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AYUNTAMIENTOS

SANTA CRUZ DEL RETAMAR

Mediante acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, de fecha 31
de enero de 2013 publicado en € D.O.C.M. nimero 45, de 7 de
marzo de 2013, se ha aprobado definitivamente el Plan de
Ordenacion Municipal de Santa Cruz del Retamar (Toledo).

En cumplimiento delo dispuesto en el articulo 70.2 delaLey
7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, y en €l articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), a
continuacion se publica el contenido integro de las Normas
Urbanisticas del Plan.

Lapublicaciondel PO.M. produciralos efectos contemplados
en el articulo137.2 del Reglamento mencionado.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS
TITULO I: GENERALIDADES
CAPITULO 1: MARCO FisICO.

1.1.1. Ambito (OE)

Estas Normas Urbanisticas serédn de aplicacién en todo el
ambito ocupado por el término municipal de Santa Cruz del
Retamar (Toledo). Son parte integrante del Plan de Ordenacion
Municipal del mencionado municipio, que sustituye alasNormas
Subsidiarias Municipales, |as cuales han estado vigentes hasta el
momento de la aprobacién de este documento.

1.1.2. Desarrollo del POM. (OE)

El desarrollo y ejecucion de este Plan de Ordenacién
Municipal corresponde al Ayuntamiento de Santa Cruz del
Retamar, sin perjuicio de la participacion de los particulares con
arreglo a lo establecido en las Leyes estatales y autondmicas
vigentes, reguladoras de esta materia; y en estas Normas
Urbanisticas.

1.1.3. Competencias. (OE)

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones,
corresponde alaautoridad urbanistica autonémicay, en su caso,
a la central, el desarrollo de las infraestructuras, servicios y
equipamientos de su competencia, asi como la cooperacion con
el Ayuntamiento parael mejor logro de los objetivos que el Plan
de Ordenacion Municipal persiguen.

CAPITULO 2: PRELIMINARES
SECCION 1. ABREVIATURAS

1.2.1. Significados. (OD)

Las abreviaturas empleadas a lo largo de estas Normas
Urbanisticas tienen los siguientes significados:

—TRLS: Textorefundido delal ey sobreel Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, 2/2008, de 20 de Junio.

—LS: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo 'y
Ordenacion Urbana (RD 1346/76). De referencia sélo para los
Reglamentos vigentes.

—LRSV: Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (Ley
estatal 6/1998, de 13 de abril).

— LOTAU: Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica de Castilla- LaMancha.
Adaptada por la Ley 1/2003 de Modificacion de la Ley 2/1998,
publicada en el DOCM €l 27/1/2003, en vigor desde el 25/3/
2003. Las referencias ala LOTAU se entienden hechas a texto
refundido.

—TRLOTAU: Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de diciembre
de 2004, Texto Refundido de la LOTAU (DOCM 13 de 19-01-
2005), modificado por laLey 7/2005, de 7 dejulio (DOCM 264
de 31-12-2005) y por la Ley 2/2009 de 14 de mayo (DOCM 98
de 25-05-2009).

—RP: Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por €l que seaprueba
el Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU.

—RG: Reglamento de Gestion dela LS.

— RD: Reglamento de Disciplina UrbanisticadelaLS.

— RSR: Decreto 242/2004, de 27-07-2004, por €l que se
aprueba el Reglamento de suelo rustico del TRLOTAU,
modificado por el Decreto 177/2010, de 01/07/2010, por €l que
se modifica el Reglamento de Suelo Rustico

—REIA: Reglamento General de Desarrollo delaLey 5/1999,
de 8-4-1999, de Evaluacion del Impacto Ambiental de Castilla—
LaMancha

—POM: Plan de Ordenacién Municipal.

— PAU: Programa de Actuacion Urbanizadora.

— PP: Plan Parcial.

— PE: Plan Especial.

— ED: Estudio de Detalle.

— PU: Proyecto de Urbanizacion.

— COACM: Colegio Oficia de Arquitectos de Castilla- La
Mancha.

—JCCM: Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha.

— FO: Fuera de Ordenacion.
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— SU: Suelo urbano.

— SUC: Suelo urbano consolidado.

— SUNC: Suelo urbano no consolidado.
—SUB: Suelo Urbanizable.

— SR: Suelo Rustico

—PERI: Plan Especia de Reforma Interior.

— Z0OU: Zona de ordenacion urbanistica.

— OE: Ordenacion estructural

— OD: Ordenacién detallada.

— SG: Sistemas Generales.

—UA: Unidad de Actuacion.

—UG: Unidad de Gestion.

—AT: Aprovechamiento tipo.

— LRJy PAC: Ley del Régimen Juridico y Procedimiento
Administrativo Coman.

— CAT: Catdlogo de Bienes'y Espacios Protegidos.

— CTE: Cédigo Técnico de la Edificacion.

SECCION 2. REGIMEN Y DESARROLLO DEL POM

1.2.2. Planeamiento anterior. (OE)

El presente texto del Plan de Ordenacién Municipal (POM)
vieneasustituir alasanterioresNormas SubsidiariasMunicipales
(vigentes hasta la aprobacion definitiva de este documento de
planeamiento). A partir del acuerdo del Ayuntamiento por e que
sesometeainformacién publicael POM, laconcesiéndelicencia
para cualesquiera de los actos contemplados en las Normas
Urbanisticas debera satisfacer la de ambos documentos
mencionados, hasta e momento de la aprobacién definitiva del
POM; en el que se entendera sustituido el anterior instrumento
de planeamiento municipal por éste, atodos|os efectos no sujetos
atratamiento transitorio.

1.2.3. Marco juridico. (OE)

El Plan de Ordenacion Municipa se ha redactado de acuerdo
con el ordenamiento juridico vigente. Lasreferenciasalaley del
Suelo han de entenderse hechasa TRTRLOTAU. Lasreferencias
a los Reglamentos han de entenderse hechas al Reglamento de
Planeamiento del TRLOTAU, aprobado por Decreto 248/2004 de
14-09-2004, a Reglamento de Suelo Rustico y alos Reglamentos
de Gestion y Disciplina aprobados por RR DD 3288/78 y 2187/
1978 respectivamente, y actualizados mediante tabla de vigencias
segin R.D. 304/1993, de 26 de febrero. Enlo no previsto por estas
Normas Urbanisticas y, en general, por €l Plan de Ordenacién
Municipal, son de aplicacion las normas vigentes en materia de
vivienda, medio ambiente y estética, asi como en materia de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

Para la referencia que en estas Normas se hace a los textos
legales, sobre régimen de suelo y ordenacién urbana, se ha
utilizado la Tabla de Concordancias elaborada por la
administracion regional castellano-manchega, y distribuida por
laDireccion General de Administracion Local; en dichaTablase
establecen losarticulos vigentesdelostrestextoslegales (TRLS,
LS, LOTAU).

1.2.4. Documentos del POM. (OE)

El POM esta integrado por |os siguientes documentos:

1. Memoria Informativay Justificativa.

2. Planos de informacion.

3. Normas Urbanisticas.

4. Catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos.

5. Planos de Ordenacion.

1.2.5. Vigencia. (OE)

El POM tiene vigencia indefinida, una vez publicado el
acuerdo de aprobacion definitiva. Procederalarevision del Plan
de Ordenacion Municipal siempre que se hayan de adoptar nuevos
criterios que afecten alaestructurageneral organicadel territorio
municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus
elementos o determinaciones estructurales. Se entenderaque esto
ocurre en cualesquiera de |os siguientes casos:

a) Eleccién de un modelo territorial o estructura general
distinto del previsto en este POM.

b) Apariciéon de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de
caracter demografico o econémico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacion prevista en este Plan de Ordenacion
Municipal.
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¢) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento
prevista.

d) Variaciones en la clasificacién del suelo que respondan a
interés general municipal o regional.

€) Variaciones en la clasificacion del suelo que tengan por
objeto el aumento de la densidad o de la edificabilidad en una
zona, 0 una disminucion de la superficie destinada a espacios
libres, zonas verdes o equipamientos de uso publico y que
respondan a interés general municipal o regional.

f) Cuando lasumao acumulacion de modificaciones puntuales
del Plan de Ordenacién Municipal amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos
estructurantes.

g) Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de
los plazos que eventua mente puedan ser fijadosparael desarrollo
y gjecucion delas Unidades de Gestion, Poligonos y/o Sectores.

L os supuestos contenidos en los apartadosc), d) y €) pudieran
ser resolubles mediante modificacion de Plan, siempre que no
supongan unareconsideracién total delaordenacién establecida.
En cualquier caso, paraproceder alainiciacion delarevision de
este POM en base a los supuestos anteriores, sera necesario que
se acuerde expresamente por € Ayuntamiento por mayoria
absoluta, sin perjuicio delo dispuesto enlosarticulos 40y 41 del
TRLOTAU.

1.2.6. Modificaciones. (OE)

Si las circunstancias |o exigen, se podra modificar cualquier
elemento del Plan de Ordenacion Municipal. El acance de la
modificacién deberaser coherente con lo previsto paraestos casos
conloestablecidoen el articulo41 del TRLOTAU y enel articulo
119 del RP. La coherencia debera justificarse expresamente.

a) Lamodificaciéndel Plan de Ordenacion Municipa debera
tener, al menos, el grado de precision propio de este documento,
y comprender un estudio que expongalaincidenciadelasnuevas
determinaciones en la ordenacion establecida.

b) Losproyectosdemodificacion setramitaran con el mismo
procedimiento que el Plan que modifican, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 36 del TRLOTAU y conforme se
especificaen € articulo 39.1 delamisma: Régimen delnnovacion
de la Ordenacion establecida en los planes, y cumplir las
condiciones establecidas en el mismo articulo 39.

1.2.7. Plazos. (OE)

No obstante la vigencia indefinida del POM, sus
especificaciones paralainstrumentacion de ciertos aspectos del
mismo seven sujetasal os plazos que para cada caso se establecen.
En tanto no se produce estarevision, |os plazos establecidos seran
respetados para la total seguridad del tréfico juridico, estando
vinculados los derechos de los particulares al efectivo
cumplimiento de aquellos, sin que proceda alegar derecho a
indemnizacion motivado por la caducidad de 1os mencionados
derechos, siempre que ésta no se haya producido por causas
imputables ala Administracion.

1.2.8. Ejecutividad del POM. (OE)

El POM es g ecutivo desde €l mismo instante de su aprobacion.
Dicha ejecutividad implica que sus previsiones son
inmediatamente eficaces una vez llevada a cabo su publicacion
en el Diario Oficial de Castilla- LaMancha (D.O.C.M.) y en €l
Boletin Oficia delaProvincia(B.O.P), enlostérminosexpuestos
enel at42del TRLOTAU. Ladelimitacion de Sectores, Poligonos
0 Unidades de Actuacion lleva implicita la posibilidad de
ocupacion de los terrenos necesarios, en particular por lo que se
refiere a los integrantes de la infraestructura del territorio
ordenado.

1.2.9. Obligatoriedad del POM. (OE)

La obligatoriedad significa el deber juridicamente exigible,
por parte cualquier persona fisica o juridica, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones adjetivas y
sustantivas, tanto por laAdministracion Pablica en cuaesquiera
desusesferasy grados, como por |os particulares administrados,
gjercitando la accién publica. Este efecto supone, ademas, la
vinculacion a las determinaciones del Plan de Ordenacion
Municipa tanto delosterrenos afectados por el mismo, como de
los planes que desarrollan el POM y de los proyectos de
urbanizacién.
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1.2.10. Suspension del Plan de Ordenacién Municipal.
(CE)

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente
advertidas por €l Consgjero competente dela JCCM, previoslos
trdmites oportunos, éste podra suspender lavigenciade este POM
odelosPlanesy Proyectosquelo desarrollen, enlaforma, plazos
y efectossefiadladosen e articulo 43del TRLOTAU y end articulo
123 del RP, en todo o en parte de su ambito, para acordar su
revision.

SECCION 3. PUBLICIDAD DE LA DOCUMENTACION.

Epigrafe 1. Solicitud de infor macién.

1.2.11. El POM como documento publico.(OE)

Todoslos documentos del Plan de Ordenacién Municipal son
publicos, y todo administrado tendra derecho a consultar, en las
oficinas municipales, la documentacion completadel POM, y a
gue el Ayuntamiento le informe por escrito, y previo pago de las
correspondientestasas si asi procediese, del régimen urbanistico
aplicable aunafinca, Unidad de Gestion o Sector.

Epigrafe 2. Acciones y recursos y peticiones de los
particulares.

1.2.12. Solicitud de informacion. (OD)

Lapersonaque se propusierarealizar actos sujetos alicencia
y, en particular, los propietarios delasfincas, sus administradores
y técnicos encargados de la redaccion de proyectos, podran
solicitar que el Ayuntamiento lesinforme por escrito, previo pago
delas correspondientes tasas, sobre cualquier dudatécnicaaque
pudiera dar lugar la aplicacion de lo dispuesto en estas Normas
para el caso concreto que se contemple. Las peticiones deberan
ir acompafiadas de un plano de situacion de lafinca o Sector, a
escalano menor de 1/2.000 parasuelo urbano y urbanizabley 1/
10.000 para suelo rustico.

1.2.13. Cédula urbanistica. (OD)

Las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas
se podran acreditar, a efectos del otorgamiento de licencias,
mediante cédula urbanistica, cuando esta estuviere implantada,
previa aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

1.2.14. Publicidad. (OD)

Lapublicidad que serealice por cual quier medio de difusion,
gueserefieraaventade parcelas, edificadas o sin edificar, solares,
pisosy locaescomercialeso industriales deberdexpresar, en todo
caso, lafechade aprobacion definitivadel PPy del PU cuando se
trate de Suelo Urbanizable; o del Plan Especial de Reforma
Interior, ED y PU cuando setrate de Suelo Urbano y sujeto aese
desarrollo.

1.2.15. Informacién sobrelaslicencias en la obra. (OD)

Asimismo, las obras de demolicidn, edificacién y
rehabilitacion, y a objeto defacilitar laaccion popular, dispondran
de un cartel en el que se exprese el 6rgano administrativo que
otorgé lalicencia, nmero y fecha de expedicién, y titular dela
misma (articulo 201 del TRLOTAU). En su caso, se haramencion
delas preceptivas autorizaciones complementarias, si lashubiere.
El incumplimiento de estas prescripciones serd considerado como
infraccion urbanistica.

1.2.16. Accién publica. (OE)

De acuerdo con lo dispuesto en la TRLOTAU (articulo 8),
serd publica la accién de exigir ante los érganos de la
Administraciony los Tribunales Contencioso - Administrativos,
la observancia de lalegislacion urbanisticay de este POM.

Si el gercicio de la accién publica estad motivado por la
gjecucion de obras que se consideran ilegales, podra g ercitarse
hasta cinco afos después de su total terminacion si son
infracciones muy graves (articulo 183 del TRLOTAU), salvo si
se trata de actos de edificacion o uso del suelo en zonas verdes o
espacios libres, en cuyo caso la accién tiene caracter indefinido.

Todo ciudadano normalmente capacitado parael gercicio de
sus derechos podra hacer uso de la accion publica sin necesidad
dequeexistauninterésdirectoy persona enlacuestion planteada.

1.2.17. Recursos. (OE)

Seestaraal régimen derecursos que se establezcapor [aJCCM
en el gercicio de su funcion legislativa. De acuerdo con lo
dispuesto en la Ley de la Jurisdiccion Contencioso -
Administrativa, podra interponerse recurso contencioso-
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administrativo ante los Tribunales de |a jurisdiccién, de acuerdo
con lo establecido en € articulo 110 de laLey 30/1992 de 26 de
noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicasy del Procedimiento Administrativo Comin (LAP) y 52
y siguientes de la L ey de la Jurisdiccion citada.

Contra los actos o acuerdos de la autoridad o corporacion
local, cabe €l recurso administrativo pertinente, a tenor de 1o
dispuesto en el Cap. Il del Titulo VII de la LAP, 0 normativa
vigente en su momento sobre Régimen Juridico y Procedimiento
Administrativo, y jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
Seguin el Articulo 306 del TRL S, los actos de aprobacion definitiva
delos planesy proyectos que los desarrollen serén impugnables
ante la Jurisdiccién contencioso administrativa en 1os términos
prevenidos en el Articulo 29 de la Ley Reguladora de dicha
jurisdiccion. La publicacion y notificacion de acuerdos y
resoluciones debera expresar en cualquier caso |0s recursos que
contralos mismos proceda.

1.2.18. Peticiones. (OD)

Toda persona podra dirigir peticiones a los 6rganos
urbanisticos cuya actividad tengaincidenciaen el medio urbano
y urbanizable, quienes tendran la obligacién de resolver las que
sean fundadas conforme a la legislacion vigente o declarar las
razones gque hubiere para no hacerlo.

Epigrafe 3. Informacién Publica e interpretacion de
documentos.

1.2.19. Tramite de infor macion.(OE)

Una vez redactado el Plan de Ordenacion Municipal, se
sometera a informacién puablica durante un periodo minimo de
un mes (articulo 36 del TRLOTAU), previa a tramite para su
aprobacion inicial. EI mismo trémite sera preciso cuando se
apruebe inicialmente una Innovacién posterior.

El desarrollo de PP, ED y PU previstosen el POM , asi como
sumodificacion, se someteraainformacion publicaduranteveinte
dias, (articulo 38 del TRLOTAU).

1.2.20. Modificacion de zonas verdes. (OE)

Si lamodificacion del Plan de Ordenacion Municipal tuviere
por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las
zonas verdes 0 espacios libres previstos, ademas del tramite
normal resefiado la modificacion deberd ser informada
favorablemente por la Comision Regional de Urbanismo de la
JCCM (articulo 39 del TRLOTAU), previo acuerdo favorable de
la Corporacion local de Santa Cruz de Retamar, adoptado por
quérum de votos favorables de la mayoria absoluta legal de
conformidad con lo previsto en €l articulo 47 2)i delaLey 7/85,
reguladora de las Bases de Régimen Local. Durante el periodo
de informacion publica todo ciudadano podra dirigir al
Ayuntamiento escrito de al egaciones con exposicion, claray sin
formulismos, de sus ideas o pretensiones sobre el documento
puesto en exposicion, solicitando que sea tenido a corriente de
las sucesivas incidencias que surgieran en la tramitacion del
expediente.

1.2.21. Criterios deinterpretacién de documentos. (OD)

Las determinaciones del POM, y mas concretamente de estas
Normas Urbanisticas, seinterpretarén en base aaquelloscriterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras en relacién con
el contexto y los antecedentes histéricosy legislativos, atiendan
fundamentalmente asu espirituy finalidad, asi como alarealidad
socia del tiempo en que han de ser aplicadas. La informacion
escrita preval ecerd sobre lagrafica. En caso de duda, prevalecen
las Normas Urbanisticas sobre los otros documentos escritos.
Cuando existan contradicciones gréficas entre planos de diferente
escala, prevaleceran los de mayor detalle. En todo caso, y como
criterio general, prevalecerd siempre €l mas restrictivo, en aras
delamejor defensadel interés colectivo.

En e caso de que sobre un mismo aspecto existan normas
concurrentes, seran de aplicacion todosy cada uno deloslimites
gue éstas impongan, no pudiendo |as actuaciones ampararse en
la existencia de alguna norma que no satisfaga a cualesquiera de
las restantes.

En caso de discordancias entre la documentacion escrita del
POM y el TRLOTAU vy sus reglamentos, prevalecen estos sobre
aquella.



Epigrafe4. Desarrollodel Plan de Ordenacion Municipal.

1.2.22. Figuras de planeamiento de desarrollo. (OD)

Con objeto de completar las determinaciones del Plan de
Ordenacion Municipal, se elaboraran Programas de Actuacion
Urbanizadora, Planes Parciales, Planes Especiales, Proyectos de
Urbanizacion y Estudios de Detalle, en los casos en los que asi
esta previsto.

Cuando no sea necesaria 0 no esté prevista la previa
aprobacion delos documentos mencionadosen € articulo anterior,
las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal seran de
aplicacion directa e inmediata.

Para completar la regulacion urbanistica se podran aprobar,
asimismo, Planes Especiales de Proteccién, Ordenanzas
especiales, Catdlogos y aquellos instrumentos de planeamiento
referidosal medio fisico que sean necesarios para poder autorizar
las actuaciones permitidas en suelo rastico.

De acuerdo con los articulos 100 y 129 del TRLOTAU, se
podran gjecutar por laAdministraci én actuaci ones urbanizadoras
en régimen de obra publica ordinaria, cuando no estén previstas
en el planeamiento ni sea precisaladelimitacién de unidades de
actuacion.

1.2.23. Etapas de desarrollo. (OD)

El POM se desarrolla a través de actuaciones urbanisticas
gue se realizan mediante la ejecucién sucesiva de etapas
completas, que normalmente son las siguientes:

a) Etapade planeamiento, parael rango correspondiente del
documento.

b) Etapade reparcelacion, y de organizacion administrativa
delagestion. Incluye, eventualmente, €l proyecto dereparcelacion
con laequidistribucién de cargasy beneficios, la cesion de suelo
al Ayuntamiento cuando proceda, y la delimitacion de la
contribucién alos costes de urbanizacion.

c) Etapa de gjecucion de la urbanizacion, que supone la
redaccion del Proyecto de Urbanizacion; la gjecucion de la
infraestructurageneral; lagjecucion delaurbanizacioninterior y
de sus conexiones con los servicios generales de la ciudad, y 1a
cesion de las obras de urbanizacion.

d) Etapa de gjecucién de la edificacion, que incluye el
proyecto de edificacion, su construccion o, en su caso,
restauracion o rehabilitacion.

€) Etapadeocupaciony uso delaedificacion, que suponela
ocupacioén delos edificiosy € mantenimiento y conservacion de
los mismos 'y de la urbanizacion.

1.2.24. Situaciones urbanisticas. (OD)

Son situaciones urbanisticas tipo o normales las que resultan
de la g ecucién completay satisfactoria de las etapas definidas
en el articulo anterior. Son situaciones deficientes las restantes.
No se autorizaran mas actuaciones que las que desarrollen como
minimo una etapa completa, tras haber sido debidamente
gjecutadas las anteriores, excepto en |os siguientes casos:

a) Aquéllos en los que, siendo posible simultanear la
gecucion de las etapas, en su totalidad o en parte, se pueda
garantizar la gjecucion simultanea de | as partes afectadas.

b) Actuacionesquetengan por objeto regularizar, [levandola
aunasituacion tipo, una situacion urbanistica deficiente.

SECCION 4. TIPOSDE AMBITOSY CONDICIONES
MINIMAS

1.2.25. Definiciones. (OD)

A los efectos de establecer |as condiciones especificas de las
actuaciones que se realicen en el desarrollo de estas Normas
Urbanisticas, y de acuerdo con las definiciones que aparecen en
la disposicion preliminar del TRLOTAU, se consideran los
siguientes tipos de ambitos:

Parcela, que eslasuperficie deterreno unitario, perteneciente
a las clases de suelo urbano y urbanizable y susceptible de ser
soporte de aprovechamiento urbanistico.

Solar, la parcelayadotada con los servicios que determine la
ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

1. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertasal uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.
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No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los nlcleos urbanos,
respecto de las superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del ntcleo urbano.

2. Suministro de agua potable y energia el éctrica con caudal
y potencia suficientes para la edificacién, construcciéon o
instalacién prevista.

3. Evacuacién de aguasresiduales alared de alcantarillado o
aun sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacién.

4. Acceso peatonal, encintado de acerasy alumbrado publico
en, a menos, una de las vias que lo circunden.

Manzana, que es unaagrupacion de parcel as en areas urbanas,
limitada por vias o espacios publicos.

Area de Reparto, que es € amhito delimitado para permitir la
justadistribucion entre los propietarios de los beneficios y cargas del
desarrollo urbanisticoy unaraciona gestién delagjecucion ded mismo.

Unidad deactuacion urbani zadora: superficieacotadadeterrenos
que delimitan el @mbito de una actuacién urbanizadora o de unade
susfases, conlafinalidad de obtener lasreservasde suelo dotacional
por €l procedi miento de equidistribucion que corresponday g ecutar
nuevas infraestructuras viarias o espacios libres que den como
resultado la generacion de dos 0 méas solares edificables.

Unidad de actuacion edificatoria: son superficies acotadas|os
terrenos que delimitan unidades de suelo tal como se definen en
€l punto 2 anterior cuyafinalidad esla edificacion, construccién
o instalacion permitidapor laordenacion territorial y urbanistica
a través de los procedimientos de gjecucion de las actuaciones
aisladas.

Zonade ordenacién urbanistica (ZOU), aquellaareade suelo
que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por
disponer de usos globalesyy tipol ogias edificatorias homogéneas
gue permitan identificarla con respecto a otras zonas
complementarias de laordenacion urbanay que se conformacomo
un ambito espacial de aplicacion de una norma urbanistica
concreta.

Sector, que esun ambito que constituye unaunidad geogréafica
y urbanistica de planeamiento a nivel Parcial, con dimensiones
adecuadas a los efectos de las dotaciones de equipamiento
comunitario (Sistemas Interiores).

1.2.26. Nuevas delimitaciones. (OD)

Cuando fuera necesario determinar ambitos de Unidades de
Actuacion o Poligonos, por no estar estos delimitados
directamente por €l Plan de Ordenacion Municipal; o cuando
proceda la modificacion de dichos ambitos, se deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) Los terrenos incluidos dentro del dmbito habréan de
constituir unidades geogréficas o urbanisticas, que podran ser,
en su caso, discontinuas cuando setrate de Unidades deActuacion
en suelo urbano.

b) Su perimetro o perimetros habran de tener limites
claramente identificables.

¢) Los limites habran de estar definidos de manera que se
garantice una adecuada insercién del ambito en cuestion en la
estructura urbanistica que les afecte.

d) Su extension superficia habra de permitir la consecucion
de las dotaciones propias de su nivel.

€) Cumplirén, asimismo, los requisitos del articulo 114 del
TRLOTAU.

CAPITULO 3: CLASIFICACION DEL SUELO

SECCION 1. SUELO URBANO

1.3.1. Definicion.(OE)

Se define como Suelo Urbano el comprendido expresamente
dentro del recinto grafiado como tal enladocumentacion grafica
del Plan de Ordenacion Municipal; unicamente los planos de
escala 1/2.000 o escalas mas detalladas son vélidos para la
definicion del ambito de clasificacion, careciendo de valor legal
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lareferenciacion de Suelo Urbano en escalas menos detalladas,
que tendran Unicamente valor indicativo.

1.3.2. Terrenos que forman el Suelo Urbano.(OE)

Perteneceran al suelo urbano losterrenos que cumplan conlo
dispuesto en el articulo 104 del RP.

1.3.3. Categor ias de suelo urbano. (OE)

El POM diferencia los terrenos que clasifica como suelo
urbano (SU) en las dos categorias definidasen el articulo 105 del
RP: suelo urbano consolidado (SUC) o suelo urbano no
consolidado (SUNC).

SECCION 2. SUELO URBANIZABLE.

1.3.4. Definicion. (OE)

El Suelo Urbanizable (SUR) esta constituido por aquellos
terrenos expresamente clasificados como tales en este POM
(articulo 46 del TRLOTAU), y grafiados en planos de escala 1/
2.000. Carece devalor legal lareferenciacion de SUR en escalas
menos detalladas, que tendran Gnicamente valor indicativo. El
desarrollo de esta clase de suelo se realiza siempre a través de
Programas de Actuacion Urbanizadora, pudiéndose promover
Planes Parciales por la Administracién de oficio, previos al
Programa de Actuacién Urbanizadora.

1.3.5. Divisién del Suelo Urbanizable. (OE)

El Suelo Urbanizable se divide en Sectores de planeamiento
(articulo 24 1.-c del TRLOTAU), queen estemunicipio coinciden
con &reas de reparto. Los sectores se desarrollaran mediante la
aprobacion por laAdministracion del correspondiente Programa
de Actuacién Urbanizadoray la tramitacion de Planes Parciales
si se modificala ordenacién detallada establecidaen el POM, o
sin necesidad de Planes Parciales si se respeta ésta.

SECCION 3. SUELO RUSTICO.

1.3.6. Definicion. (OE)

Constituyen € Suelo Rustico aquellos terrenos del término
municipal que, por susvalores de orden ecol 4gico, paisajistico o
agrario, son excluidos del desarrollo urbano por este Plan de
Ordenacién Municipal, enlostérminos establecidos por € articulo
47 del TRLOTAU, siendo objeto de medidas tendentes a evitar
su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo. Los terrenos que lo
constituyen se delimitan en el Plan de Ordenacién Municipal,
mediante |os planos de estructura general organicadel territorio
municipal.

1.3.7. Categorias. (OE)

Deacuerdo conlo establecidoen e articulo 47 del TRLOTAU,
el Suelo Rustico queda dividido en dos categorias:

Categoria a: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion.

Categoriab: Suelo Rustico de Reserva.

Los terrenos afectos a cada una de las citadas categorias se
delimitan en los planos de clasificacion del suelo en el término
municipal.

1.3.8. Infraestructurasy Sistemas Generales. (OE)

En los planos de estructura general organica del territorio
municipal, se definen las infraestructuras basicas del territorio y
sistemas generales que, total o parcialmente, quedan ubicadosen
el ambito del Suelo Rustico.

Para la gecucién de los Sistemas Generales se estara a lo
dispuesto en €l articulo 126 del TRLOTAU, esto es, si estén
adscritos a unidades de gjecucion se gjecutaran conjuntamente
con las obras de urbanizacion de la misma o, en caso contrario,
como obras publicas ordinarias.

Cuando la obra se promueva por un érgano administrativo o
entidad de derecho publico, y € grado de definicién aportado
por este POM permita la redaccion directa del Proyecto de
Urbanizacién, bastard someter éste al tramite previsto en su caso
por laJCCM.

Para gecutar una infraestructura no prevista en este POM
serd necesaria la tramitacion de un Plan Especial.

CAPITULO 4: DETERMINACIONES DE ORDENACION

1.4.1. Niveles funcionales de ordenacion (OE)
La TRLOTAU y su RP desagregan el contenido de las
determinaciones de al cance normativo en dos nivelesfuncional es:
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el delaordenacion estructural (OE) y el delaordenacién detallada
(OD). De este modo seidentifican las determinacionesintegrantes
delaestructurafundamental, con mayor vocacion de continuidad,
frente alas de ambito més concreto, sujetasaladinamicaevolutiva
delaciudad. Por otraparte, se redistribuyen las competencias de
las decisiones de ordenacion entre la Junta de Comunidadesyy €l
Ayuntamiento.

1.4.2. Determinaciones de Ordenacién Estructural (OE).

El presente POM (segln lo dispuesto en € articulo 24 del
TRLOTAU vy en el articulo 19 de su RP) considera como
ordenacion estructural las siguientes determinaciones (en
paréntesis seindicaen que documento del POM estan contenidas):

1.- Las directrices de evolucion urbana 'y de ocupacion del
territorio (Memoria).

2.- La Clasificacion del suelo en urbano (SU), urbanizable
(SUB) y rustico (SR), su divisién en categoriasy ladelimitacion
de las Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOU), (Memoria,
planos), asi como:

a) El tratamiento de |os bienes de dominio publico (capitulo
11 dél titulo V de estas Normas).

b) Ordenacién de grandes superficies de uso terciario,
susceptibles de generar trafico intenso o problemas de
aparcamiento (capitulo 4 del Titulo V).

¢) Ordenacion delos establ ecimientos en donde se produzcan,
utilicen, manipulen o almacenen sustanciasinsalubres, nocivasy
peligrosas (capitulo 5 del Titulo V).

3.- Ladelimitacion preliminar delos sectores de planeamiento
parcia (planos de Usos Globales 'y delimitacién de los ambitos
de actuacion), con lasecuencia de su desarrollo, orden basico de
prioridadesy regul acion delas condiciones parasu programacion
(Memoria 'y Anexo | a las Normas Urbanisticas: Fichas de
planeamiento, desarrollo y gestion).

4.- El uso global mayoritario, intensidades y densidades
edificatorias méximas para cada sector, Unidad de Actuacion y
Zona de Actuacion Urbanistica, la delimitacion y fijacion del
Aprovechamiento Tipo de las Areas de Reparto (Planos de Usos
Globalesy delimitacion delos ambitos de actuaciony Anexo | a
las Normas Urbanisticas: Fichas de planeamiento, desarrollo y
gestion).

5.- Los Sistemas Generales de Comunicaciones y sus zonas
de proteccién, SG de Dotaciones, Equipamientos Comunitarios
y Espacios Libres (Memoriay planos de Clasificacion del Suelo
Urbano y Urbanizable - Sistemas Generales).

6.- Los objetivos a considerar en la formulacién de los
instrumentos de desarrollo del POM (Anexo | a las Normas
Urbanisticas: Fichas de planeamiento, desarrollo y gestion)

7.- Los criterios para la ordenacion del Suelo Rustico
(Memoria).

8.- Determinaciones para garantizar suelo suficiente, en las
Unidades deActuacion de SU y sectores de SUB, paraviviendas
de proteccion publica, durante el primer decenio de vigenciadel
POM, seguin los criterios contenidos en €l articulo 19.8 del RP,

1.4.3. Determinaciones de Ordenacion Detallada (OE).

Asi mismo, y de maneraanaogaal articulo anterior, este POM
(segunlodispuestoend articulo 24 del TRLOTAU y endl articulo
20 de su RP) considera como determinaciones de Ordenacion
Detallada el desarrollointernoy el trazado pormenorizado de la
tramaurbanade cada unadelas Unidades deActuaciony Sectores
de SUB, concretamente:

1.- Ladeterminacion delosusos pormenorizadosy ordenanzas
tipol 6gicas parael suelo urbano, urbanizabley rustico (capitulos
1al18 de Titulo VI, y capitulos 1 a5 del Titulo VII de estas
Normas).

2.- La delimitacion de las areas de reparto y fijacién del
aprovechamiento tipo (planos de Usos Globales y delimitacion
delosambitosde actuaciony Anexo | alasNormas Urbanisticas:
Fichas de planeamiento, desarrollo y gestion).

3.- En suelo urbano, el trazado pormenorizado de las vias de
comunicacion con precision de las anchuras de vias y
sefialamiento de alineaciones y rasantes, y ladelimitacion delos
espacios publicos y sistemas locales, integrados por las reservas
dotacionales parazonasverdesy equipamientos de caracter local,
asi como sus enlaces con lared de SG. (Planos de Calificacion
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del Suelo Urbano y Urbanizable; planos de Cédigos en Suelo
Urbano y Urbanizable - Alineaciones y rasantes; Seccion 2
Capitulo 6 Titulo 5 de estas Normas).

4.- El esquemayy trazado de las galeriasy redes generales de
abastecimiento de agua, alcantarillado y energia eléctrica, y su
enlace con las redes existentes (planos de Esquema de lared de
abastecimiento de agua, Esquema de la red de saneamiento y
Esguemade lared eléctrica).

5.- Ladivision en Unidades de A ctuacion Urbanizadoray sus
condiciones objetivas y funcionales que posibilitan su
programacion (planos de Usos Globales y delimitacion de los
ambitos de actuaciony Anexo | alas Normas Urbanisticas: Fichas
de planeamiento, desarrollo y gestion).

6.- La parcelacion de los terrenos o régimen a que debe
gjustarse su parcel acién en funcion delastipol ogias edificatorias
previstas en cada Zona de Ordenacion Urbanistica (las
condiciones de parcela se definen para cada Zona de Ordenanza
en los correspondientes arts. de los capitulos 1 a 18 del Titulo
V1, de estas Normas).

7.-Ordenacion urbanistica detallada a nivel de PP de los
sectores de SUB contiguosa SU, y como minimo en |os precisos
para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo
(planos de Cadigos en Suelo Urbano y Urbanizable - Alineaciones
y rasantes; y Anexo | a las Normas Urbanisticas: Fichas de
planeamiento, desarrollo y gestion).

8.-El régimen de las construcciones y edificaciones
preexistentes en situacion de «fuera de ordenacidn» (seccion 3
del capitulo 1 del Titulo IV de estas Normas).

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1: EL SUELO URBANO

SECCION 1. PLANEAMIENTO EN SUEL O URBANO

Epigrafe 1. Requisitos para las actuaciones.

2.1.1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora (OE)

Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y
organizan la actividad de ejecucion, fijando la forma de gestion
de ésta. Sera necesaria la elaboracion de un Programa de
Actuacion Urbanizadora para el desarrollo y gestion del
planeamiento en suel o urbano no consolidado (Planes Especiales)
delimitado en una unidad de actuacién. Cuando éstos planes se
tramiten junto con PAU, seran aplicables las reglas
correspondientes a éstos.

El ambito de actuacion, los objetivos, la documentaciony la
formulaciony promocién del PAU seatendrdalo dispuesto en el
articulo 110 del TRLOTAU.

2.1.2. Adquisicion del derecho a edificar. (OE)

De acuerdo con lo previsto en la legislacién urbanistica, se
establece un régimen del suelo basado en el principio de que la
aptitud paraedificar ladael Plan de Ordenacion Municipal, pero
el derecho a edificar se condiciona a cumplimiento de las
obligaciones y cargas que se impongan al propietario dentro de
los plazos previstos por € propio POM.

2.1.3. Nivel insuficiente de urbanizacion en SU. (OD)

En las superficies de Suelo Urbano cuya urbanizacion no
alcance los niveles definidos en estas Normas como minimos,
sera obligatoria la redaccion y aprobacion de Proyectos de
Urbanizacion con el contenido que en cadacaso resulte necesario.

2.1.4. EstudiosdeDetalleparacompletar definiciones. (OD)

Cuando, en funcion del estado dedesarrollo del &reaafectada,
sea necesario - paratoda o para parte de lamisma- completar la
prevision general sobre alineaciones, rasantes y distribucién de
volUimenes, o completar el sistema viario definido en este POM
con vias interiores para proporcionar acceso alos edificios, sera
obligatoria la redaccién y aprobacién de un Estudio de Detalle
comprensivo de los extremos aludidos. Esta obligacion se
entendera aplicable, en todo caso, cuando de la envergadura de
la intervencion o de las caracteristicas de la ZONA DE
ORDENANZA de aplicacion se pudiera deducir més de una
alternativa volumétrica que, por sus caracteristicas, afectase
significativamente a la ordenacion del entorno. En este caso, €l
ED abarcara la superficie completa del entorno afectado por la
intervencion.
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2.1.5. Casos en que es necesario un Plan Especial.(OE)

Podraformularse un Plan Especia en desarrollo, complemento
0 mejora de este POM para cualquiera de las finalidades
especificadas en € articulo 29 del TRLOTAU (articulo 77 del
RP). Igualmente, se podran redactar Planes Especiaesde Reforma
Interior (PERI) en suelo urbano cuando se juzgue conveniente,
ain cuando no esté previsto en el POM. En ambos casos, |os
Planes deberéan estar redactados con € mismo grado de detalley
conteniendo las mismas determinaciones que €l POM.

2.1.6. Madificacion de la Ordenacién Estructural y/o
Detallada por los PERIM. (OE)

Los Planes Especiales que contemplen operaciones de
Reforma Interior de Mejora podran modificar la ordenacion
estructural y/o detallada de este Plan de Ordenacién Municipal
(articulo 87y siguientesdel RP), si bien, deacuerdo con € articulo
39 punto 7 del TRLOTAU, deberan justificar la necesidad y/o
conveniencia de sus mejoras, asi como haber recibido, previo a
su aprobacién definitiva por €l Ayuntamiento Pleno, €l informe
dela Consgeriaaque hacereferenciael articulo 38 (puntos 1, 2
y 3).

Epigrafe 2. Gestion del Plan de Ordenacion Municipal en
Suelo Urbano.

2.1.7. Ambitos con Propuesta de Ordenacion Detallada.
(OD)

Respecto de los ambitos dotados de Propuesta de Ordenacién
Detallada que consten en este POM, tanto la documentacion
grafica como las Normas Urbanisticas incluyen informacién
suficiente como para considerar desarrollada a nivel de Plan
Especial ladocumentacion necesariaparaeste nivel dedesarrollo
del Plan de Ordenacién Municipal. Por lo tanto, de acuerdo con
el articulo 24.2.b del TRLOTAU, y sin perjuicio de o dispuesto
en € articulo siguiente, no sera necesaria la tramitacién del PE
para los ambitos dotados de este sistema y que asuman dicha
Ordenacion Detallada i

2.1.8. Desviaciones en la medicion de un Ambito. (OD)

Respecto de la superficie delimitada en el POM, podran
admitirse variaciones del més menos cinco por ciento de la
superficie consignadaen las condiciones particularesdelaUnidad
de Actuacion correspondiente, para adaptarse a las condiciones
reales derivadas del mayor detalle del levantamiento topografico
gue se realice para el desarrollo de dicha UA, gjustandose las
cesiones para dotaciones a la nueva superficie que resulte y
manteniéndose constante la edificabilidad bruta de la UA,
independientemente de esta nueva superficie.

2.1.9. Contenido de un PE que modifique una Propuesta
de Ordenacion Detallada. (OE)

LosPlanes Especiaesno previstosen el POM sedesarrollaran
con las condiciones de SUNC y solo podran ser promovidos por
laAdministracion, de oficio.

Ademés de la documentacion minima exigida para este tipo
de documento, deberda de contener la documentacion
complementaria detallada en el articulo 39.8 del TRLOTAU
(articulo 96 del RP).

2.1.10. Proyecto de Reparcelacion. (OE)

Cuando seanecesario y asi seindique, €l agente urbanizador
debera presentar a tramite el correspondiente proyecto de
reparcelacion (normal o abreviado, seglin seael caso). Hastatanto
éste no tenga aprobacién definitiva, y hayan sido inscritos en €l
Registro de la Propiedad los terrenos resultantes - incluidos los
de cesidon al Ayuntamiento, tales como viales y solares, si
procediere - no se podra admitir a tramite la documentacién
subsiguiente. Se prohibe la subpoligonacion de los ambitos a
efectos de lareparcelacion.

Epigrafe 3. Intensidades y aprovechamientos del Suelo
Urbano.

2.1.11. Definicion de conceptos. (OE)

A los efectos de la determinacion de |as intensidades de uso
admisibles en el Suelo Urbano, se definen los siguientes
conceptos, de acuerdo con lo establecido en la Disposicion
Preliminar 3.1 del TRLOTAU:

a) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real): la cantidad de metros cuadrados de construccion no
destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o
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exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un
solar, una parcela o una unidad ristica apta para la edificacion.

b) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible
de apropiacion): la cantidad de metros cuadrados edificables que
expresael contenido urbanistico lucrativo aque tiene derecho €l
propietario de un solar, una parcela o una unidad ristica apta
paralaedificacion, cumpliendo los debereslegalesy sufragando
el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El
aprovechamiento privativo esel porcentaje del aprovechamiento
tipo que, para cada caso, determina esta L ey.

¢) Aprovechamiento tipo: la edificabilidad unitaria que el
planeamiento establ ece para todos | os terrenos comprendidos en
una misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

SECCION 2. EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL EN SUELO URBANO

Epigrafe 1. Generalidades.

2.1.12. El Proyecto de Urbanizacién. (OD)

Una vez cumplimentadas las actuaciones descritas en los
articulos anteriores, y cuando sea necesario, los propietarios
presentaran Proyecto de Urbanizacién del ambito de actuacion,
el cual seguiralatramitacion legal que le es propia (articulo111
del TRLOTAU y 147 RP). La finalidad del Proyecto de
Urbanizacion es la de materializar las determinaciones del Plan
de Ordenacion Municipal, mediante la construccion de los
elementosqueen él estan previstos paradesarrollar las actuaciones
enlosambitos. Los Proyectos de Urbani zacion podran ser también
promovidos parala adecuacion o mejoradel espacio publico sin
otro requisito que la decision municipal, siempre que no se
modifiquen las disposiciones del Plan de Ordenacién Municipal
para el Suelo Urbano (alineaciones, rasantes, usos). En ningln
caso un Proyecto de Urbanizaciéon podra contener
determinaciones que afecten al régimen del suelo o de la
edificacion. Los Proyectos de Urbanizacion seran obligatorios
en casos que contemplen desarrollos de éreas completas de
caracter publico que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento,
normalmente vinculadas a los Planes Especiales de Reforma
Interior, sin perjuicio de que puedan ser también exigidos en
determinados Estudios de Detalle.

Los Proyectos de Urbanizacién, tanto si son redactados por
los particulares, como por la Corporacién u otros organismos
publicos, deberan atenerse a las especificaciones técnicas del
Pliego de Condicionesmunicipal o, en su defecto, alo quedicten
los Servicios Técnicos Municipales o impongael Ayuntamiento
con caracter supletorio. El incumplimiento de las mencionadas
especificaciones sera motivo suficiente para determinar la
suspension de la recepcion de las obras por parte del
Ayuntamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién desarrollan ambitos
completos, cuando se trate de este tipo de actuaciones. Queda,
pues, expresamente prohibido el establecimiento de fases en los
correspondientes ambitos a efectos de urbanizacion, excepto en
aquellos paralos que sus condiciones particulares especifiquen
eventualmente |o contrario.

El Proyecto de Urbanizacion no es un instrumento de
planeamiento sino un documento apto paralagjecucion de obras,
en consecuencia, se estaraentodo alo dispuesto paraestetipo de
proyectos en €l RP, teniendo muy en cuenta que el Proyecto de
Urbanizacion debera detallar y programar las obras con la
precision necesaria para que pueda ser gecutado por técnico
distinto del autor del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacion podrd, en cual quier caso, efectuar
las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
sueloy subsuelo si, delos estudios geotécnicos que eventual mente
pudieran hacerse, se desprendieralanecesidad de proceder alas
mencionadas adaptaciones. En el caso en quelas modificaciones
afectaren en alguna medida a las previsiones del Plan de
Ordenacion Municipal y/o instrumento de planeamiento que lo
desarrolle (alineaciones, ordenacion, régimen de suelo,
imposibilidad de construir las previsiones del Plan de Ordenacion
Municipal por medios normales, etc.), se tramitara
simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacién la
correspondiente modificacion de los mismos.
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L as actuaciones de urbanizacion deberén reducir a méximo
laafeccion alahidrologia superficial, procurando no interceptar
lared natural dedrengje, contando enloslugares que seanecesario
con las correspondientes obras de restitucion.

Para mejorar el sistema de saneamiento y afectar en menor
medida al sistema de depuracién, € Proyecto de Urbanizacion
disefiara una red de saneamiento de tipo separativa. La red de
pluviales seran sometidas a un tratamiento fisico mecanico,
consistente como minimo en un sistema de rejas y rgjillas, un
desarenador y un separador de grasas.

En los Proyectos de Urbanizacién que materialicen las
determinaciones del POM, seincluirala ubicacion del punto de
vertido delasaguas pluviales, junto con €l sistemadetratamiento
y posterior reutilizacién parael riego delas zonas verdes publicas
de aquellos ambitos.

L os proyectos de urbanizaci6n deberan redactarse recogiendo
todas las prescripciones de las Ordenanzas Generales de
Urbanizacién recogidas en el Anejo | de estas Normas
Urbanisticas.

2.1.13. Determinaciones de un PU. (OD)

El Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones
precisas paralasredesy servicios que se enumeran acontinuacion
en la medida en que, para cada tipo de proyecto, se exija la
totalidad de lasredesy servicios 0 sélo parte de ellas:

Movimiento de tierras.

Pavimentacion de cal zadas, itinerarios peatonalesy ciclables,
y cualesquiera espacios que el POM fije en su documentacion
grafica que hayan de ser utilizados por €l publico.

Red de distribucion de agua potable, deriego y de hidrantes
contra incendios.

Red separativa de acantarillado para evacuacion de aguas
pluvialesy residuales.

Red de distribucion de energia el éctrica.

Red de alumbrado publico.

Red de telefonia.

Jardineria de los espacios publicos.

Elementos de mobiliario urbano que se consideren necesarios
(bancos, fuentes, papeleras).

Sefializacion vial.

Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen
imprescindibles.

Asimismo, tendraen cuentalasdisposiciones|egalesvigentes
en materia de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras
Arquitecténicasde CastillalaMancha(Ley 1/ 1994) y el Decreto
158/1997 del Cédigo deAccesibilidad de CastillalaManchay la
Orden viv/561/2010 de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

Epigrafe 2. Documentacion y condiciones.

2.1.14. Contenido documental de un PU. (OD)

El Proyecto de Urbanizacion contendra, como minimo, la
siguiente documentacion:

Copiadelosdocumentos de este POM que sean precisos para
justificar la exacta adecuacion del PU a aquél.

Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los
cdculosdelasredesde servicio, del cumplimiento delanormativa
aplicableal proyecto quefiguraen este documento, y descripcién
exacta de los materiales a emplear.

Cuantos planos sean necesarios paralatotal definiciéon delas
distintas unidades a construir, agrupados en dos bloques: a) de
informacion, y b) de proyecto; incluyendo, en todo caso, las
seccionestipo del viario con representacion de las instalaciones
urbanas, dispuestas de manera coordinada segun los criterios
municipales.

Presupuestos, con sus correspondientes medicionesy cuadros
de precios.

Pliego de condicionestécnicasy econdmico - administrativas
gue regiraen la gjecucion de obras e instalaciones.

Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para
la gjecucion de los servicios minimos para que puedan iniciarse
las obras de edificacion, y plazo de garantia de las obras de
urbanizacién.



En los Pliegos de Condiciones Econémico - Facultativas
habran de fijarse los plazos y etapas de realizacién y recepcion
de las obras, y recoger las condiciones y garantias que €l
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta gjecucion de
aquéllas, fijandose también que serealizaran acargo del promotor
las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

2.1.15. Otrosrequisitos del PU. (OD)

El Ayuntamiento podra exigir la ampliacion del proyecto
cuando se considere indispensable para enlazar con |os servicios
generales de la poblacion.

No se permitird, en ningln caso, la edificacion en cualquier
parcelasi no secumplen con anterioridad lossiguientesrequisitos:

Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso dentro
del ambito, y delasexteriores de enlace conlosrestantes servicios
generales de la poblacion.

Haber instalado |os servicios minimos necesarios paraquela
parcela pueda cumplir la condicion de solar.

Que las cesiones y/o transferencias de aprovechamiento que
en derecho correspondan hayan sido inscritas en el Registro de
la Propiedad a favor del Ayuntamiento, lo cual se acreditara
mediante |a correspondiente certificacion registral.

Acometer una realizacién de obras y edificacion simultanea
segun lo dispuesto en el articulo 102 del TRLOTAU.

Epigrafe 3. Ejecucién de las obras de urbanizacion.

2.1.16. PU conjunto con €l de edificacion. (OD)

La aprobacion de un Proyecto de Urbanizacién no implica
autorizacion paralaconstruccion delaedificacion alaquesirve.
En el caso de que el proyecto presentado sea conjunto para
urbanizaciony edificacion, este expresaraclaramente desglosado
en su presupuesto laparte que corresponde acadabloque de obras
y el Ayuntamiento tramitara por separado el Proyecto de
Urbanizacion y el de Edificacion, cada uno de ellos segun el
procedimiento queleespropio. En este caso, el proyecto conjunto
debera redactarse especificandolo segiin lo dispuesto para un
Proyecto de Urbanizacion simple.

No obstante lo expuesto en el articulo anterior, en ninglin
caso podrén ocuparse las obras de edificaci 6n sin que previamente
se hayan cumplido los siguientes requisitos:

Realizacion delasviasde acceso dentro del ambito, y suenlace
con los servicios generales de la ciudad.

Instalacion de los servicios minimos especificados en el
articulo 45 del TRLOTAU.

En todo caso, y seguin proceda, |os requisitos establecidos al
efecto en el articulo 102 del TRLOTAU.

2.1.17. Proteccion del suelo (OD)

Previamente a inicio de la obra, debera retirarse la capa de
tierra vegetal destinada a zonas verdes, que posteriormente se
empleard en las zonas en |as que se requiera, o pararestauracion
de otras obras préximas a ésta. Estatierravegetal se almacenara
en cordones con unaalturamaximade metro y medio. Asi mismo,
s el tiempo de almacenamiento es superior a los seis meses, se
abonaray sembraracon leguminosas, con el objetivo de mantener
sus propiedades organicas y bidticas minimizando asi ademés
los efectos de la erosion y escorrentia sobre ellay con € fin de
ser utilizada como capadetierravegetal en condiciones Optimas.

2.1.18. Recepcion. (OD)

Una vez concluidas las obras de urbanizacién, y emitido el
preceptivo Certificado Final de Obra por parte de la Direccion
facultativa, los Servicios Técnicos Municipal esemitiran dictamen
gue sera elevado ala Corporacion; la cual acordarg, si procede,
larecepcion provisional de las obras.

De dicharecepcion se levantara Acta, cuya fecha marcara el
inicio del plazo de garantiadelas obras, que en ningln caso podra
ser inferior aseis meses.

Al concluir el plazo de garantia se seguira el mismo
procedimiento descrito paralarecepcion provisional, y deresultas
del mismo se concluiralevantando A cta de Recepcion definitiva,
asi como la incorporacién a la ciudad de los servicios de la
urbanizacién. En dicho momento se reintegrara a la entidad
promotorade |aurbanizacion lagarantiaque, como consecuencia
de los requisitos exigidos para la aprobacion de un proyecto de
urbanizacion, se hubiere acordado con motivo de lamisma.

Para los ambitos de Cruz Verde y La Dehesa, €l acta de
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recepcion del proyecto de urbanizacion no conllevara lacesion
al Ayuntamiento de las obras publicas y servicios, que seran de
titularidad de la E.U.C. que se ocupara de su mantenimiento.
(articulo 135 del TRLOTAU)

CAPITULO 2: EL SUELO URBANIZABLE

SECCION 1. PLANEAMIENTO EN EL SUELO
URBANIZABLE

Epigrafe 1. Sectorizacién.(O.E)

2.2.1. Sectores.

Deacuerdo con lasdisposiciones establecidasen € articulo 46.2
del TRLOTAU vy 106 de su RP, & Suelo Urbanizable se divide en
Sectores de planeamiento. Dichos Sectores han sido definidos por
este POM, € cua incluye, en anexo a estas Normas Urbanigticas,
las correspondientes Fichas en las que se detalla la delimitacion,
aprovechamiento global y condiciones de disefio de cada Sector.

Respecto delasuperficie delimitadaen el POM parasectores
con ordenacion detallada, podran admitirse variaciones del més
menos cinco por ciento de la superficie consignada en las
condiciones particulares del Sector correspondiente, para
adaptarse a las condiciones reales derivadas del mayor detalle
del levantamiento topografico que se realice para el desarrollo
del Sector, ajustandose las cesiones para dotaciones a la nueva
superficie que resulte y manteniéndose constante el
aprovechamiento lucrativo global del Sector, independientemente
de esta nueva superficie.

2.2.2. Los Programas de Actuacion Urbanizadora (OE)

Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y
organizan la actividad de gjecucion, fijando la forma de gestion
de ésta. Sera necesaria la elaboracién de un Programa de
Actuacion Urbanizadora para €l desarrollo del planeamiento en
suelo urbanizable (Planes Parciales). Cuando éstos planes se
tramiten junto con Programas de A ctuacion Urbanizadora (PAU),
serén aplicables |as reglas correspondientes a éstos.

El ambito de actuacion, los objetivos, la documentaciony la
formulaciony promocién del PAU seatendrdalo dispuestoenel
articulo 110 del TRLOTAU.

Epigrafe 2. Planes Parciales. requisitos, documentacion,
condiciones particulares.

2.2.3. Requisitos. (OD)

El Suelo Urbanizable se desarrolla siempre mediante
Programas de Actuacion Urbanizadora que desarrollen Planes
Parciales, excepto enlos sectores contiguos al suelo urbano, para
los que e POM incluya una ordenacién detallada, en los que no
seraexigible el Plan Parcial si ésta es asumida por el Programa
de Actuacién Urbanizadora. Dichos Planes Parciales serén
redactados y ejecutados de acuerdo con las condiciones
particulares que se establ ecen paracadauno deellos. Seestablecen
las siguientes condiciones generales para la redaccion de los
Planes Parciales:

a) Los Planes Parciales respetaran, en su disefio, la
ordenacion prevista en la documentacion gréficadel POM en la
parte de éste que sea vinculante, segun se resefia en las
Condiciones Particulares del Sector. Cuando el Plan Parcial se
proponga modificar el trazado no vinculante, esto sera posible
siemprey cuando sejustifique convenientemente en laMemoria
de aquél el motivo por el que se modifica el disefio.

b) Podran admitirse las modificaciones derivadas de la
existencia de una mayor informacién sobre €l terreno, de una
mas exacta distribucion de las superficies derivadas del cambio
deescalao de algin dato excepciona no contemplado en el POM.

¢) LosPlanesParcialeshabran deredactarse con €l suficiente
grado de detalle como para hacer innecesaria la posterior
tramitacion de Estudios de Detalle, salvo en los casos
excepcionales derivados de circunstancias que habran de
justificarseenlaMemoria. Laescalaminimade ladocumentacion
grafica sera 1/2000 para los planos de ordenacion.

Cuando se tramite simultanea y/o conjuntamente el proyecto
de reparcelacion con e PP, existira un plano de implantacion
general a escala 1/500. Por motivos excepcionales, tales como
existencia de areas consolidadas, litigios, etc, se admitira la
remision a ED en zonas muy concretas de los PP, previa
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autorizacién municipal, sin que proceda en ningin caso la
generalizacién de este procedimiento.

d) Lasordenanzas delos Planes Parciales podran ampliar €l
contenido de estas Normas Urbanisticas, pero deberan respetar
su criterioy terminologiaparafacilitar launiformidad normativa
de los diferentes documentos de planeamiento.

€) Los Planes de Etapas de los Planes Parciales deberan
redactarse en sintonia con las previsiones del POM, y deberan
justificar el cumplimiento de éstas. En consecuencia, y al objeto
deasegurar lacoordinacion delasinversiones plblicasy privadas
necesarias, |os Planes Parcial es deberan determinar €l desarrollo
de los sistemas | ocal es detallados para cada Sector por el POM,
incluyendo las necesarias conexiones con |os sistemas y redes
existentes.

f) LaMemoria de los Planes Parcia es debera exponer con
claridad el aprovechamiento del PP, que no sobrepasara €l
especificado para el mismo en estas Normas Urbanisticas.
Asimismo, debera justificar el cumplimiento - o la desviacion -
de las especificaciones del POM, que no podran ser modificadas
mas que en |os supuestos previstos en los apartados a) y b) de
este mismo articulo.

g) Los Planes Parciales deberdn especificar, asimismo, la
justificacion de la necesidad de la actuacion, acompafiando su
Memoria de los Anexos necesarios que avalen sus aspectos
esenciales, y especificamentelosque serefieren alas obligaciones
aasumir por los propietarios paragarantizar laadecuadainsercion
del Sector en la estructura genera de la poblacion.

2.2.4. Modificaciones. (OD)

Los Planes Parciales podran modificar la ordenacion
estructural y/o detallada de este Plan de Ordenacion Municipal,
si bien, de acuerdo con € articulo 39 punto 7 del TRLOTAU y
64 de su RP, deberan justificar lanecesidad y/o conveniencia de
sus mejoras, asi como haber recibido, previo a su aprobacion
definitivapor el Ayuntamiento Pleno, el informedelaConsgjeria
a que hace referencia el articulo 38 (puntos 1, 2 y 3) del
TRLOTAU y 139 de su RP.

SECCION 2. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
EN EL SUELO URBANIZABLE

Epigrafe 1. Proyectos de Urbanizacion: requisitos
minimos, documentacion.

2.2.5. Contenido del PU. (OD)

La gecucion del planeamiento en suelo urbanizable seguira
las determinaciones del PAU y se gjustara a lo establecido en el
articulo 111 del TRLOTAU y 147 desu RP.

2.2.6. Naturaleza del PU. (OD)

El Proyecto de Urbanizacion no es un instrumento de
planeamiento, sino un documento apto paralaejecucién de obras;
en consecuencia se estaraen todo alo dispuesto paraestetipo de
proyectos en el RP, teniendo muy en cuenta que el Proyecto de
Urbanizacion debera detallar y programar las obras con la
precision necesaria para que pueda ser gecutado por técnico
distinto del autor del proyecto.

2.2.7. Flexibilidad de disefio através del PU. (OD)

El Proyecto de Urbanizacion podré, en cualquier caso, efectuar
las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
sueloy subsuelo si, delos estudios geotécnicos que eventual mente
pudieran hacerse, se desprendieralanecesidad de proceder alas
mencionadas adaptaciones. En el caso de que las modificaciones
afectaren en alguna medida a las previsiones del POM y/o del
instrumento de ordenacién que lo desarrolle (alineaciones,
ordenacién, régimen de suelo, imposibilidad de construir las
previsiones de planeamiento por medios normales, etc.), se
tramitara simultdneamente la correspondiente modificacion de
[os mismos.

2.2.8. Prelacién. (OD)

El Proyecto de Urbanizacion se someterda a procedimiento
de aprobacién propio de los PAU, y en su defecto al previsto
paralos planes parciales, segin lo establecido en €l articulo 111
del TRLOTAU y 147 de su RP.

El Proyecto de Urbanizacion contendra las mismas
determinaciones, parasusredesy servicios, que serequieren para
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este tipo de documentos desarrollados sobre Suelo Urbano, asi
como cualesquiera otras que pudieran ser exigidas por los
Servicios Técnicos Municipales. Las demas especificaciones
técnicasparalos Proyectos de Urbanizacion en Suel o Urbanizable
serén las mismas que, para €l Suelo Urbano, se detalan en la
Seccion 2 del Capitulo 1 del Titulo Il de estas Normas
Urbanisticas.

Epigrafe2. Ejecucion delosSistemasL ocalesy Gener ales.

2.2.9. Urbanizacion delosSSLL. (OD)

La urbanizacion de los Sistemas Locales se incluird en el
correspondiente PAU de cada Sector, asi como en el Proyecto o
Proyectos de Urbanizaci6n que |o desarrollen, debiendo cumplir
con |os esténdares de calidad urbana definidos en el articulo 31
del TRLOTAU. Dichos proyectos, enlo quelesatafia, dispondran
de las mismas especificaciones consignadas en el Epigrafe
anterior, cumpliendo asimismo con lo dispuesto en la
reglamentacion especifica que les afecte (Reglamento de
Carreteras, normalizacion de vias promovidas por 1aJCCM, etc.).

2.2.10. Redaccion de planesy su coste. (OD)

La redaccién de los Planes Especiales y Proyectos de
Urbanizacion delos Sistemas General es serealizara por entidades
de derecho publico, bien directamente o bien por contrato segdn
las modalidades previstas en la ley. El costo de su realizacion
serd asimismo sufragado con cargo a fondos publicos.

Para la repercusion de estos costos, si hubiera lugar, el
Ayuntamiento podréa arbitrar 10os mecanismos contributivos que
estime imprescindibles, teniendo en cuenta para la eleccion del
sistemael caracter delos Sistemas Generales (a servicio detoda
la poblacién).

CAPITULO 3. EL SUELO RUSTICO

SECCION 1. ACTUACIONESEN SUELO RUSTICO

2.3.1. Aprovechamiento. (OE)

Cualquiera que sea su calificacion, el Suelo Rustico carece
de aprovechamiento urbanistico. Lasedificacioneseinstalaciones
permitidas|o son en razén del fomentoy proteccion a desarrollo
de los usos propios de esta clase de suelo. Las limitaciones ala
edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre él
impusi eran estas Normas Urbanisticas o |as que se dedujeran por
aplicacion posterior de las mismas, no darén derecho a ninguna
indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afectasen al
valor inicial que posee por e rendimiento rastico quele espropio
por su explotacién efectiva, 0 no constituyesen una engjenacion
0 expropiacion forzosa del dominio.

Las actuaciones en esta clase de suelo estaran sujetas a los
derechos, procedimiento y tramitacion previsto en los articulos
54y siguientesdel TRLOTAU y 11y siguientesde su RSR; y en
todo caso, con sujecion a las especificaciones de la Categoria o
Subcategoria correspondiente.

2.3.2. Parcelacionesr Usticas. (OE)

En Suelo RUsti co sélo podran realizarse parcel acionesrasticas.
Dichas parcel aciones se gjustaran alo dispuesto en lalegislacion
agraria, y entodo caso estaran sujetasalicenciamunicipal previa

No seautorizaran, ni podrén g ecutarse, parcelacionesrusticas
por debajo de la unidad minima de cultivo prevista en la
legislacion agraria, ni la segregacion de fincas de superficie
inferior atal dimension minima.

2.3.3. Prohibicién de parcelaciones urbanisticas en Suelo
Rustico. (OE)

Dada la propia naturaleza del SR, queda expresamente
prohibida su parcelacion urbanistica. Se presumira que una
parcel acién es urbanistica cuando en unafincamatriz serealicen
obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, o
edificacion de forma conjunta; o, cuando alin no tratdndose de
unaactuacion conjunta, pueda deducirse laexistenciade un plan
de urbanizacion unitario.

| gualmente se considerara que una parcel acién tiene caracter
urbanistico cuando presente al menos una de las siguientes
manifestaciones:

a) Tener unadistribucion y forma parcelariaimpropia para
fines rasticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para usos agropecuarios en la zona.



b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos paratoda
laparcel acion, que no aparezcan sefialados en | as representaciones
cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en
su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura
superior a dos metros, tengan o no encintado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el
conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas; de
abastecimiento de energia eléctrica para € conjunto, de red de
saneamiento con recogida Unica, y cuando cualesguiera de los
servicios discurra por 1os espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales,
sanitarios, deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros
analogos, para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

€) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para
ser utilizadas como viviendas en régimen de propiedad horizontal.

f) Existir publicidad mercantil en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacién de su localizacion y
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios
de comunicacion socia que no contengan lafechade aprobacién
0 autorizaciony el 6rgano que la otorgo.

La consideracion de la existencia de una parcelacion
urbanistica llevara aparejada la denegacion de las licencias que
pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las
obrasy otrasintervenciones que se hubieraniniciado, sin perjuicio
de las sanciones a que pudieran dar origen.

2.3.4. Nucleo de poblacién. (OE)

No podra proseguirse la gjecucion de las parcel aciones que,
al amparo delaunidad minimade cultivo anteriormente vigente,
pudieran generar situaciones incompatibles con estas Normas
Urbanisticas por implicar transformacionesdelanaturalezarGstica
de los terrenos, o constituir ndcleo de poblacion.

Se entenderapor niicleo de poblacién dentro del Suelo Rustico
todo asentamiento humano en € que surge una estructura de la
propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades risticas
aptas paralaedificacion que puedadar lugar alademandade los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion rastica o de carécter especificamente
urbano (articulo 54,3,adel TRLOTAU).

Quedan prohibidas las edificaciones cuya construccion
supusiere riesgo de formacion de un nicleo de poblacion.

2.3.5. Usos admitidos autorizables y prohibidos. (OE)

Losusospropiosdd Suelo Rustico son aquellos que constituyen
labase productivade su aprovechamiento, esdecir: 10s que apoyan
a las actividades agricolas, pecuarias y forestales. La regulacion
queestas Normas Urbanisti cas establ ecen tiende ahacer compatible
la preservacion y fomento de cada uno de estos usos con las
limitaciones derivadas de su coexistenciay delaprotecciéon delos
valores ecoldgicos, culturaes, paisgjisticos y productivos de los
terrenos. En concreto, seconsideran usosadmitidosentodo e suelo
rusticolosagrarios, definidos éstos como losresultantes de agquellas
actividades ligadas alasiembra, plan-tacién, cultivoy cuidado de
especies vegetales y animales cuya produccion tenga por destino
el consumo animal 0 humano o su aprovechamiento ornamental o
industrial, asi como las actividades ganaderas y silvicolas.

Son usos autorizables agquellos que deben localizarse en el
medio rural, sea porque por su naturaleza es necesario que estén
asociados al mismo, seapor lano conveniencia de su ubicacion
en el medio urbano. Laslimitacionesqueleimponen estasNormas
Urbanisticas tienden a garantizar su compatibilidad con los usos
propios de esta clase de suelo y la proteccion de sus valores.

Son usos prohibidos con carécter general en el Suelo Rustico
aquellos que tienen su destino natural en el medio urbano, asi
como los queresultanincompatibles con los usos propiosde aquél.
En e ambito del suelo rastico protegido se prohiben ademas
aquellos usos incompatibles con el fomento y proteccion de los
usos y valores caracteristicos de cada uno de los tipos que se
diferencian dentro de esta categoria de suelo.

2.3.6. Caréacter delaslimitaciones. (OE)

Las edificaciones e instalaciones permitidas |o son en razén
del fomento y proteccion delos usos propios del Suelo Rustico o
delos que estén asociados a mismo, asi como delaregulaciony
control de aguéllos que resultan incompatibles con el medio
urbano.
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2.3.7. Actos sujetos a calificacion urbanistica. (OE)

Para cada Categoria 0 Subcategoria de suelo rustico de las
diferenciadas en el Titulo VII se establece, de acuerdo a la
TRLOTAU y su Reglamento de Suelo Rustico, los actos que
precisan calificacion urbanistica previa ademas de lalicencia.

2.3.8. Normas concurrentes. (OE)

Esde aplicacion aestaclase de suelo, por razén delamateria,
aquella normativa sectorial y especifica que afecta a: vias de
comunicacion, infraestructuras basicas del territorio; uso y
desarrollo agricola, pecuario forestal y minero; aguas corrientes
y lacustres 0 embal sadas, etc. Las autorizaciones administrativas
y las calificaciones urbanisticas que puedan ser exigidas en estas
Normas concurrentes tienen el carécter de previas ala licencia
municipal, y no tendrén en ningin caso la virtud de producir los
efectos delamisma, ni subsanar lasituacion juridicaderivadade
su inexistencia.

2.3.9. Desarrollo por Planes Especiales. (OE)

Parael desarrollo delas previsiones de este POM en el Suelo
RuUstico sdlo se podran redactar Planes Especiales. Su finalidad
podra ser cualquiera de las previstas en el articulo 60 del
TRLOTAU y concordantes del Reglamento de Planeamiento, que
seacompatible con laregulacion establecidaen el Suelo RUstico.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran
ser: laproteccidny potenciacion del paisgje, losvaloresnaturales
y culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la
conservacion y mejoradel medio rural, la proteccién de las vias
de comunicacion e infraestructuras basicas del territorio y la
gjecucion directa de estas Ultimas y de los Sistemas Generales.

Se podran redactar también Planes Especial es cuando setrate
de ordenar un area de concentracién de actividades propias de
esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar
instal aciones agrarias cuya dimension, servicios o complejidad
requieran de este instrumento. Dichos Planes Especial es deberan
cumplir las determinaciones de este POM, o las que surjan por
alguninstrumento de Ordenacion Territorial que afecten a término
municipal.

SECCION 2. CONSTRUCCIONESE INSTALACIONES

Epigrafel. Obras, instalacionesy edificacionesper mitidas.

2.3.10. Obras, instalaciones y edificaciones permitidas 'y
prohibidas. (OE)

En e Suelo Rustico de Reserva, y en €l protegido donde las
condiciones establecidas para cada categoria y subcategoria lo
permitan, solo podran ser autorizados los siguientes tipos de
instalacionesy edificaciones:

a) Las obras, instalaciones y construcciones destinadas a
explotaciones agrarias adecuadas ala naturalezay destino de la
finca.

b) La vivienda unifamiliar aislada, entendida como tal la
destinada a residencia temporal o definitiva de personas, tengan
0 no vinculacién con la explotacion agricola de la parcela.

¢) Lasobras o instal aciones necesarias, conforme en todo caso
alalegislacion sectorial aplicable por razén delamateria, parael
establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y lamejoradeinfraestructuras o servicios publicos
estatales, autonémicos o locales.

d) Los serviciosintegrados en areas de servicio de toda clase
de carreteras, con sujecién a las condiciones y limitaciones
establecidas en lalegislacion reguladora de éstas.

€) La extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacion sobre €l terreno y al descubierto, de las materias
primas extraidas.

f) El depdsito de materialesy residuos, €l almacenamiento de
maquinaria'y € estacionamiento de vehiculos, siempre que se
realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

g) Las estaciones de servicio de carburantes, asi como las
instal aciones de hosteleria 0 alojamiento temporal ubicables en
el entorno de carreteras, debiendo agruparse todas las que
pretendan una misma o proxima localizacion, de manera que
dispongan de un solo acceso al conjunto desde la carretera.

h) Laimplantaciény el funcionamiento de cualquier clase de
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equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o
establecimientos de caracter industrial oterciario, deturismorural
o de servicios siempre que, en todos los casos y con cargo
exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamentelasinfraestructurasy los servicios precisos para
su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos
con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de
éstas.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no
comprendidas en los parrafos anteriores.

En general, se prohiben las construcciones propiasdelasareas
urbanas, asi como todas aquellas afectadas a los usos que se
declaren prohibidos de esta clase de suelo.

2.3.11. Licenciay calificacion urbanistica. (OE)

La gecucion de obras, instalaciones o construcciones en €l
Suelo Rustico estasujetaalicenciamunicipal y en algunos casos,
a la previa calificacion urbanistica por parte de los 6rganos
urbanisticos competentes de la JCCM.

2.3.12. Otras autorizaciones administrativas. (OE)

L as autorizaciones administrativas exigidas en lalegislacion
agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen
también caracter de previas a la licencia municipal, y no
produciran en ningin caso los efectos de la licencia ni de la
calificacion urbanistica, ni subsanaran lasrespectivas situaciones
juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra 0 ambas.

2.3.13. Planes Especiales. (OE)

En el caso de que lainstalacion que se pretende gjecutar sea
de dimensidn, servicios o complejidad singulares, la Consejeria
de Obras Pdblicas podréa requerir la formulacién de un Plan
Especial previo a la calificacion urbanistica. Sera también
necesaria la aprobacién de un Plan Especial para autorizar
instalaciones en areas de concentracion y actividades que
requieran una ordenacion previa.

2.3.14. Proteccion del dominio publico. (OE)

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, 0 con
un camino, cauce, laguna o embalse publico, laautorizaciony la
licencia se condicionaran al deslinde y restitucion del dominio
publico en los términos previstos en estas Normas Urbanisticas,
salvo que se cumpla con las cautelas de mayor retranqueo
expresadas en estas Normas Urbanisticas.

Epigrafe 2. Edificaciones e
Explotaciones Agrarias.

2.3.15. Instalaciones de explotaciones agrarias. (OE)

a) Lasedificacionesauxiliares que se podraautorizar edificar
en determinadas Categorias 0 Subcategorias del Suelo Rustico
son las destinadas a explotaciones agrarias, adecuadas a la
naturalezay destino delafinca, y gjustadasalanormativaagraria
y a lo dispuesto en el articulo 63.1.a del TRLOTAU, y
concordantes del RSR.

En € caso de que en lafincaexistan otras edificaciones, habra
dejustificarse quelafunciéndelaque sequiereinstalar no puede
ser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

b) Se podréa autorizar la edificacion de viviendas familiares
segun lo dispuesto en el articulo 63.1.b del TRLOTAU y
concordantes del RSR, y siempre que se den las siguientes
circunstancias:

- Queno existariesgo deformacion de un niicleo de poblacion.

- Que, en caso detratarse de suel o rastico protegido, seadmita
€l uso residencial.

- Que laocupacion por la edificacion residencial no rebase el
dospor ciento delasuperficiedelafincasobrelaque se proponga
su construccion.

2.3.16. Licenciamunicipal y calificacién ur banistica. (OE)

Las obras, instalaciones y viviendas citadas en el articulo
anterior estan sujetas a licencia municipal; la cual, en
determinados casos establ ecidos en | as Categorias 0 Subcategorias
de Suelo Rustico, sélo podra otorgarse previa su calificacion
urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en la TRLOTAU vy €l
RSR.

2.3.17. Unidad minima de cultivoy parcela minima. (OE)

Las construcciones a las que se refiere el articulo 2.3.15
deberan, en cualquier caso, vincularse a parcel asindependientes

Instalaciones de
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gue redinan lacondicién dedisponer delasuperficieminimafijada
para cada una de las calificaciones del Suelo Rustico.

Lacalificacion urbanisticay las condiciones delalicenciase
haran constar en el Registro delaPropiedad. Lasuperficieminima
de la finca quedara vinculada a las obras y construcciones e
implicarasu afeccion real, que no podraser objeto de parcelacion,
division, etc. Todo ello de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Suelo Rustico delaLOTAU.

2.3.18. Condiciones de uso y edificacion. (OD)

Las condiciones de edificacion, higiénicas, de seguridad y
estéticas son, con carécter general, las que se expresan en €l
Titulo correspondiente de estas Normas Urbanisticas, para todo
lo que no quede regulado directamente en este Capitulo. En €l
ambito del suelo rastico de proteccién se aplican las condiciones
indicadas en tanto no entren en contradi ccion con las condiciones
especificas fijadas en cada Categoriay Subcategoria.

Cada tipo de estas instalaciones se sujetard a la normativa
especifica que pueda afectarle, asi como a las 6rdenes e
instrucciones que puedan ser dictadas los 6rganos de gobierno
delaJCCM.

Epigrafe 3. Edificaciones e instalaciones excepcionales.

2.3.19. Licenciay calificacion urbanistica. (OE)

Estas edificaciones e instalaciones estén sujetas a licencia
municipal, que solo podra otorgarse previa obtencion de la
calificacion urbanistica emitida por el ente autonémico
responsable de Obras PublicasenlaJCCM, todo ello de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 50 1.2 b) del TRLOTAU. y
concordantes del RSR.

2.3.20. L egitimacion expresa. (OE)

Todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de
este apartado lo seran en virtud de su legitimacion expresa en
tanto que aparezcan previstas en la ordenacion territorial y
urbanistica propuesta por este POM, en los términos descritos
en el articulo 50 del TRLOTAU.

2.3.21. Tipos. (OE)

S6lo se entrara a considerar la caificacion urbanistica de las
construcciones einstal aciones que puedan encuadrarse en alguno
de los siguientes grupos (seguin lo indicado en € articulo 60 del
TRLOTAU):

a) Infraestructuras o servicios publicos:

L as obras o instalaciones necesarias, conforme en todo caso
alalegislacion sectorial aplicable por razén delamateria, parael
establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimientoy lamejoradeinfraestructuras o servicios publicos
estatal es, autonomicos o locales.

b) Areas de servicio:

Los serviciosintegrados en &reas de servicio detoda clase de
carreteras, con sujecion a las condiciones y limitaciones
establecidas en lalegislacion reguladora de éstas.

c) Extraccion de recursos:

La extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacion sobre €l terreno y al descubierto, de las materias
primas extraidas.

d) Deposito de materiales

El depdsito de materiales y residuos, € almacenamiento de
maquinaria'y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se
realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

€) Estaciones de servicio e instalaciones de hosteleria y
alojamiento temporal :

Las estaciones de servicio de carburantes, asi como las
instal aciones de hosteleria o alojamiento temporal ubicables en
el entorno de carreteras, debiendo agruparse todas las que
pretendan una misma o préxima localizaciéon, de manera que
dispongan de un solo acceso a conjunto desde la carretera.

f) Equipamientos colectivos:

Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o
establecimientos de carécter industrial oterciario, deturismorural
0 de servicios siempre gue, en todos los casos y con cargo
exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamentelasinfraestructurasy los servicios precisos para



su funcionamiento interno, asi como la conexion de |os mismos
con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de
éstas.

2.3.22. Condiciones de parcela. (OD)

Las instalaciones que se encuadran en los 6 apartados del
articulo anterior setendran que adscribir aun terreno que permita
cumplir las condiciones de superficie minima, ocupacion y
retranqueos fijados en cada Categoria y Subcategoria de
aplicacion.

2.3.23. Normativa e I nstrucciones Especificas. (OE)

Cada tipo de estas instalaciones se sujetaran ala Normativa
especifica que pueda afectarla, asi como a las érdenes e
instrucciones que puedan ser dictadas por la JCCM.

2.3.24. Actuaciones sobr e edificaciones existentes. (OE)

Todas las actuaciones sobre edificaciones e instalaciones
existentes en lafecha de aprobacion de este POM se adecuarén a
lo sefialado en estas Normas Urbanisticas.

a) Licenciay calificacion urbanistica. Todas las actuaciones
citadas estan sujetas alicenciamunicipal.

b) Actuaciones expresamente legitimables. Para cualquier
actuacion de obra mayor o de cambio de uso en una edificacion
gue haya sido previamente calificada debera considerarse su
carécter de expresamentelegitimableen el tramite de autorizacion.

SECCION 3. ASENTAMIENTOS RURALES.

2.3.25. Definicion. (OE)

Se denomina asentamiento rural a un conjunto preexistente
deviviendas emplazadas en suel o rastico, cuyadensidad no supera
las seis unidades por hectérea. Dicho conjunto debe existir con
anterioridad alafechade promulgacion delaL ey deModificacion
delaL ey 2/98, estando por tanto prohibidalacreacion de nuevos
asentamientos rurales.

2.3.26. Ordenacion de los asentamientosrurales. (OE)

El POM asume la estructura de los asentamientos rurales
existentes y mantiene sus caracteristicas propias; no obstante lo
cual, es preciso dotarl os de una ordenaci6n detallada acorde con
su caracter rural. Por ello, y segln lo dispuesto en el articulo
63.1.b del TRLOTAU (modificada por la Ley de Modificacion
de aguélla), el POM remite dicha ordenacién a su desarrollo
mediante un Plan Especial, el cual respetard el techo de densidad
indicado; y ordenara detalladamente el ambito del asentamiento
si éste demanda la implantacion o el suplemento de
infraestructuras o servicios publicos concretos no urbanos que
deban ser desarrollados mediante proyectos de obras publicas
ordinarias segun lo dispuesto en €l articulo 129 del TRLOTAU.

TITULO II: REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO 1: GENERALIDADES

3.1.1. Colaboracion de los particulares en € proceso de
planeamiento. (OE)

Los particulares podran, en los términos concretados por las
presentes Normas Urbanisticas, redactar Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle en desarrollo de un Programa
de Actuacién Urbanizadora, segun establece el articulo 38 del
TRLOTAU y 137, 140.2 y 144 del RP.

3.1.2. Transmisiones. (OE)

Las transmisiones de la titularidad del suelo y de las
edificacionesno alteraran las condiciones urbanisticasdel mismo.

3.1.3. Entidades colaboradoras. (OD)

A los efectos del adecuado cumplimiento por parte de los
propietarios de suelo y restantes titulares de derechos y
obligaciones urbanisticas afectados, se fomentardy, en su caso,
exigira, la constitucion de las correspondientes entidades
colaboradoras en la gestion. Estas entidades podran revestir no
solo las formas previstas en la ley autonémica 2/98 y en el RG,
sino también, en su caso, la de Asociacion de Contribuyentes
prevista en la legislacion de régimen local, en el caso de
actuaciones aisladas con imposicion de contribuciones especiales,
0 de Asociaciones de Régimen General, si asi procediere.

En todo caso se estarg, a los efectos de lo dispuesto en el
articulo anterior, alas siguientes reglas:

a) Laegjecucion delos Planes, cuando se realice por gestion
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indirecta, serealizara mediante seleccién del Urbanizador, como
agente responsabl e de la accion urbanizadora, que podra ser o no
el propietario del suelo.

b) Laegjecucion delos Sistemas Generalesy de cualesquiera
otros andogos, cuando por no realizarse en e contexto de la
g ecucion delos correspondientes Planes Parciales, selleve acabo
mediante Proyectos con imposi ¢ion de contribuciones especiales,
podradar lugar ala constitucion de los afectados en Asociacion
Administrativa de Contribuyentes para intervenir en la
recaudacion y distribucion de las cargas.

¢) EnlosdiferentesAmbitosdeActuacion queresultendelo
establecido por este Plan de Ordenacion Municipal, alos efectos
delamejoradelascondicionesdel nlcleo urbano, se constituiran
las correspondientes asociaciones de propietarios y titulares de
derechos afectados.

d) En las actuaciones urbanizadoras auténomas de usos
turistico o residencia de baja densidad de carécter aislado, o
complejosindustriales o terciarios de similar carécter, se podréan
constituir, de acuerdo al articulo 135 del TRLOTAU, entidades
urbanisticas de conservacion, integradas por |os propietarios de
las mismas.

€) Las Entidades Urbanisticas de La Dehesay Cruz Verde
vigentes a la aprobacién de este POM, seguirén prestando los
servicios urbanos y mantendran la conservacion de las obras de
urbanizacion en sus respectivos ambitos, por las caracteristicas
especificas de éstos (distanciaal casco urbano).

CAPITULO 2: EL SUELO URBANO

SECCION 1. DERECHOSY DEBERES GENERALES
DE LOSPROPIETARIOS DEL SUELO URBANO

3.2.1. Derechos. (OE)

Son derechos de los propietarios del Suelo Urbano los
consignados en € articulo 50 del TRLOTAU vy, en especial:

a) Edificar sobre sus solares de acuerdo con |o dispuesto por
el Plan de Ordenacion Municipal, el RG (Titulo I1) y la
TRLOTAU.

b) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas
impuestos por el planeamiento de desarrollo del Plan de
Ordenacion Municipal en esta clase de suelo.

c) El establecimiento de usos provisionalesen el suelo de su
propiedad, siempre y cuando no sean incompatibles con las
disposiciones del Plan de Ordenacién Municipal o con otras
disposiciones municipales.

d) En general, todos los recogidos en lalegislacion vigente
sobre lamateria.

3.2.2. Deberes. (OE)

Son deberesdelos propietariosdel Suel o Urbano losindicados
en ¢ articulo. 51 del TRLOTAU v, en general:

a) Edificar los solares en el plazo que establezca el
Ayuntamiento en los términos previstos por laley.

b) Efectuar lascesionesgratuitas (articulo 69 del TRLOTAU)
gue se desprenden de la gjecucion del Plan de Ordenacion
Municipal, si estuvieren afectados por alguna de | as actuaciones
propuestas, tanto lasrelativasalos sistemasinterioresal servicio
de la Unidad de Actuacién (viario, espacios libres de dominio
publicoy centros docentes paralas necesidades delaUA), como
las correspondientes alos terrenos en los que se localice la parte
del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
Administracion actuante, y a cualesquiera otras que vengan
especificadas en las condiciones particulares que el Plan de
Ordenacién Municipa hayan establecido paraaquellaen suFicha
de Condiciones Particul ares.

¢) Urbanizary costear laurbanizacion quelespudiere afectar,
en funcion delas actuaciones previstas, tanto por lo relativo alos
Sistemas Interiores de la UA como a la conexion de las redes
correspondientes con las generales en el exterior de lamisma.

d) Mantener los solares vallados y en el debido estado de
limpieza y decoro en tanto no hayan de ser edificados. El
Ayuntamiento podraexigir estedeber y gjercer laaccion subsidiaria
acostade propietario, s ésteno atendiese asusobligaciones. Podra
ser exigidaestaobligacion, atravésdel Ayuntamiento, por cualquier
particular que estime que esta siendo incumplida.

€) Cumplirlosplazosprevistosenlosinsrumentosdedesarrollo
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del Plan de Ordenacion Municipa y de su gestidn (reparcelacion,
etc.) y gecucion (urbanizacion y edificacion), incluida la de las
dotaciones previstas. Paradllo, los Planes Especidlesy cuaesguiera
otros documentos encaminados a desarrollar ambitos en Suelo
Urbano deberan establecer con precision los plazos en los que deba
producirse su gjecucion, concretando |os de cesion a Ayuntamiento
de los terrenos previstos a efecto y los de la construccion de la
urbanizacion y de la edificacion. Estos plazos, s no se hubiese
establecido lo contrario, comenzaran acontarse desded diasiguiente
a delapublicacion de su aprobacion definitiva. La Corporacién no
gprobara Planes ni otros expedientes similares que no especifiquen
los plazos previstos para su desarrollo.

SECCION 2. DERECHOSY DEBERES GENERALES
DE LOSPROPIETARIOSDE EDIFICIOS

3.2.3. Derechos. (OD)

Son derechos generales de | os propietarios de edificios:

a) Su dedicacion acualquieradelosusosadmitidos por estas
Normas Urbanisticas parala zona en la que esté enclavado.

b) Todoslosderechosreconocidos por lalegislacion vigente
parala propiedad inmobiliaria.

3.2.4. Deberes. (OD)

Son deberes generales de los propietarios de edificios:

a) Sumantenimiento en lasdebidas condicionesde seguridad,
ornato y decencia. EI Ayuntamiento podra exigir este deber y
gjercer la accién subsidiaria a costa del propietario, s éste no
atendiere a sus obligaciones. El deber de conservar puede ser
exigido, através del Ayuntamiento, por cualquier particular que
estime que se estd incumpliendo dicho deber.

b) Mantener y conservar los espacios comunes del interior
de las manzanas cuando éstos existieran, constituyendo a estos
efectos la correspondiente Entidad de Conservacion.

c) Mantener y conservar al maximo la tipologia y los
elementos tradicionales de las edificaciones protegidas, y en
especial, las alineaciones, alturay nimero de plantas, nimero y
proporcion de huecos de fachada, tipo y tratamiento de los
materiales usados al exterior y en cubierta.

SECCION 3. MODIFICACIONES CATASTRALES
EN SUELO URBANO

3.2.5. Parcelaciones de solares. (OD)

Lasmodificacionesen laconfiguracion delapropiedad catastral
en Suelo Urbano Consolidado podran practicarse sin mas
restriccionesquelasdel procedimiento establecido por estasNormas
Urbanisticas. No obstante, quedaraprohibidalaparce acion desolares
por debajo de laparcela minimafijada para cadazona, salvo que se
trate de segregacionescuyo fin sealaincorporacién aotraparcela, y
el resultado de la segregacion y agregacion sea una parcela de
superficieigua o superior alaminima vigente para su zona.

La aplicacion de este articulo podra ser sometido a las
restricciones que, eventualmente, puedan fijar los Planes
Especialesde cualquier indole cuyafinalidad sealaconservacion
del patrimonio histérico-artistico o de las caracteristicas
morfoldgicas del recinto sobre el que se aplicare.

LosNotariosharan advertenciadeilegalidad si no se presenta
licencia de parcelacion antes de otorgar escritura publica de la
misma, la cual sera expedida por €l Ayuntamiento.

3.2.6. Prohibicién de reparcelacion discontinua para
regularizar solaresinedificables. (OD)

No se admitiré la reparcelacién discontinua para la
regularizacion de solares inedificabl es que tenga como resultado
laaparicion de parcelas o solares por debajo delosminimosdela
ZONA DE ORDENANZA; a este respecto, no regiran las
salvedades que se contemplan en las Zonas de Ordenanzarespecto
delafechadel plano catastral.

CAPITULO 3. EL SUELO URBANIZABLE

3.3.1. Derechos. (OE)

Son derechos delos propietariosdel Suelo Urbanizable (SUR)
el usoy disfrutey laexplotacion normalesdelafinca. De acuerdo
con € articulo 50 del TRLOTAU, tales derechos comprenden:

Competir con los restantes propietarios por la adjudicacion
de la urbanizacion en régimen de gestion indirecta, en
cumplimiento de las previsiones del POM.
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Paricipar con los restantes propietarios en lagestion indirecta
delaactuacion

Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en €l caso de
no participar enlagecucion delaurbanizacion, e correspondiente
justiprecio.

3.3.2. Deberes. (OE)

Son deberes delos propietarios de SUR | os establecidos en el
articulo 51 del TRLOTAU, y en especial:

a) Ceder obligatoriay gratuitamente al Ayuntamiento:

L os terrenos destinados a Sistemas Locales que se hallen
incluidos en un Sector, seglin sefije en los planos de ordenacion.
Su cuantiano podraser inferior alaqueresulte delaaplicacion de
lo establecido, aeste respecto, en el articulo 31 ¢) del TRLOTAU.

El suelo correspondiente a porcentaje del aprovechamiento
lucrativo del Sector o Unidad de Actuacién, conforme a la
normativa autonémica vigente (articulo 68.2 TRLOTAU).

b) Urbanizar y costear |a urbanizacién, tanto en lo relativo a
los Sistemas I nteriores del Sector o Unidad de Actuacién como a
la conexion de las redes exteriores y, en su caso, los Sistemas
Generales adscritos a sector.

¢) Cumplir los plazosprevistosenlosinstrumentosdedesarrollo
del Plan de Ordenacién Municipal, su gestion y ejecucion,
especialmente en cuanto alaconstruccion delaurbanizacién propia
delas dotaciones sociales, comercialesy escolares previstas. Para
ello, losProgramas deA ctuacion Urbanizadora, los PlanesParcidles
y los Proyectos de Urbanizacién deberan establecer con precision
los plazos en que deba produci rse su g ecucion, concretando losde
cesion al Ayuntamiento de losterrenos previstos al efectoy losde
la ejecucion parcial o total de la urbanizacion, incluso la
correspondiente a las superficies de cesion obligatoriay gratuita
delos Sistemas Interiores.

En el caso de que no se hubiesen fijado en las figuras de
planeamiento citadas, se aplicarén, de acuerdo a articulo 110 del
TRLOTAU, los siguientes plazos maximos a contar desde el dia
siguiente a la publicacion de su aprobacion definitiva:

Constitucion y entrada en funcionamiento de la organizacion
correspondiente a la forma de gestion e inicio de la gecucion
material del PAU: 1 afio.

Conclusion de las obras de urbanizacion: 5 afios desde su
inicio. A estos efectos no se considerarainterrumpido el computo
del plazo por el sometimiento a aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién cuando éste incumpla las determinaciones legales
0 del Plan de Ordenacién Municipal que desarrolle.

Edificacidn, concesion delalicencia: 4 afios.

Ultimacién de las obras de edificacion: segun las
especificaciones de lalicencia

d) Mantener en condiciones delimpieza, decoroy, en su caso,
normal aprovechamiento agrario sus terrenos hasta tanto sean
urbanizados.

CAPITULO 4: EL SUELO RUSTICO

3.4.1. Derechos. (OE)

Son derechos de los propietarios de Suelo RUgtico (SR), € usoy
disfrutey laexplotacién normales delafinca, y, en aquellos casos en
losqueélovengaautorizado por € Plan de Ordenacién Municipd, la
redlizaci on en su propiedad del osactoscongtructivosy no congtructivos
previstosen d articulo 50 del TRLOTAU y dentro delaslimitaciones
establecidas por estas Normas Urbanisticas de acuerdo con aquélla,
asi como por € régimen urbanistico gplicable a esta clase de sudlo.

3.4.2. Deberes. (OE)

Es deber de |os propietarios de SR mantener en condiciones
de limpieza, decoro y normal aprovechamiento agrario sus
terrenos, asi como el cumplimiento de lo establecido para esta
clase de suelo en € articulo 51 del TRLOTAU.

TITULO I11: TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO
CAPITULO 1: GENERALIDADES
SECCION 1. ACTOSY SUJETOS SOMETIDOS

A CONCESION DE LICENCIA

4.1.1. Actos sometidos al requisito delicencia. (OD)
De acuerdo con €l articulo 165 del TRLOTAU, estén sujetos
alaobtencion de licenciaurbanistica, sin perjuicio de las demas



autorizaciones que sean procedentes con arreglo alalegislacion
sectorial aplicable, los siguientes actos de construccion y
edificacion y de uso del sueloy, en particular:

a) Lasparcelaciones o cualesquieraotros actosdedivision de
fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en
proyectos de reparcelacion

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instal aciones de toda clase de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructurao a aspecto exterior delas construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases.

€) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su Uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruinainminente.

h) Lamodificacién del uso delasconstrucciones, edificaciones
einstalaciones.

i) Los movimientos de tierra 'y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier clase de suelo y los de abancalamiento
y sorriba parala preparacion de parcelas de cultivos, sin quelos
simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de éridos y la explotacion de canteras.

k) lainstalacion de centros de tratamiento o instalaciones de
depdsito o transferencia de toda clase de residuos.

[) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales 0 permanentes.

fl) Lainstalacion de invernaderos.

0) Lacolocacion de carteles y vallas de propaganda visibles
desde laviapublica.

p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

g) Lainstalacion de tendidos eléctricos, u otros similares.

r) Las instalaciones radioel éctricas (excepto las de telefonia
inalambrica doméstica en el interior del domicilio), cuyo
procedimiento seindicaen € articulo 5.11.26 de estas Normas.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

t) Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadasal transporteterrestre, asi como en suszonasde servicio.

u) Los demas actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica.

2. Estéan también sujetos alicencialos actos de construccion,
edificaciony uso del suelo querealicen los particularesen terrenos
de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que otorgue el ente titular del dominio puablico.

3. Cuando los actos de construccion, edificacion y uso del
suelo sean promovidos por [os Municipios en su propio término
municipal, el acuerdo que los autorice o apruebe esta sujeto alos
mismos requisitos y produce los mismos efectos que lalicencia
urbanisticaalos efectos de esta L ey, sin perjuicio delo dispuesto
en lalegislacion de régimen local.

Asimismo, de acuerdo con €l articulo 169.1 del TRLOTAU,
estan sujetos alaobtencién de licenciade usosy actividades, sin
perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con
arreglo alalegislacion sectorial aplicable, las siguientes obras o
actos de uso del suelo:

a) La primera utilizacion y ocupacién de los edificios e
instalaciones en general, y la modificacion del uso de las
construcciones, edificaciones e instalaciones.

b) La tala de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de
arboles aislados que, por sus caracteristicas, puedan afectar a
paisaje 0 estén protegidos por la legislacién sectorial
correspondiente.

¢) Los demas actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica.
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4.1.2. Inicio de actos regulados mediante licencia. (OD)

Lasujecién alicencia urbanisticarige sin excepcion paralas
personas y entidades privadas y para las Administraciones
publicas, alin cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos
pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de
aplicar los procedimientos especialesprevistosen € articulo 244.2
del TRLS cuando setrate de actuaciones administrativas urgentes
o0 de excepcional interés publico, o que afecten directamente ala
defensanacional; o e trémite de consultasustitutoriadelalicencia
deobrasparaloscasosprevistosend articulo 173del TRLOTAU.

SECCION 2. TRAMITACION DE LICENCIAS,
INSPECCION Y PUBLICIDAD

4.1.3. Procedimiento General y Especifico del
otorgamiento de licencias. (OD)

El Procedimiento General de otorgamiento de licencias se
iniciardainstanciadel interesado cuyasolicitud deberdaacompafiar
(articulo 161.2):

a) Acreditacién de derecho bastante para realizar la
construccion, edificacion o uso del suelo.

b) Memoriadescriptivadelas actividades o proyectostécnicos
correspondientes.

¢) Autorizaciones exigidas por la legislacion en cada caso
aplicable, asi como concesién 0 concesiones en caso de ocupacion
del dominio publico.

4.1.3.1 Licencias de Parcelacion. (OD)

Articulos 89,90y 91 TRLOTAU.

La solicitud de licencia de parcelacion en suelo urbano
necesitara la documentacion siguiente:

- Plano de situacién a escala 1:2.000

- Plano de la parcela matriz.

- Plano de las parcelas resultantes con indicacion de
superficies.

4.1.3.2 Licenciasde obras. (OD)

Las licencias de edificacion no se podran conceder en tanto
no se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que la parcela correspondiente relina las condiciones que
sefialan estas Normas para €l uso y clasificacion del suelo
correspondiente.

b) Que se hayan formalizado para el suelo urbano los
compromisos 'y garantias economicas pertinentes en los supuestos
de urbanizaciony edificacion s multaness. A esterespecto, solamente
se concederd licencia de edificacion y urbanizacion ssmulténea s
previamente, se ha constituido deposito o aval que garantice
suficientemente | as obras de urbanizaci én que falten por compl etar.

c) Que se encuentren debidamente garantizados el
abastecimiento de agua el suministro de energia eléctrica y
evacuacion de aguas residuales.

d) Que esté realizada la Reparcelacion de terrenos, si fuese
necesariay formalizadas |las cesiones si |as hubiese.

€) Que se hayaconcedido previamente Licenciade Parcelacion
y Alineacion Oficial enlaszonasqueasi |0 exijan las Ordenanzas
0 Normas Particulares.

f) En el caso de que no estuvieren realizadas las aceras
colindantes con laparcelaparalaque sesolicitelicenciaseexigira
como garantia de terminacion de las mismas, depdsito o aval por
importe del 100 por 100 de su valor.

Se entenderapor obras menoresalos efectos de estas Normas
y de acuerdo ala Ley de Ordenacion de la Edificacion de 5 de
noviembre de 1999.

- Lasobras que no afecten aelementos estructural es portantes
o0 resistentes de la edificacion y que no conlleven aumento de
volumen edificatorio ni cambio de uso.

- Que no comprometan alaseguridad delas personas o delos
bienes de terceros.

- Aquellas que carezcan de compl gidad técnicao constructiva
tanto si son obras defabricacomoinstal aciones que se desarrollen
en unasolaplantay que no tengan caracter residencial o publico,
0 que afecten a aspectos secundarios u ornamentales de la
edificacion, asi como ainstalaciones auxiliares.

A esterespecto se consideraraobramenor las casetasy garajes
de superficie méximainferior a20 m2 y alturano superior a2,2
metros.
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La documentacion que debera acompafiar el interesado junto
alasolicitud para este tipo de obras sera de:

- Plano de situacion de laobra.

- Memoria explicativa con croquis indicativo en su caso.

- Presupuesto detallado de la obra.

Se entendera por obramayor €l resto de obras no incluidas en
el apartado anterior, entre las que se mencionan, de manera
especifica, lasobrasdelanuevaplanta, ampliacion, reestructuracion
de las edificaciones cuando afecten a elementos estructurales,
demoliciones, piscinasal airelibre (individuaeso comunitarias) y
muros de contencién de tierras con atura mayor de 1 m.

Paralaslicencias de obramayor alasolicitud seacompafiarade:

- Proyecto técnico suscrito por técnico competente visado por
el colegio profesional correspondiente, justificativo de la
adecuacion de la obra a la ordenacién territorial, urbanistico y
sectorial que sea de aplicacion y el proyecto se acompafiara de
plano de situacion a escala 1:5000 6 1:2000 segun se trate de
suelo rustico o de la otra clase y demas soportes graficos
necesarios con expresaindicacion de laclasificacion del sueloy
de la ordenacion que le es aplicable.

En cuanto a la tramitacién deberan cumplimentarse las
comunicaciones alas Administraciones afectadas y losinformes
que se establecen en €l articulo 166.3 del TRLOTAU.

4.1.3.3 Licencias de Primera Utilizacién. (OD)

No se podran contratar con las empresas suministradoras
ningun tipo de suministro de luz y agua, sin haber obtenido la
licencia primera ocupacion. Para la telefonia se estard a lo
establecido en el punto 6, del articulo 3, «Ejecucidn del Proyecto
Técnico», delaOrden Ministerial CTE/1296/2003, de 14 de mayo,
por el que se desarrolla el Reglamento Regulador delas ICT.

Unavez terminadas | as obras previamente a la ocupacion de
viviendas, se solicitara del Ayuntamiento laLicenciade Primera
Ocupacion, para lo que se debera aportar la siguiente
documentacion:

a) Licencias de obras.

b) Declaracion de alta de la vivienda en IBI Urbana o
compromiso de su presentacion.

¢) Certificado final de obra.

d) Presupuesto actualizado y corregido en caso de
modificaciones realizadas en la edificacion y planos en su caso.

Ademés, la concesién de la licencia de primera ocupacion
estara condicionada a que se encuentren gjecutadas y en perfecto
estado las aceras del frente de fachaday a que esté terminadala
urbanizacion delas actuaciones sisteméticas, circunstanciasambas
gue determinardn también ladevolucion delosavalesy garantias
gue se hubiesen constituido atal efecto.

4.1.3.4 Licencias de usosy actividades. (OD)

El procedimiento setramitarade acuerdo alo determinado en
el articulo 169.2, 3.4.5 y su contenido conforme a articulo 170
de dicha norma

4.1.4. Concesion de acto presunto. (OE)

El transcurso del plazo maximo para resolver desde la
presentaci én delasolicitud, sin notificacion de resolucién alguna,
determinarael otorgamiento delalicenciasolicitadapor silencio
administrativo positivo y, en virtud del mismo, podra:

Dirigirsea Ayuntamiento dentro de los seis meses siguientes
a la fecha en que la concesién pudo presumirse, requiriéndole
paraque, en € plazo de veinte dias, emita certificacion € 6rgano
competente que debio resolver expresamente el procedimiento
(articulo 44 delaLAP):

Tenerla por expedida (en €l caso de que se haya solicitado
con un proyecto béasico) sin perjuicio delaulterior concesién del
preceptivo permiso de inicio de obras, previa la aprobacion del
proyecto de g ecucion y demas requisitos pendientes.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones del
TRLOTAU, de los Reglamentos de la LS o de este Plan de
Ordenacion Municipal .

En todo caso, e Ayuntamiento podré gjercer sus facultades
derevision delalicencia, por entenderlailegal entodo o en parte.

4.1.5. Recursos. (OD)

El Ayuntamiento otorgara o denegaralalicenciaalavistade
cuantos datos e informes obren en € expediente administrativo,

B.O.P. de Toledo

y contra su resolucién cabra recurso de reposicion previo al
recurso contencioso administrativo.

4.1.6. Subsanacion dereparos. (OD)

Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso
de inicio de obras subsiguiente, los posibles reparos técnicos o
de otra clase que susciten los proyectos y la restante
documentacion y que se entiendan subsanables, deberan ser
comunicados al interesado de forma conjunta. Cumplimentada
la subsanacién, 10s nuevos reparos que en su caso se susciten no
deberan referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse
anteriormente. En caso de incumplimiento, por parte del
interesado, de la obligacion de aportar aquellos documentos que
le hubieren sido requeridos por el Ayuntamiento porque éste los
considerase necesarios para la tramitacion de la licencia, se
procederaal archivo delas actuaciones conforme alo establecido
en el articulo 71 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

4.1.7. Modificacién delalicencia. (OD)

Requeriran expresa modificacion de lalicencia de obras las
alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion
material y que afecten a la configuracion exterior o interior de
los edificios, 0 alos usos previstos.

4.1.8. Licencia con proyecto basico. (OD)

Las licencias podran concederse sobre un proyecto bésico,
pero en tales casos su eficaciaquedarasuspendiday condicionada
a la presentacion e informe técnico favorable del proyecto de
gjecucion completo a presentar por €l solicitante, con carécter
previo a inicio delas obras.

4.1.9. Inspeccién. (OD)

Una vez concedida la licencia 'y efectuado €l replanteo, se
comunicaraa Ayuntamiento con ocho diasdeantelacion el inicio
de las obras. El replanteo debera hacerse de manera que los
Servicios Técnicos Municipales puedan apreciar con exactitud
todas aquellas circunstancias que puedan afectar al edificio.

4.1.10. Acta de Replanteo Previo. (OD)

Los Servicios Técnicos Municipales podran efectuar una
inspeccion del replanteo, y emitir un certificado dentro de los
quince dias siguientes a la comunicacién del propietario al
Ayuntamiento. Dicho certificado tendra la forma de Acta de
Replanteo Previo, y €l efecto de permiso deinicio de obras. Tanto
la propiedad como los constructores 'y técnicos directivos de las
obras serén responsables del estricto mantenimiento de la
alineaciones acordadas en este acto, dentro del marco legal
disciplinario establecido por los articulos 177 y siguientes del
TRLOTAU.

Si hubierelugar, en el Actade Replanteo Previo serelacionar&:

El mobiliario urbano existente.

Lasefidizacion via vertical.

El estado material de laviapublica.

Loséarbolesexistentes, su portey proyeccion. Se haraconstar
la obligatoriedad de su conservacion, o en su caso, la talas
parciaes que el Ayuntamiento autorice. Se fijaran medidas para
su proteccion durantelas obras, |as cual es habran de ser adoptadas
antes del inicio de las mismas.

Y todas las caracteristicas que colaboren a definir € estado
actual del ambito.

A partir del momento delafirmadel Actade Replanteo Previo
pueden dar comienzo las obras.

4.1.11. Exhibicion de modelo municipal. (OD)

Serdabligatoriolaexhibicion del modelo delicenciao acuerdo
de su obtencion en las obras oportunas que se estén realizando y
gue hayan sido amparadas por licencia, |o que podraser requerido
por el Ayuntamiento para su control y comprobacién.

4.1.12. Vigencia. (OD)

Las licencias poseen un periodo de vigencia de tres meses
para iniciar las obras, contados a partir de la recepcion de la
notificacion de su concesion (articulo 167, 2, a, del TRLOTAU),
circunstancia que se hara constar en el escrito de concesion dela
licencia. La renovacion de una licencia se gjustara a mismo
procedi miento que su primeraconcesién, salvo por o que respecta
aladocumentaci 6n técnica (proyectos de € ecucion) siempre que
no se maodifiquen sus caracteristicas. El acto de otorgamiento de
licenciafijarael plazo deiniciacion, el plazo maximo de gecucion
y €l periodo deinterrupcion méximadelas obras; extinguiéndose
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el derecho a edificar por incumplimiento de los plazos fijados.

El plazo de vigencia de las licencias para la terminacion de
las obras ser& de 6 meses para lalicencia de obra menor y para
las obras mayores el del plazo previsto en el proyecto técnico o
en su defecto de 15 meses, contados apartir delostres meses que
tiene el promotor parainiciar las obras.

En aquellos supuestos excepcionales donde concurran
circunstancias no previsibles seralacorporacion laque apeticion
del interesado fije el plazo que corresponda.

4.1.13. Caducidad y renovacion de la licencia. (OD)

Incurrirén en caducidad las licencias en las que las obras no
hayan comenzado o terminado en los plazos fijados en estas
normas o en lalicencia correspondiente.

Tambiénincurriran en caducidad laslicencias concedidas con
paralizacién delas obras durante un periodo superior a6 meses o
acumuladamente mas del 20% del tiempo total previsto para su
gjecucion, debiéndose instar un nuevo procedimiento de
concesion, sin perjuicio de la posibilidad de que se rehabilite la
licencia caducada, en los supuestos legales y sin perjuicio del
pago de latasafiscal que corresponde.

Los plazos sefialados en la licencia podran ser ampliados si
dentro de los mismos el interesado solicita una prorrogay le es
concedida.

La posibilidad de obtener prorrogas de lalicencia serd hasta
gue un cambio en el planeamiento municipal o en lalegislacion
urbanistica determinen que la licencia referida es incompatible
con la nueva ordenacion.

4.1.13.1 Obligacionesdel titular delalicencia. (OD)

Todo titular de unalicencia urbanistica municipal esta sujeto
a las siguientes obligaciones, como régimen juridico general
integrante del contenido de la licencia, y sin perjuicio de las
condiciones especificas que puedan establecerse en lamismapor
aplicacién delanormativaen vigor atendiendo alascircunstancias
concurrentes en cada caso:

a) Ajustar lagjecucion delasobraso delaactividad al proyecto
autorizado mediante la licencia, presentando, en caso de
discordancias justificadas, las correspondientes modificaciones
a mismo.

b) Cumplimiento de los plazos sefialados.

¢) Garantizar en su caso laconversacién delaparcelaen solar,
mediantelaprestacion delagarantiaen lacuantianecesaria, segin
vaoracion delos Servicios Técnicos Municipales. Laconstitucion
deestagarantiaseracondicion previaal otorgamiento delicencia.

d) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia de
edificacion concedida. Adoptar todas las medidas de seguridad y
salud laboral establecidas enlanormativavigente, tanto respecto
alaedificacién como alavia publica

€) Construir o reponer la acera fronteraalafinca, dentro del
plazo de terminacion de laobra, asi como, reparar |os dafios que
cause en los elementos urbanisticos de la via publica,
constituyendo garantia suficiente a efecto.

f) Realizar las acometidas a las redes generales a su costa,
dejandolas en perfectas condiciones de acuerdo a lo que puede
determinar el Ayuntamiento o la empresa concesionaria del
servicio.

g) Construccion y conservacion de lavalla de proteccion de
laobra.

h) Retirar desde que se considere terminada la obra, los
materiales sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El
incumplimiento de estaobligaci 6n quedara asimismo garantizado
con lafianza a que serefiere el apartado anterior.

El incumplimiento de estas obligaciones pude determinar la
denegacion de lalicencia de primera ocupacion, sin perjuicio de
gue ademas pueda considerarse como infraccién urbanistica u
otro tipo de incumplimiento tipificado.

El profesiona autor de la documentacion técnica en que se
fundamente la solicitud de licencia respondera a los efectos que
procedan legalmente, de laexactitud y veracidad de los datos de
caracter técnico consignados en ella.

4.1.14. Incumplimiento de plazos par ciales. (OD)

Laslicencias de obra caducan asimismo por incumplimiento
de los plazos parciales de gjecucién sefialados en el proyecto
aprobado, cuando sea patente |laimposibilidad de terminacion en
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el tiempo previsto ampliado con las prérrogas en su caso
concedidas. De no contar con prérroga anterior, y habiéndose
alcanzado lafase de coronacién o cerramiento (si dichafase fuere
caracteristica del tipo de obra en gjecucién), podra solicitarse una
prérroga definitiva por plazo adecuado, no superior a seis meses.

Caducan también las|icencias presuntas por €l transcurso del
plazo de seis meses sin que el peticionario formule el
requerimiento expreso al que se ha aludido en articulos
precedentes.

4.1.15. Solicitud de nueva licencia. (OD)

Lacaducidad de unalicenciano obstaal derecho del titular o
de sus causahabientesasolicitar nuevalicenciaparalarealizacion
de las obras pendientes.

4.1.16. Subsanacion de defectos. (OD)

Se dispondra la suspension de la eficacia de unalicencia de
obras en curso cuando se compruebe el incumplimiento de sus
condiciones materiales, y hasta tanto los Servicios Técnicos
Municipales no comprueben la efectiva subsanacion de los
defectos observados. Sin perjuicio delasancion correspondiente,
lalicencia caducard si la subsanacién no se lleva a cabo en los
plazos fijados a efecto.

4.1.17. Obras con licencia caducada. (OD)

Las obras que se gecuten hallandose la licencia caducada o
suspendida, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se
consideraran como no autorizadas, dando lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licenciay
alas medidas previstas en €l articulo siguiente.

4.1.18. Restauracion del orden. (OD)

Paralas obras gecutadas sin licenciau orden de gjecucion, osin
gustarse alas condiciones de las mismas, ademés de |as sanciones
que procedan por infraccion urbanistica, seimpondran las medidas
derestauracion ddl ordenjuridicoy delarealidad fisicaateradaque
seregulan en los articulos 177 y siguientes del TRLOTAU.

El régimen sancionador se regulara por los articulo 182 y
siguientes del TRLOTAU vy por lo dispuesto en el Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

SECCION 3. LICENCIASEN EDIFICIOS
FUERA DE ORDENACION

4.1.19. Régimen de fuera de ordenacién (OD)

De acuerdo con € articulo 24.2.d) del TRLOTAU, y 38.2.C)
del RP se establece el régimen delasinstal aciones, construcciones
y edificaciones preexistentes que quedan en situacion de fuera
de ordenacion ala entrada en vigor del planeamiento, por total
incompatibilidad con la nueva ordenacién.

Se consideran fuera de ordenacién las instalaciones
construccionesy edificaciones preexistentes siguientes, grafiadas
en los planos ORD 04 de este POM, en las cuales solo se podran
autorizar obras de mera conservacion:

a) Las que ocupen suelo calificado como dotacional publico
eimpidan la efectividad de su destino.

b) Las que ocupen suel o destinado por el planeamiento ausos
lucrativos incompatibles con los existentes

c) Las que ocupen suelo en € que segiin las NN UU, resulte
expresamente prohibida su existencia por cual quier justificacion
debidamente fundamentada en el interés publico.

Se consideran parcialmente incompatibles con la ordenacion
las instalaciones, construcciones y edificaciones en las que no
concurran las circunstancias anteriores, concretamente aquellas
partes de edificio (incluidos los cerramientos de parcela) que,
independientemente de las limitaciones anteriores, rebasen otras
condiciones de edificacion tales como atura, edificabilidad u
ocupaciones maximas asignadas por las NN UU.

4.1.20. Areasremitidasaplaneamiento especial o catalogos
(CE)

La condicion de edificio fuera de ordenacion no es aplicable
a los edificios catalogados o protegidos, o incluidos en areas
remitidas al planeamiento especial, en tanto que estos
instrumentos de desarrollo establecen las determinaciones
aplicables a dichos edificios.

4.1.21. Alturas, fondos, parcela minima (OD)

No se consideraran fuera de ordenacién los edificios que
tengan menos alturaquela sefial ada como méxima, en condiciones
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normales, enlaZONA DE ORDENANZA delazonarespectivao
en los planos de alineaciones, rasantesy alturas delaedificacion ;
o que no acancen los fondos edificables normales, o cuya parcela
no alcancelasuperficie o frenteminimo exigido, semprey cuando
dichas construcciones no estén incluidas en los conceptos que
definen la edificacion inadecuada en el articulo 5.5 ¢ del
Reglamento de Edificacion Forzosa. A estas edificaciones no se
les considera que relinen circunstancias urbanisticas suficientes
para su declaracion de estado ruinoso que aconseje lademolicion.

4.1.22. Enajenaciones (OE)

El que engjenare terrenos no susceptibles, segin este POM,
de ser edificados, o instalaciones o edificiosfuerade ordenacion,
debera hacer constar expresamente esta circunstancia en el
correspondiente titulo de enajenacion.

4.1.23. Obras autorizables (OD)

En los edificios e instalaciones calificados como fuera de
ordenacién no podran reali zarse obras de consolidacién, aumento
de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieran la
higiene, ornato y conservacion del inmueble.

a) Seconsideraran obras de consolidacion aquellas que afecten
aelementos estructural es en proporcién superior a 20 por ciento
de latotalidad, o las que se propongan sobre partes del edificio
sometidas a cambios de alineacion. Constituyen elementos
estructurales los cimientos, murosresistentesy de contencién de
tierras, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta, y
cual esquiera otros de analogas funciones.

b) Se consideraran obras de aumento de volumen, aquellas
gue supongan incremento del mismo o delasuperficie construida
en proporcién superior aun 10% del existente en e momento de
la aprobacion del POM.

¢) Se consideraran obras de modernizacién aquellas cuyo
importe, de acuerdo con los precios minimos admitidos por €l
COACM, superen el 100 por cien del valor actual de inmueble.

4.1.24. Obras de armonizacion con estas Normas (OD)

Toda obra de conservacion en edificios considerados fuera de
ordenacion deberdservir paraarmonizar con estasNormaslaspartes,
servicios e instalaciones afectadas; y por consiguiente no se
autorizaran aguellas que conserven las antiguas caracteristicas
disconformes, sin adaptarlasen proporcién alamagnitud delasobras.

4.1.25. Documentacién (OD)

Ademas delo exigible paralos expedientes de obranueva, se
aportard compromiso notarial suscrito por €l propietario, en €l
gue se exprese la renuncia del mismo a reclamar el valor de la
expropiacion con arreglo a las mejoras introducidas, si por
cualquier motivo ésta hubiera de producirse en €l futuro. Este
compromiso habra deinscribirse en el Registro de la Propiedad,
y seraobligatorio aportar certificado deinscripcion en e mismo
dicho documento para optar ala concesion de licencia.

SECCION 4. PROCEDIMIENTO

4.1.26. Modalidades. (OD)

Con independencia de las formas de tramitacion de las
licencias, se establecen modalidades en cuanto alanaturalezade
las mismas, seguin la definicion que para cada zona se determina
en ladocumentacion gréficay de acuerdo con lasdefiniciones de
los articul os siguientes.

4.1.27. Zonas de Aplicacion Directa (). (OD)

En las zonas de Suelo Urbano Consolidado bastara aplicar
las especificaciones de la normativa urbanistica para obtener la
licencia de obras correspondiente, siempre de acuerdo con la
forma de tramitacion y categoria de licencia que le sea de
aplicacion, asi como con la obligacién previa de cesién y
equidistribucion, cuando asi proceda. Paralaconcesion delicencia
municipal de obras en inmuebles incluidos en el catalogo de
edificios protegidos, serd preciso el informe favorable de la
Comision Provincial del Patrimonio Histérico. Cuando la
ordenacion delimite areas remitidas a Proyectos de Urbanizacion
simplificados, previaalaconcesién delalicenciadeberdhaberse
gjecutado dicho Proyecto.

4.1.28. Zonascon PropuestadeOrdenacion Detallada(l1). (OD)

En las zonas grafiadas en planos bajo esta modalidad, las
especificaciones gréficas pueden ser asumidas por los Programas
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de Actuacion Urbanizadora, 10 que excusaria a dichas zonas de
unaulterior exigenciade Plan Especial (en UA de suelo urbano)
o dePlan Parcial ( en Sectores de suelo urbanizable), de acuerdo
con €l articulo 24, 2- b) y c) del TRLOTAU y 38.2.8) del RP. En
caso contrario, los propietari os deberan redactar, respectivamente,
un Plan Especia o un Plan Parcia que desarrolle el POM.
4.1.29.Z onasremitidasaPlaneamientodeDesarrallo(I11). (OD)
Enlas zonas grafiadas en planosbajo estamodalidad e POM no
establece Ordenacion Detallada, por lo que serd necesaria la
presentacion y tramitacion del correspondiente Programa de
Actuacion Urbani zadoraademésdel planeamiento dedesarrollo (Plan
Parcia en suelo urbanizable). No se establecen otraslimitaciones a
los aprovechamientos que las que se desprendan de laaplicacion de
las Zonas de Ordenanza correspondientes (cuando éstas sean de
aplicacion obligatoria), con independenciadel cumplimiento delas
especificaciones estéticas que seincluyen en e Titulo V.

CAPITULO 2. LICENCIASEN SUELO RUSTICO

4.2.1 Actos sujetos a licencia municipal. (OE)

Todaslasabras, construcciones einstalaciones que serealicen
en suel o calsificado como rastico requeriran parasu legitimacion
licencia municipal. El Ayuntamiento podra otorgar licencias en
Suelo Rustico siguiendo €l procedimiento establecido legalmente
para su tramitacion (articulos 60, 61y 64, del TRLOTAU)

En e caso de edificios existentes en SR para los que pudiera
proceder laaplicacidn del régimen de Fuerade Ordenacidn, regiran
lascondicionesexpuestas paraestetipo de edificiosen Suelo Urbano.

4.2.2 Actos querequieren calificacion urbanistica. (OE)

Segln lo establecido para las distintas Zonas de Ordenanza
del Suelo Rustico en e Titulo VIi de estas Normas, y para los
actos especificados en | os capitul os correspondientes, previamente
a la concesion de la licencia deberé obtenerse iguamente la
calificacion urbanistica otorgada por la JCCM, mediante el
procedimiento que recoge €l articulo 60y 61 del TRLOTAU

4.2.3 Procedimiento de concesion de licencias en suelo
rustico. (OE)

El procedimiento aseguir serael dispuestoen el articulo 39y
siguientes del RSR:

Se iniciara el expediente mediante peticion del interesado,
haciéndose constar |os siguientes extremos:

Nombre, apellidos y domicilio.

Emplazamiento y extension de la finca en la que se pretende
congtruir, reflejados en un plano de situacion referido al catastral, y
acompafiado de las escrituras de propiedad. Paralajustificacion de
queno seformanticleo de poblacin, sereflgjardn las construcciones
proximas que pudieran existir en un radio minimo de 500 metros,
justificandose € cumplimiento del articulo 54,3,a) del TRLOTAU.

Caracteristicasdelas obrasque se pretendenrealizar, adjuntando
memoria suficiente para la correcta definicion de las mismas.

Si se trata de edificaciones o instalaciones expresamente
legitimables, justificacion de estos extremosy delanecesidad de
su emplazamiento en el medio rural.

El Ayuntamiento informara la peticidn, atendiendo
fundamental mente alas determinaciones que parael SR seprevén
en este POM.

4.2.4 Licencia sobre elementos incluidos en la Carta
Arqueolégica (OE)

Previo a la concesion de licencia municipal de obras en
elementosincluidosenlacartaarqueol 6gica, serapreciso €l informe
favorable de la Comision Provincial del Patrimonio Historico.

TITULO V: NORMAS URBANISTICAS GENERALES
REGULADORASDE LASCARACTERISTICAS
DE LOSDIFERENTESUSOSDEL SUELO
Y DE LASEDIFICACIONES

CAPITULO 1: DEFINICIONESY CONDICIONES
GENERALESDE APROVECHAMIENTO
DE LA EDIFICACION

5.1.1. Significado. (OD)

A los efectos de una correctainterpretacion de estas Normas
Urbanisticas, cuantas veces se empleen |os términos o conceptos
definidos en los epigrafes siguientes, se estard a significado
taxativo expresado en los mismos.



SECCION 1. ALINEACIONESY RASANTES

5.1.2. Alineacién oficial. (OD)

L as alineaciones contenidas en la documentacion gréfica de
las presentes Normas o de aguellos documentos quelo desarrollen,
tendran el carécter deaineacion oficial, y diferenciaranloslimites
entre la propiedad publicay la privada y entre las superficies
edificables y las que no lo son. Tanto para el suelo edificado
como para el suelo no edificado, las alineaciones seran las que
constan en el plano correspondiente. Las alineaciones de la
edificacion respetaran las exigencias de la Ley de Aguas.

Laalineacién oficial se deberasolicitar cuando sea preciso a
efectos de deslinde, parcelacion o edificacion y tendrapor objeto
sefialar la alineacién exterior de la parcela La solicitud debera
acompafarse de plano de situacion y plano del solar
correspondiente.

5.1.3. Alineacion exterior a espacios publicos. (OD)

Fijael limite entrelos espacios publicos paraviales, plazaso
espacioslibresy las parcelas o solares. Enloscasosen losquela
normativa de una determinada Zona de Ordenanza asi 1o
establezca, la edificacion debera cefiirse alaalineacion exterior,
guedando prohibido €l retranqueo de la edificacion. En estos
casos, la alineacion exterior coincide con la alineacion fija de
fachada (5.1.5).

5.1.4. Alineacion interior. (OD)

Eslaque surge como aplicacion del fondo méaximo edificabley/
o resultante de los retranqueos, medido desde la alineacion exterior
o decalle, en linea perpendicular a aquella en todos sus puntos.

5.1.5. Alineacion fija de fachada. (OD)

Establece € limite a partir del cua se levantala edificacion.
Podrareferirse atoda o parte de la altura del edificio, cuando se
dejasen soportales o retranqueos a partir de la planta segunda,
tanto al interior como al exterior de la manzana. Unicamente se
permitirarebasar estaalineacion oficial con balcones, miradores
y escaparates o0 vitrinas regulados por €l resto de condiciones de
la presentes Normas Urbanisticas. En ciertos casos, la
documentacion gréficafijaalineaciones de fachada obligatorias,
no existiendo tolerancia para separarse de €ellas; 0 maxima, en
cuyo caso €l edificio puede situar su fachada sobre la alineacion
o retranqueada de la misma, en parte o en su totalidad.

5.1.6. Rasante oficial. (OD)

Esd perfil longitudinal deviapublicao plaza, que sirvecomo
nivel oficia aefectos de medicion de altura.

Lasrasantes oficiales en suel o consolidado serén las existentes
en el momento de la entrada en vigor de este POM; en las UA
guedefinan nuevasvias, lasfijarae instrumento de planeamiento
quelasdesarrolle, asegurando su conexién con €l viario existente.

5.1.7. Rasante natural delos solares. (OD)

Esladefinidapor cualquier lineavirtual que unalos puntosde
interseccién deun planovertical conlaaineacionoficia y € lindero
posterior, antes de gjecutar |a obra urbanizadora o constructiva.

5.1.8. Retranqueo a fachada. (OD)

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacion exterior o de calle y la linea de fachada de la
edificacion, y que debe quedar libre de todo tipo de edificacion,
sobrey bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezcan
otras condicioneso excepcionesen lasZONA DE ORDENANZA
particulares de aplicacion.

5.1.9. Retranqueo a lindero. (OD)

Esel ancho delafgadeterreno comprendido entreloslinderos
de parcela, excepto €l fijado por laalineacién exterior o decalle,
y € resto delaslineas de edificacion, y que debe quedar libre de
todo tipo de edificacion, sobrey bajo rasante, salvo que deforma
expresa se establezcan otras condiciones o excepciones en las
Zonade Ordenanza particulares de aplicacion.

5.1.10. Chafléan. (OD)

Es el truncado de la interseccién (o esquina) de dos
alineaciones oficiales de fachada. Tendra carécter de alineacidn
oficial de fachaday se medira perpendicularmente ala bisectriz
del angulo formado por dos alineaciones oficiales de fachada
contiguas. Se fija un chaflan de tres metros en cruces donde se
cumplaalgunadelas condicionessiguientes: 1) laesguinaforme
angulo inferior a 902 2) se encuentre ya dibujado en planos, 3)
sea hecesario ajuicio del Ayuntamiento.
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SECCION 2. FRENTE DE SOLAR

5.1.11. Definicion. (OE)

Es €l lindero o linderos que, coincidiendo con la alineacion
exterior o de calle de cada parcela, proporcionan a la misma
acceso desde el viario publico.

5.1.12. Frente minimo. (OD)

Eslalongitud minimade frente de solar que determina, entre
otros parametros, el carécter de edificable o no edificable de cada
parcela en funcion del uso y de otros parametros de salubridad.

No se permitiran nuevas subdivisiones o parcelaciones de
fincas cuyos frentes resulten menores de los consignados en las
Normas Particulares de cada zona.

SECCION 3. FONDO EDIFICABLE.

5.1.13. Definicién. (OE)

Esladimensi on edificable medidaperpendicularmente en cada
punto alaalineacién exterior o decalley que definelaalineacion
oficial interior, tanto en toda la altura de la edificacion, como a
partir de una determinada planta.

5.1.14. Fondo maximo edificable. (OD)

Es la maxima dimension edificable para la edificacion
principal de cada parcela, establecida bien en las Zonas de
Ordenanza aplicables a cada Zona de Ordenanza, bien en la
documentacion grafica que desarrolle el presente Plan de
Ordenacion Municipal.

Lascotasindicadasenlosplanoso las consignadasen laZona
de Ordenanza de cada zona se entenderan iguales para toda la
manzana, salvo cuando, excepcionalmente, se indicase lo
contrario 0 se acotase expresamente, en cuyo caso prevalecerala
cota en metros sobre € dibujo sobre la especificadaen la Zona
de Ordenanza que corresponda aplicar.

SECCION 4. PARCELA NETA. PARTE DE PARCELA
(O DE SOLAR) EDIFICABLE

5.1.15. Definiciéon. (OE)

Laparcelanetaeslacontenidapor las alineaciones exteriores
y sus linderos con otras parcelas.

La parte de parcela (o de solar) edificable esla comprendida
dentro de las alineaciones exteriores o de calle, alineaciones
interiores y el resto de los linderos de la parcela no sujetos a
algunaalineacion o retranqueo, y en cuyo interior serealizan los
derechos edificatorios siempre que se cumplan las otras
condiciones fijadas en cada Zona de Ordenanza de aplicacion.
En ciertos casos, la documentacion gréfica puede fijar € area
dentro de la cual puede situarse la edificacion principal, como
limitacion suplementaria a la aplicacion de las condiciones
particulares de posicion de cada zona de Ordenanza, lo que
constituye un &rea de movimiento.

SECCION 5. SUPERFICIES

5.1.16. Superficie ocupada. (OD)

Es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas exteriores de la edificacion incluidos
vuelos, si éstos existieran sobre |0s espacios privados.

A efectos de cémputo de la superficie ocupada, no
contabilizaran aquellas construcciones bajo rasante destinadas a
aparcamiento.

5.1.17. Superficie maxima construible (superficie total
edificada). (OE)

Eslasumadelasuperficie correspondiente atodas|as plantas
construibles en unadeterminadaparcelao solar, incluyendo aticos
y edificacion bajo cubierta, exceptuando las siguientes superficies:

Estacionamiento y trasteros bajo rasante.

Instalaciones o servicios que estén vinculadas a los usos de
las plantas superiores (como ascensoresy depdsitos) enlasZonas
de Ordenanza en que esto se permita.

Zonas destinadas a instalaciones técnicas del edificio que se
sitlien por encima de la altura maxima de la edificacion.

Dicha superficie maxima construible se determinara bien en
funcién del Coeficiente de Edificabilidad fijado expresamente
para cada zona o, cuando éste no sefije, por laaplicacion de los
maximos permitidos por la aplicacién directa del resto de
condiciones de la presentes Normas Urbanisticas (fondo
edificable, superficie ocupada, etc.). Las terrazas miradores o
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porches, en las Zonas de Ordenanza en que se permitan, computan
al 100 por 100 cuando estan cerrados por tres o mas lados, y a
50 por 100 en €l resto de los casos.

En laszonas de vivienda colectivano se computaran, aefectos
deedificabilidad, los soportal es, pasgjes, zaguanes y plantasbajas
diafanas o cuartos de instalaciones que deban ser instalados en
dichas plantas.

5.1.18. Coeficiente de edificabilidad. (OE)

Es el cociente de la superficie maxima construible sobre
rasantey lasuperficie de parcela. En ciertas Zonas de Ordenanza
industriales, seexpresacomo €l cocienteentre el volumen maximo
construible sobre rasante y la superficie de parcela. En dichos
casos, y alos efectos de su conversion, se entenderaque 4 mé en
suelo industrial equivalen a1 m? de superficie construible.

El coeficiente de edificabilidad podra ser neto o bruto segin
setomelasuperficiede parceladefinidapor loslinderoslaterales
y la aineacién exterior o de calle de la misma, o la superficie
total (UA) de la actuacién, incluyendo Sistemas Locales (en los
casosdel Suelo Urbano No Consolidado o del Suelo Urbanizable)
o cualquier tipo de calle y area de cesion en los demés casos.

5.1.19. Superficielibre. (OD)

Esla parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.

5.1.20. Patio de parcela o de luces. (OD)

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, y
rodeado por la edificacién principal. En todo caso ha de poder
inscribirse en él una circunferencia de tres metros de diametro.
Para edificios de uso residencial, los patios de parcela o de luces
cumpliran con las dimensiones especificadas en el reglamento o
normas técnicas de calidad de Viviendas de Proteccion Oficial
vigentes.

5.1.21. Patio de manzana. (OD)

Esd espaciolibreinterior delasmanzanas, definidoy limitado
por las alineaciones interiores.

L os patios de manzana podran destinarse a plazas y jardines
interiores de propiedad y uso publico o privado en comunidad de
propietarios.

5.1.22. Patio inglés. (OD)

Esel patio de parcelapor debajo de laRasante Oficial Actual
de la acera o terreno.

5.1.23. Atico. (OD)

Es la Ultima planta del edificio cuando sus cerramientos
exteriores estan retranqueados en todos sus puntos al menos 2,25
(dos coma veinticinco) metros respecto de las fachadas.

~ 5.1.24. Plazas, jardines y espacios libres al servicio del
Ambito deActuacién. (OD)

Son aquellas areas previstas como tales en el presente Plan
deOrdenacion Municipal , 0 enlosdocumentosquelo desarrollen,
cuyo destino es el uso y disfrute permanente por parte de la
poblacién con fines de esparcimiento y uso dejuegosinfantileso
de adultos, celebraciones esporadicas, conciertos, etc.

En estas areas sdl 0 se permitiran construcciones bajo rasante
con destino a gargje, 0 aparcamiento, privado o publico, con
cubierta que permita una capa de tierra vegetal para
gjardinamiento de 0,60 metros de espesor, asi como aquellas
construcciones, monumentos, etc, que sirvan para acrecentar €l
ornato y singularidad de dichos espacios, enloslugaresindicados
por e Ayuntamiento.

SECCION 6. ALTURAS

5.1.25. Definicion de alturalibre. (OD)

Esladistanciaque mediaentralacarasuperior del pavimento
y lainferior del forjado de la planta correspondiente.

5.1.26. Altura minima libre de plantas. (OD)

Eslaminima altura libre que se permite para una planta. Se
fijaen 3,60 metros para la planta baja con posible acceso desde
la calle, salvo en edificios de dos plantas, en los que la altura
minimadelaplantabajaserade 3 metros. Se exceptlian lasplantas
bajas dedicadas agargje, en las que laaturaminimaserade 2,20
metros; y las plantas bajas de las Zonas de Ordenanzaque ordenan
la edificacion residencial cuando dichas plantas se destinen
expresamente a vivienda, en cuyo caso la altura minima seré
igual aladel resto de las plantas. Las demas tendran una altura
minima libre de 2,50 metros. Se satisfaran las siguientes
condiciones:
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En €l caso de que se disponga la edificabilidad de maneratal
gue dé lugar a entreplanta que no ocupe mas del 50% de la
superficie de la planta bagja afecta a dicha disposicién, la atura
libre minimaen lazonade |aplanta baja que se encuentre bajo la
proyeccién de la entreplanta podra tener 2,20 metros. Dicha
entreplantatendrda menoslamismaalturalibre, y su superficie
computa a efectos del calculo de la edificabilidad.

En espacios abuhardillados habitables, no se permite que la
altura del paramento vertical interior de cualquier fachada sea
menor de 1,50 metros, con independencia del cumplimiento de
las condiciones de habitabilidad que puedan ser aplicables en
funcion del uso.

5.1.27. Altura maxima libre. (OD)

Serd de 4,5 metros para la planta baja, y de 3 metros paralas
restantes cuando laZonade Ordenanzafijelaaturaexclusivamente
en nuimero de plantas. En caso de que aquélla se fije
alternativamente en metros, la altura méxima de cada planta sera
libre. Para la conversion entre las edificabilidades expresadas en
m/m?y las que aparecen en m?/m?, setomardunaaturade 4 metros.

5.1.28. Forjados. (OD)

Cuando, por motivos del cédmputo de alturas y/o
edificabilidades, sea necesario incrementar las correspondientes
alas plantas con las de los forjados interpuestos, se tomard un
espesor minimo paralos mismos de 25 cm. en |os situados entre
pisos, y de 30 cm. para los de cubierta. En caso de cubiertas
ligeras, su espesor minimo de computo serd de 15 cm., no
admitiéndose dicho espesor paracomputos ef ectuados en edificios
residenciales.

5.1.29. Altura maxima de la edificacion. (OD)

La altura méxima de la edificacion es la que media entre la
rasante oficial y la arista de coronacion del edificio. Por encima
de la arista de coronacion sélo se podran elevar camaras,
buhardillas, torreones de ascensor, pérgolas, cajas de escalera,
petos de terraza (con un maximo de 90 cm o la distancia que
exija la igualacion de aturas con edificios adyacentes que se
encuentren protegidos, cuando la solucion arquitecténica asi 1o
aconsgje) y elementos complementarios con la condicion de que
todos sus puntos (excepto las antenas y las chimeneas) queden
contenidosen el galibo definido por lainterseccion dedosplanos
inclinados 45 por 100 (en los ambitos ordenados por |a zona de
Ordenanza 1l deestasNormas) 0 100% (en losdmbitos ordenados
por el resto de las Zonas de Ordenanza), que se apoyan en la
aristade coronacion (tanto ladelafachadaexterior como ladela
interior), con un plano horizontal paralelo aaquellaarista, y que
sesitla 3,5 metros por encimade ella.

5.1.30. Altura minima de la edificacion. (OD)

Con caracter general se permite laconstruccion de unaplanta
menos de las fijadas como maximo para cada zona de ordenanza.
Las medianerias que queden vistas por no agotarse la altura
maxima, tendran los mismos acabados que los de fachada.

5.1.31. Arista de Coronacion. (OD)

Es la interseccion del plano exterior de la fachada (o de la
alineacion oficial de fachada) con €l plano exterior de cubierta.
Cuando la cubierta sea horizontal, se tomard como arista de
coronacion la definidapor interseccion entre el plano exterior de
fachaday lacarade terminacion exterior del forjado de cubierta.

5.1.32. Procedimiento de medicién. (OD)

Laalturadelasedificacionesse medirdenlavertical del frente
del solar que pasapor el punto medio de laAlineacion Oficia de
Fachada, y desde la rasante de la acera hasta la Arista de
Coronacion, si sulongitud nollegaa 20 metros; si se sobrepasara,
se tomara a los 10 metros del punto mas bajo, debiéndose
escalonar la edificacion cada 15 metros.

En patiosy alineaciones distintas alade fachada, laaturase
medira desde la rasante natural del terreno.

5.1.33. Solares con frente a dos calles de rasante distinta,
cuyos tramos de alineacion no se inter secan. (OD)

Cuando un solar tenga frente a dos calles con la disposicion
indicada, la Altura Méxima a cada calle sera la fijada para su
frente de manzana si la diferencia entre ambas es superior a1,5
metros. Si ladiferenciaesinferior al,5 metros, se adoptara para
todo el edificio el parametro que resulte mas ventajoso para €l
propietario.



5.1.34. Solares con masde un frente a calles cuyostramos
de alineacion forman esguina. (OD)

Cuando un solar tenga frente a dos calles con la disposicion
indicada, la Altura Mé&xima a cada calle serd la fijada para su
frente de manzana. No obstante, y alos efectos de |a resolucion
arquitectonicadelaedificacion, se permitiracorrer laaturamayor
sobrelamenor en los primeros cinco metrosapartir del retranqueo
de la planta superior, cuando éste exista, computados desde el
inicio del plano de fachada de menor atura; o a partir de la
alineacion de fachada en caso de no existir retranqueo,
resolviéndose el cambio de alturacon lamismaaparienciaqueel
resto de los tratamientos de fachada.

El cuerpo de mayor altura quedara delimitado, en todo caso,
por unalinea que unird el punto final del frente de cinco metros
gue avanza sobre la calle de menor atura, y lainterseccion de
las alineaciones interiores de ambas calles.

5.1.35. | dentificacién delaalturamaximadelaedificacion. (OD)

Vendradeterminada por lasumade todas las alturas méximas
delasplantas, incluidoslosforjadosintermediosy el de cubierta.

5.1.36. Altura expresada en numero de plantas. (OD)

En tanto que la altura permitida para la edificacién viene
expresada, en las determinadas Zonas de Ordenanza o planos, en
ndmero de plantas (ademas de en metros equivalentes) en dicho
nimero se entenderédn comprendidas todas las construibles,
incluidalaplantabgjay las entreplantas, si éstas existieran.

En todo caso, lamedicion de dtura serareferida alarasante
natural del terreno.

SECCION 7. EDIFICACION DE PARCELA

5.1.37. Definicién. (OE)

Comprende toda construccion fijao desmontable, provisional
o definitiva, sujeta a licencia municipal, que se gecute en la
parcela. Sedivide en dostipos: Edificacion principal y Edificacion
secundaria, pudiéndose éstas asu vez subdividirse en: Edificacion
sobre rasante y Edificacion bajo rasante.

5.1.38. Edificacion principal. (OD)

Es la edificacién que, dentro de cada parcela, se halla
comprendida entre las alineaciones exteriores o de calle,
alineacionesinterioresy el resto de los linderos de la parcelano
sujetos a alguna alineacion o retranqueo.

5.1.39. Edificacién Secundaria. (OD)

Eslaedificacion que, dentro de cadaparcela, se ubicaen parte
del espacio no ocupado por la edificacién principal, cuando esta
ocupaci n viene autorizadapor lazonade ordenanzade aplicacion.

5.1.40. Alturamaximadela Edificacién Secundaria. (OD)

Es la distancia medida desde la cara superior del pavimento o
suelo del frentedeparcelaa elemento constructivo (peto, barandilla,
etc.) superior de dicha edificacion secundaria. En cualquier caso,
nunca sera superior a 3,5 (tres coma cinco) metros de atura.

5.1.41. Edificacién sobre rasante. (OD)

Eslaconstituidapor las plantas delaedificacién cuyacotade
techo sesitlaaunaaltura superior oigua a 1,10 (un metro diez)
sobre larasante oficial, en todos sus puntos. EI computo total de
ladturadelaedificacion tendréen cuentaladistanciaindicada
cuando la disposicion arquitecténica la proponga, a los efectos
delamedicién dedichaaltura, enlaque quedaranincluidastodas
las plantas, tanto si son sobre rasante como si son bajo rasante.

5.1.42. Edificacién bajo rasante. (OD)

Es la constituida por las plantas de edificacién cuya cota de
techo sesittaaunaalturainferior a1,10 (un metro diez) sobrela
rasante oficial, en todos sus puntos.

5.1.43. Edificacién bajo cubierta. (OD)

Es la edificacion que queda comprendida entre el plano
exterior decubiertay el delacarasuperior del forjado deladltima
plantay cuya altura minima a partir de la cual la edificabilidad
resultante serd computable se establece en 1,50 (un metro
cincuenta).

SECCION 8. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES
Y CUERPOS CERRADOSVOLADOS

5.1.44. Balcones. (OD)

Estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de
sus lados, desde cualquier fachada, de los forjados a partir de la
planta primera. El vuelo maximo de los balcones sera de 0,70
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metros (sin que puedarebasar el ancho delaacera) y su separacion
minimaaloslinderos|aterales delafinca(cuando recaigan sobre
€l espacio publico o en linderos sin retranqueos) sera de 0,60
metros, autorizandose su achaflanamiento hastael mismo lindero.
Se prohiben los bal cones en plantabaja, asi como su construccion
en cualquier punto que esté a menos de 3,50 (tres coma cinco)
metros de la rasante de la calle. Nunca excederan sobre fachada
en mas de 30 cm. €l borde del hueco € hueco que sobrevuelan.
Los balcones no computan a los efectos de la medicion de la
edificabilidad que pueda establecer cada Zona de Ordenanza.

5.1.45. Terrazas. (OD)

Estan formadas por 1os vuelos de los forjados a partir de la
planta primera. El vuelo méaximo de las terrazas'y su separacion
minima a los linderos laterales de la finca sera de 0,70 metros
(cuando recaigan sobre el espacio publico o en linderos sin
retranqueos), sin que puedarebasar lamitad del ancho delaacera
cuando las terrazas se proyecten sobre ella. Se prohiben las
terrazas en plantabagjay en calles de ancho menor de 6 metros,
asi como su construccion en cualquier punto que esté amenosde
3,50 metros delarasante delacalle. Lasterrazas computan al 50
por 100 alos efectos delamedicion delaedificabilidad que pueda
establecer cada Zona de Ordenanza, siempre y cuando estén
cerradas por dos de sus tres lados.

Lamedicion acumuladadelalongitud de lasterrazas de cada
plantano rebasarael 50 por 100 delalongitud total delafachada,
siempre que estos elementos no hayan sido expresamente
prohibidos por las distintas Zonas de Ordenanza de ordenanza.

Se prohiben terrazas en losretranqueos alinderos que no sean
el de fachada.

5.1.46. Miradores. (OD)

Estan formados por los vuel os, acristalados en toda su atura
y perimetro vertical, apartir delaprimeraplanta. Se prohiben en
callesde ancho menor de 7 m. El vuelo maximo delos miradores
seraigua o inferior al décimo del ancho de la calle, con un
maximo de 1,20 m. y su separacién minimaaloslinderos|aterales
de la finca (cuando recaigan sobre €l espacio publico) sera de
0,60 metros, sin que puedan rebasar la mitad del ancho de la
acera cuando se proyecten sobre ella. Se prohiben los miradores
en planta baja, asi como su construccion en cualquier punto que
esté amenos de 3,5 metros de larasante delacalle.

En todo caso podran autorizarse vuelos distintos de los
anteriores (cerrados o abiertos), en funcién del carécter delacalle
definido por la mayoria de los edificios existentes, siempre que
esta circunstancia se justifique debidamente en el proyecto

5.1.47. Cuerpos cerrados volados. (OD)

Son los cuerpos de edificacion proyectados - total o
parcialmente - fuera de laimplantacién del edificio, con obrade
fébrica por dos 0 mas lados. Cuando rebasen la alineacion de
fachada, cumpliran las mismas condiciones que los miradores.
En todo caso, nunca rebasaran la alineacién de parcela.

Los cuerpos cerrados volados computan como superficie
construida a los efectos de la medicién de la edificabilidad que
pueda establecer cada Zona de ordenanza.

En todo caso podran autorizarse vuelos distintos de los
anteriores (cerrados o abiertos), en funcién del carécter delacalle
definido por la mayoria de los edificios existentes, siempre que
esta circunstancia se justifique debidamente en el proyecto

5.1.48. Porches. (OD)

Son espacios cubiertos cerrados como maximo en el 50% de
su perimetro, en plantas bajas.

Los Porches computan a 50% alos efectos delamedicion de
la edificabilidad que pueda establecer cada Zona de Ordenanza
siempre y cuando estén cerrados por dos 0 mas de sus lados.

SECCION 9. TOLDOS, MARQUESINAS,
CORNISASY SALIENTES

5.1.49. Definicion. (OE)

Son los elementos constructivos no habitables que,
sobresaliendo de la Alineacién de Fachada, sirven tanto para
proteger delos elementos naturales como parareal zar y significar
accesos, huecos 0 impostas de dichas fachadas, atraer laatencion
0 proporcionar seguridad. Quedan prohibidos en calles sin acera
o con anchurainferior a7 metros.
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5.1.50. Toldos. (OD)

En cuaquier puntolaaturalibreminimasobrelaRasante Oficia
de la acera sera de 2,50 metros, pudiéndose admitir elementos
colgantes no rigidos (textiles) de los mismos - sdlo en direccion
paradelaalacale- que dgen libre una aturade 2,25 metros.

En todo caso, la linea de proyeccion vertical del elemento
quedararetranqueada 40 cm. respecto delalineadedivision entre
el tréfico rodado y el peatonal.

5.1.51. Marquesinas. (OD)

En cualquier punto la altura minima libre sobre la Rasante
Oficial de la acera serd de 2,50 metros y su saliente maximo
guedara retranqueado en 0,40 metros respecto a la linea de
division entre el tréfico rodado y el peatonal, debiendo en
cualquier caso respetar el arbolado y otros elementos del
mobiliario urbano.

5.1.52. Cornisasy aleros. (OD)

El saliente maximo de una cornisa o de un alero respecto de
la Alineacion Oficial de fachada seré4 de 70 cm., medidos
perpendicularmente a cualquier punto de aquella. La altura
minimade dicho saliente se situarapor encimadelostres metros,
medidos en cualquier punto de la alineacion de fachada.

5.1.53. Otros salientes. (OD)

Se autorizan elementos salientes en planta baja tales como
zocalos, rejas y otros elementos de seguridad, siempre que no
sobresalgan més de 5 cm. de lalinea de fachada.

SECCION 10. PUBLICIDAD EN LOSEDIFICIOS

5.1.54. Condiciones de los elementos publicitarios. (OD)

Para todos aquell os aspectos no regulados en esta seccion se
estardalo que puedan disponer las ordenanzas reguladoras dela
Publicidad Exterior mediante carteleras, que pueda adoptar el
Ayuntamiento de Santa Cruz del Retamar.

Todo elemento publicitario situado fueradel espacio comercia
definido por los huecos, escaparates o vitrinas de la planta baja
de los edificios, estard sujeto a la concesion previa de licencia
municipal. Queda prohibida la publicidad fuera de los espacios
definidos en esta seccién, a partir del momento en el que la
construccion del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestrasluminosas, ademas de cumplir
con las normas técnicas de la instalacion, requeriran para su
autorizacion la audiencia de los usuarios de los locales y/o
viviendas situados amenos de 15 metros delamuestrao banderin.
Los anuncios podran situarse en las zonas comerciales o
industriales, o en edificios exclusivos comerciaes, industrialeso
de espectaculos, como coronacién de los edificios, pudiendo
cubrir toda su longitud con una altura no superior a 1/5 de la
alturatotal de aquél.

5.1.55. Publicidad en medianerias. (OD)

En muros de medianerias que queden al descubierto por
aplicacion de las ordenanzas de aturas de las presentes Normas
Urbanisticas, se permitira la fijacion de publicidad y su uso
publicitario siempre que retnan suficientes condiciones de
dignidad y estética. La publicidad se fijara sobre soporte movil,
y estaré condicionada a la obtencion de licencia municipal, la
cual expresarael periodo por el que se concede, caducado €l cual
la entidad anunciante vendréa obligada a desmontar €l soporte
publicitario. ElI incumplimiento de esta obligacion sera
considerado infraccion urbanistica y sancionado con arreglo a
Ley, corriendo a costa del anunciante los gastos de la remocion
sustitutoria que sera practicada por €l Ayuntamiento.

5.1.56. Muestras. (OD)

Se entienden por tales los anuncios paralelos a plano de la
fachada. No podran rebasar en més de 20 cm. €l plano fijado por
laAlineacion Oficial de Fachada.

Quedan prohibidas las muestras permanentes realizadas con
material es que no redinan | as debidas condi ciones para garantizar
su buen aspecto alo largo del tiempo.

Enlasplantas superiores, las muestras ocuparan como maximo
unafgja de 0,90 metros situada sobre |os dinteles de los huecos
de la planta anunciada

5.1.57. Banderines. (OD)

Se entienden por tales |os anuncios perpendiculares al plano
de lafachada
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En cualquier punto, laalturalibre sobrela Rasante Oficia de
Acera seré de tres metros, teniendo una altura maxima de 0,90
metros y sobresaliendo del plano de la fachada un maximo de
0,70 metros. En todo caso, la linea de proyeccién vertical del
elemento quedara retranqueada 25 cm. respecto de la linea de
division entre el tréfico rodado y el peatonal.

5.1.58. I nstalaciones de Telecomunicaciones. (OD)

Su estaraalo dispuesto en laordenanzamunicipal reguladora
deestetipodeinstalaciones, si lahubiere, y alalegislacion estatal
y autonémica vigente reguladora de este tipo de instalaciones.

CAPITULO 2: NATURALEZA DE LOS USOS

5.2.1. Niveles de desagregacion de usos. (OE)

Enrelacién con lo establecido en lalegislacién urbanistica, y
alos efectos de establecer lanormativa particular de los usos del
suelo, éstos se desagregan en usos globales y usos
pormenorizados.

5.2.2. Usos globales de los ambitos de planeamiento. (OE)

Son usos globales |os que caracterizan |os Sectores, ambitos
0 zonas de planeamiento, incluyendo mezcla de usos publicos o
privados que deberan pormenorizarse en el proceso de desarrollo
urbanistico, definidos a nivel de normas urbanisticas generales.
L os usos globales considerados en este POM, de acuerdo con lo
dispuesto enlaTRLOTAU (Punto 14 delaDisposicion Preliminar
)y en el articulo 1.1. del Anexo | del RP son los siguientes:

a) RESidencial, que incluye las diferentes tipologias e
intensidades a través de las que se desarrollala vivienda.

b) TERciario, que incluye las diferentes tipologias e
intensidadesatravésdelasque sedesarrollalaactividad comercial
y administrativa.

c) INDustrial, que incluye las diferentes tipologias e
intensidadesatravésdelas que sedesarrollalaactividad industrial,
extractivay el ailmacengje.

d) DOTacional, que incluye las instituciones y el
equipamiento, tanto privado como publico (espacioslibresy zonas
verdes, equipamiento, infraestructuras y servicios publicos,
instalaciones para la seguridad o la defensa, automévil y red
viaria).

Los usos globales se desagregan en varios usos
pormenorizados, l0s cuales se expresan através de las Zonas de
Ordenanza de ordenanza.

5.2.3. Usos pormenorizados de la edificacion. (OE)

Segun € articulo 1.1. del Anexo | del RP son aquellos que
corresponden a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarse los usos globales, y aparecen expresados en las
Zonas de Ordenanza del POM.

L os Capitul os siguientes detallan las condiciones que deben
ser cumplidas por cada uso. Cuando en un capitulo no se
especifique lo contrario, a cualquier tipo de edificio le sera
aplicable el conjunto de condiciones relativas al uso residencial
para todo lo relacionado con las especificaciones minimas
dimensionales (elementos comunes, servicios, etc.), y a uso
industrial para el conjunto de condiciones que se refieren alos
impactos del uso sobre el medio circundante (vertidos, ruidos,
etc.).

5.2.4. Naturaleza de los usos. (OE)

Losusostienen distintanatural ezaen cadaZonade Ordenanza
de aplicacion, segln se trate de usos que, para una determinada
Zonade Ordenanza, sean mayoritarios, compatibles, o prohibidos.
A losefectosde unamayor sencillez en el manejo de estasNormas,
se engloban los usos complementarios (es decir: aquellossin los
cual es ciertos usos no pueden autorizarse) en el concepto de usos
compatibles, al haber fijado las magnitudes correspondientes en
las Condiciones Generales de Uso e Higiene en la Edificacion.

5.2.5. Uso mayoritario. (OD)

Esuso mayoritario aquél que dominaen laordenacion deuna
Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU), por ser €l que dispone
de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados
de techo. Un uso de esta natural eza debe ocupar, al menos, €l 75
(setenta'y cinco) % de la superficie edificada de una ZOU. El
restante 25 % podrd, en su caso, ser ocupado por € mismo uso
mayoritario (si lo requiere el programa o la zona carece de
toleranciaparausos compatibles) o por lasumadetodos|os usos



compatibles que sean admitidos para la ZOU por sus Zonas de
Ordenanza de aplicacion.

Para el computo de la cuarta parte de usos no mayoritarios se
tendran en cuenta, si asi procediese (actuaciones de gran tamafio,
unidades de gjecucién, estudios de detalle, etc):

Las superficies edificadas sobre solares de uso exclusivo
distinto del mayoritario.

Las superficiesde usos no mayoritariosincluidasen edificios
Cuyo uso coincida con el mayoritario de la zona.

El @mbito ordenado por laZOU SCC (el casco histérico) queda
exento del cumplimiento del porcentaje anteriormente indicado.
La distribucion espacial de los usos vendra limitada
exclusivamente por e cumplimiento de las Situaciones de los
mismos.

5.2.6. Usos compatibles. (OD)

Son usos compatibles los que se pueden implantar en
coexistencia con el uso mayoritario, sin perder ninguno de ellos
su caracter. La compatibilidad de los usos compatibles respecto
del mayoritario noimplicalalibreimplantacion de aquéllosdentro
del mismo ambito territorial, sino Unicamente la aceptacién de
gue su presencia pueda ser simulténea, sin perjuicio de que esta
interrelacion obligaaordenar laintensidad y proporcion relativa
de los usos compatibles, tanto por medio de determinados
paréametros de regulacion de los mismos, que constan en cada
zona de ordenanza particular de aplicacién, como atravésde la
confeccién de instrumentos de planeamiento apropiados en caso
de que se observase unatendencia atipicaalatransformacion del
uso mayoritario en usos compatibles, lanecesidad o conveniencia
de regular la distribucién espacial o la proporcién de los usos
compatibles respecto delos mayoritarios, 0 unadinamicaurbana
que hiciere sospechar lainminenciade a canzar unadesproporcion
(entre aquél y éstos) que superara el 25 % de la superficie total
de un &mbito continuo regulado por medio de una misma Zona
de Ordenanza.

5.2.7. Usos prohibidos. (OD)

Son usos prohibidos aquellos impedidos por las Normas
Urbanisticas de este POM y/o por las Ordenanzas de los Planes
Parciales o Especiales que lo desarrollan, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacion de un dmbito
territorial.

Son también usos prohibidos aquellos que, alin no estéandolo
expresamente, son incompatibles con los usos permitidos por
superar las restricciones en la intensidad o forma de uso que
establecen las Zonas de Ordenanza para los distintos ambitos.

5.2.8. Usos per mitidos. (OD)

Son usos cuya implantacion puede realizarse siempre que
obtengan calificacion urbanistica, evaluada por la JCCM, de
acuerdo con la legislacién vigente para el Suelo Rastico y con
las determinaciones de estas Normas Urbanisticas.

5.2.9. Categorias y situaciones de los usos y de las
edificaciones (OD)

Losusos quetienen lugar en los edificios se subdividen, alos
efectos de definir su casuistica, en categorias 0 grupos; y en
situaciones, con el fin de ordenar sulocalizacion en las diferentes
partes de la edificacion.

a) Las categorias o grupos aluden a los casos en los que €l
uso se materializa, en funcion de su tamafio, aforo u otros
parédmetros expresivos de su dimension o impacto. Son especificas
de cada uso concreto, y son definidos en este Titulo V de las
Normas Urbanisticas.

b) Las situaciones aluden a la modalidad de ubicacion del
uso en la totalidad o en parte de las diferentes tipologias
edificatorias, de manera que su autorizacion quede supeditada a
la correcta insercion del uso en el suelo, permitiendo una
dosificacién delosdistintosusosy evitando molestias aterceros.
Se distinguen varias situaciones de los usos, de acuerdo con €l
siguiente listado:

— Situacion A: Se refiere a usos que pueden autorizarse en
cualquier planta de piso, incluida la baja, 0 en planta de s6tano
de edificio destinado a cualquier uso, incluido €l residencial.

— Situacion B: Se refiere a usos que pueden autorizarse en
plantas bajas, primeras o sétanos de edificios destinados a
cualquier uso, incluido €l residencial.
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— Situacion C: Se refiere a usos que pueden autorizarse en
plantas bajas o sétanos de edificios destinados a cualquier uso,
incluido €l residencial.

— Situacion D: Se refiere a usos que pueden autorizarse en
edificio exclusivo.

5.2.10. Aplicacion delas Zonas de Ordenanza en €l suelo
urbano. (OD)

A losefectosdeunamayor facilidad end mang o deestasNormas
Urbanisticas, se establecen los usos pormenorizados del Suelo
Urbano. En dicha clase de suelo, cada Zona de Ordenanza de
aplicacion expresa los usos pormenorizados de la edificacion que
sonmayoritarios, compatibles, o prohibidos. El conjunto delasZonas
de Ordenanzay de sus usos pormenorizados, cuando se aplican en
Suelo Urbano, tienen la condicion de Ordenanzas de Edificacion.

5.2.11. Aplicacion de las Zonas de Ordenanza en Suelo
Urbanizable. (OD)

Se establecen usosglobalesdel SUB atravésdeestasNormas;
paraestaclasedesuelo, lasfichas delos Sectores de planeamiento
vienen incluidas en €l Angjo |1 de estas Normas Urbanisticas, y
detallan los usos globales de aguéllos, asi como las Zonas de
Ordenanza de aplicacion.

5.2.12. Aplicacion delasNor mas Ur banisticasregulador as
dela ordenacion del Suelo Rustico. (OD)

En estaclase de suelo, € conjunto delasNormasde aplicacién
tendrala consideracion de Normas Particulares, por 1o que seran
de obligado cumplimiento. Se exceptlian las Normas que regulan
los equipamientos y servicios; las cuales, en Suelo Rustico,
tendrén Unicamente carécter orientativo.

5.2.13. Barreras arquitectonicas. Plazas accesibles (OE)

Serade obligado cumplimiento lalegislacion promulgadapara
la supresion de las barreras arquitecténicas y paralareserva de
plazas de aparcamiento accesibles a personas con movilidad
reducida, en especial |os siguientes instrumentos legales:

D. 59/81, de 24 de marzo.

D. 291/83, de 19 de diciembre.

D. 59/86, de 4 de marzo.

Orden de 25 de septiembre de 1986, de desarrollo del D. 186/
86, de 14 de agosto.

D. 230/87, de 9 de junio.

Ley 1/94 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, de
Castilla-La Mancha, de 24 de mayo.

Decreto 158/1997 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-
LaMancha

Orden viv/561/2010de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los espacios
publicos urbanizados.

CAPITULO 3: DESGLOSE DEL USO
GLOBAL RESIDENCIAL

SECCION 1: USO RESIDENCIAL

5.3.1 Definicién, dimensién y programa minimo.

Se define el uso residencial como aquél que se establece en
edificios destinados al alojamiento permanente de las y/o a
despacho profesional anejo a la vivienda del propietario. Este
ultimo uso sdlo se autorizara cuando se garantice la condicion
descrita, y/o cuando no medie oposicion justificada por parte de
los otros inquilinos de una finca. En caso de que un propietario
desee instalar un despacho profesional anejo a su vivienda, se
considerara éste como comprendido dentro del uso mayoritario.
No obstante, se tramitara la solicitud de la apertura de dicho
despacho con arreglo a procedimiento correspondiente. El
Ayuntamiento podra denegar el uso declarado si se demostrare
queimplicaun tréfico de personas y/o cosas que |o hicieran mas
propio de ser incluido en otro uso o situacion distinta.

Lasviviendasrespetaran | as condiciones de programaminimo
y dimensiones minimas que han de cumplir las viviendas de
proteccién publica, que se establecen actualmente en el Decreto
65/2007, delaConsgjeriade Vivienday Urbanismo dela JCCM.

Enninglin caso sepermitiran viviendasen sttanos, ni lasquetengan
pieza habitable con € piso en nivel inferior ad dd terreno en contacto
condla A estosefectos, losdesmontesnecesarioscumpliranlasmismas
condicionesde separacion delaconstruccion queseimponenal ospatios.
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Todas las viviendas tendrén a menos un tramo de fachada
fenestrado, detresmetrosdelongitud, querecaigasobrelacale,
plaza, patio de manzana o patio de parcela, en e que se garantice
gue en el ancho del espacio libre frente a fachada, medido
perpendicularmente a nivel del piso de vivienda (luces rectas),
puedainscribirse un circulo de diametroigual alaalturamaxima
de coronacién permitida en la Zona de Ordenanza
correspondiente.

5.3.2 Usos Pormenorizados. Desagregacion. (OD)

Deacuerdo conel articulo 2.1 del Anexo| del RP, seestablecen
los usos residenciales pormenorizados desagregados en los
siguientes grupos.

Grupo |.- Uso Residencial Unifamiliar (RU): agquel que se
conforma por unavivienda o agrupacién de viviendas (pareadas,
en hilera o agrupadas) destinandose cada unaauna solafamilia,
localizadas en una Unica parcela con acceso independiente. Se
incluyen dentro de este grupo las edificaciones con acceso
independiente a cada vivienda que se asientan sobre una parcela
mancomunada, con dotaciones privadasal servicio delasmismas
(piscina, areas deportivas, garajes o zonas de aparcamiento, etc)
y con un régimen de propiedad similar a establecido por laLey
de Propiedad Horizontal.

Grupo I1.- Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se
conforma por dos 0 més viviendas en una Unica edificacion
colectiva, con accesosy elementos comunes alatotalidad delas
viviendas.

Grupo I11.- Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se
establece en edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidades religiosas o laicas.

Grupo V.- Cualquier uso residencial de los anteriores de
proteccion publica (P)

5.3.3 Condiciones delas viviendas. (OD)

Paratodo |o que no esté explicitamente reglamentado en estas
Normas Urbanisticas (dimensiones minimas, patios, escaleras,
instalaciones, etc.), y en tanto que las mismas no sean
contradictorias con el documento que se mencionaacontinuacion,
el disefio delasviviendas se someterdalo dispuesto en el Caodigo
Técnico delaEdificacion y enlas Normas Técnicas de Disefio y
Calidad de las Viviendas Sociales, editado por el extinto MOPT.
Si el Ministerio de Fomento, o la JCCM, editaran versiones
posteriores a documento citado o documentos que o sustituyan,
se entendera sustituido aquél por €l mas reciente, siempre que ni
uno ni otro dispongan nada que contradiga las Normas
Urbanisticas del POM.

5.3.4 Viviendas para minusvalidos. (OD)

A este respecto, y con € fin de garantizar suficiente nimero
de viviendas y su adecuacion a los requerimientos de los
incapacitados fisicos y/o sensoriales, se estara alo dispuesto en
el R.D. 355/1980 de 25 de enero (B.O.E. 28-2-1980) asi como
las condiciones de disefio del R.D. 3148/1978 de 10-11, O.M. de
3 de marzo 1980 (B.O.E. 18-3-1980), Ley autonémica 1/94, de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha
y Decreto 158/1997 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha . Ademas, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 20/
1991 de 25 de noviembre en su articulo 8, se establece la
obligatoriedad de que exista un itinerario practicable para
minusvalidos que dé acceso a todas las viviendas. Se disefiarén
estas de forma que:

El acceso alos portales desde |a calle carezcan de escalones.

El acceso alos ascensores desde el interior del portal carezca
de escalones.

L os ascensores tengan | as dimensiones fijadas en el RD 556/
89, de 19 de mayo.

Quedelibrede barreras arquitectonicasel acceso alosgargjes,
tanto desde el exterior como desde €l interior delas edificaciones.

5.3.5 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estard alo dispuesto en los arts. 21.5y 22.5 del RP.

En aquellos casos en los que a) el solar s6lo admita la
construccion de un maximo de dos viviendas, sin acanzar la
superficiede parcelaminima; y b) seamanifiestalaimposibilidad
de cumplir con la cantidad de plazas exigida, ya sea por las
caracteristicas de la calle o de la geometria del solar; y unavez
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agotadas las posibilidades del espacio disponible (incluido el
existente en la planta baja), €l Ayuntamiento podra dispensar €l
cumplimiento de esta obligacion por lo que hagaalas plazas que
no sea posible disponer.

CAPITULO 4: DESGLOSE DEL USO GLOBAL TERCIARIO

SECCION 1: USO TERCIARIO

5.4.1 Definicion. (OE)

Se define como uso terciario €l desarrollado en locales de
servicio al publico, destinados alacompraventaal por menor de
mercancias, lahosteleriay los servicios personales; asi como los
despachos profesionales, las sucursales bancarias y otros usos
similares. También se considera uso terciario el desarrollo de
actividades industriales y de almacenamiento siempre que la
superficie delocal destinadaalaventaal publico supere el 25%
delatota cubierta afectaalaactividad.

5.4.2 Usos Pormenorizados. Desagregacion (OD)

Deacuerdo conel articulo 2.2 del Anexo | del RP, seestablecen
losusosterciarios pormenorizados desagregados en los siguientes
grupos y subgrupos:

Grupo |.- Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende
locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, deinformacion u otros, sobrelabase delautilizacion
y transmision de informacion, bien a las empresas o a los
particulares.

Grupo I1.- Uso Comercial (TC): aguel que comprende las
actividades destinadas a suministro de mercancias a publico
mediante la venta al pormenor y prestacion de servicios a
particulares. Incluye los establecimientos de hosteleria (bares,
pubsy restaurantes). Se definen tres subgrupos:

Subgrupo 1.1 Local comercial: cuando laactividad comercial
tienelugar en un establecimiento independiente, de dimensiones
no superiores a 400 m? de superficie de venta en comercios
alimentarios, y no superiores a 800 m? de superficie de ventaen
los no alimentarios.

Subgrupo 1.2 Agrupacién comercial: cuando en un mismo
espacio se integran varias firmas comerciales con un acceso a
instal aciones comunes, enformadegaleriasy centroscomerciales.

Subgrupo 11.3 Grandes superficies comerciales. cuando la
actividad comercia tiene lugar en establecimientos que operan
bajo una misma firma comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los 400 m2 de superficie de venta en el comercio
alimentario y 800 m2 en los no alimentarios.

Grupo Il1.- Uso Hotelero (TH): aquel que comprende las
actividades destinadas a satisfacer €l alojamiento temporal, y se
realizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centros vacacionales
escolares o similares. Se definen dos subgrupos:

Subgrupo I11.1: incluye hoteles, apartahoteles, hostales,
pensionesy similares.

Subgrupo 111.2: incluye campamentos de turismo, centros
vacacionales y, en general alojamiento en instalaciones
desmontables.

Grupo V.- Uso Recreativo (TR): aguel uso que comprende
las actividades vinculadas con €l ocio y €l esparcimiento en
general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos,
parques de atracciones, u otros analogos.

5.4.3 Condiciones deloslocales. (OD)

Seran de aplicacion estricta a los locales para uso terciario
todas las especificaciones sefidladas en lalegislacion nacional y
autonémica sobre esta actividad.

Loslocalesde uso terciario, ademasdelalegislacion vigente,
incluidoslos indices actualizados de medidas correctoras de més
frecuente uso de la Subcomision de Colaboracion del Estado con
las Corporaciones Locales, en cuanto le fuera de aplicacion,
cumplirén las siguientes condiciones:

a) Cuando €l local sedestineaunaactividad que exijaatencion
al publico, tendrd una zona reservada a aquél cuya superficie
minima serd de 6 metros cuadrados y no podra tener, con las
excepciones marcadas en las presentes Normas Urbanisticas,
comunicacion directa con ninguna vivienda.



b) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
éstas deberan disponer de acceso y escaleras independientes de
loslocalesdelaplantabaja, o de plantas superioressi seautorizase
el uso terciario en ellas. Se exceptlian los despachos y consultas
profesionales.

¢) Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados
como tales por los Servicios Técnicos Municipales, loslocalesy
sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, cajas
de escalerani portal si no es através de un espacio intermedio,
con puerta de salidainalterable al fuego.

d) Laaturaminimalibredeunloca seréddetresmetros, en
cualesguieradelasplantasenlasquesereadiceactividad terciaria.
No obstante, el Ayuntamiento podra considerar situaciones de
menos dturaderivadas delaconservacién de edificiosy conjuntos
protegidos. En caso de construirse sotano en el que se localicen
puestosde trabaj o permanentes o alos que tengaacceso € publico,
la altura libre minima serdq asimismo de tres metros, debiendo
estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del
edificio. Cuando el s6tano se utilice solamente para uso de
almacén y aseos, se autorizara una altura libre minima de 2,50
metros, no computando su volumen a efectos del célculo de la
edificabilidad. Se autorizan entreplantas que no podran ocupar
maés del 30 por 100 de lasuperficie del local en planta. Laaltura
libre por encima de la entreplanta no debera ser inferior a 2,50
metros, ni a3 metros por debajo.

€) Todos los itinerarios interiores y de acceso al edificio
cumplirén lo establecido en la DBSI del CTE y en el Decreto
158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

f) Los locales dispondran como minimo de los servicios
contemplados en el Reglamento de Espectaculos Pdblicos y
Actividades Recreativas.

g) Los locales comerciales del ramo de la alimentacion, por
su peculiar naturaleza, podran ser objeto de una normativa
municipal especifica que, en cualquier caso, observard como
minimo las prescripciones contenidas en las presentes Normas
en tanto no se modifique el Plan de Ordenacion Municipal.

h) Los locales comerciales dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 200 m2 de superficie cubierta de venta
accesibleal publico. No obstante, se consideran excluidosde esta
obligacién aquellos locales de superficie igual o inferior a los
300 m2 que pudieran ubicarse en edificios existentes a partir del
momento delaaprobacion de este Plan de Ordenacion Municipal;
alosqueno pudiere exigirse estacondicion, por situarse en medio
urbano consolidado; o cuyo fondo sea igual o inferior a diez
metros; o cuyo frente defachadaseaigual oinferior aocho metros.
Cuando las condiciones del solar hagan manifiestamente
imposiblelasatisfaccién de este requisito, €l Ayuntamiento podra
dispensar su cumplimiento.

i) En los escaparates sitos en calles con tréfico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al gje de la calle que puedan
producir reflgjos de los faros de los coches, con €l fin de evitar
deslumbramientos.

j) Loslocaescomerciaesno podran situarse en plantas bajo
rasante de edificios cuyo uso mayoritario seadiferente a comercial,
s no se encuentra vinculado a mismo uso en otras plantas.

K) En lugar visible de las éreas destinadas a |os usuarios, se
exhibiraun cartel indicador de la capacidad del establecimiento.

[) Ordenacién de la carga y descarga: para las grandes
superficies comerciales se dispondra dentro del local de una
darsena, con unaalturalibre minimade 3,40 m, que permitalas
operaciones de carga y descarga sin entorpecer el acceso de
vehiculos.

5.4.4. Plazas de estacionamiento de vehiculos. (OD)

Todo proyecto de nuevainstalacion regulada a través de una
Zona de Ordenanza de uso global Terciario, incorporara,
obligatoriamente, una plaza de estacionamiento de automaoviles
cada 75 m? construidos.

Lasinstalacionesdelos Subgrupos 1.2 Agrupacion comercial
y Subgrupo 11.3 Grandes superficies comerciales, incorporaran
un espacio para carga-descargay/o estacionamiento de vehicul os
pesados cada 2.000 m? construidos, o fraccién de superficie
construida. Enlasinstal aciones multiempresa, existiraun espacio
de este tipo por cada empresa distinta.
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El estacionamiento de automdviles y vehiculos pesados debera
sar resudto integramente en € interior de la parcela, asi como todas
lasmaniobrasnecesariasparael movimiento devehiculosindustriales,
excepto d acceso de los mismos desde’hacialared viariapablica

5.4.5. Locales con uso fuera de ordenacion. (OD)

Los usos existentes a la entrada en vigor del Plan de
Ordenacion Municipal que fueran disconformes con el mismo
envirtud delaaplicacion delas condiciones de loslocales, o por
cualquier otro motivo (uso, calificacion del suelo, niveles y
categorias, €tc.), quedaran sujetos a la condicion de Fuera de
Ordenacion, definida en € articulo 4.1.19, en tanto no cese la
actividad del local.

5.4.6. Campamentos de turismo. (OD)

Instalaciones paraposibilitar laacampadatemporal organizada
detiendas de campafiay caravanas, con inclusion en los mismos
delas construcciones no residencial es destinadas exclusivamente
a satisfacer las necesidades complementarias del uso principal

5.4.7. Condiciones generales del uso y del disefio de los
Campamentos de turismo. (OE)

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los
siguientes indices y condiciones:

a) Indiceglobal méximo: 2V~ Sup. mc/m?y 2% desuperficie
de ocupacion maxima.

b) Tamafio minimo de la actuacion, 1,5 Has.

¢) Sedesarrollaraatravés de un Plan Especial, € cual fijaralas
etapas de actuacion através de cuyo cumplimiento |os promotores
adquiriran gradualmente las facultades urbanisticas; y cuyo
incumplimiento |levara aparejada la pérdida de dichas facultades.

d) Los campamentos se dotaran de sistema propio de
saneamiento y depuracion. Sera obligatorio el reciclado de las
aguas residual es que produzca la actividad

€) Lasfincas que obtengan autorizacion paradestinarse aeste
uso adquiriran lacondicion deindivisibles, condicién que debera
inscribirse como anotacion marginal en el Registro de la
Propiedad. El cambio o abandono del uso exigiratramite analogo
al desu autorizacion, trasel cual podraautorizarse lacancelacion
de la anotacion registral anteriormente indicada.

f) Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por
carretera o camino asfaltado que permitalacirculacion en doble
direccién, siendo exigible una plaza de aparcamiento por cada
cuatro acampados de capacidad. El viario interior tendraun ancho
minimo serade 3 m. paralacirculacion en un sentido.

f) Seranecesario desarrollar y tramitar un Estudio de Impacto
Ambiental quejustifiquelaidoneidad delaactuacion previstaen
su relacion con el medio natural .

0) En cualquier caso, cumpliran lo establecido en el RD de
27 de agosto de 1982, O.M. de 28 de julio de 1966, Decreto
3787/70 de 19 de diciembre (B.O.E. 18 de enero de 1971),
normativaregiona y restante normativa especifica.

CAPITULO 5: DESGL OSE DEL USO GLOBAL INDUSTRIAL

SECCION 1: INDUSTRIA

5.5.1. Definicién. (OE)

Es agquel uso que comprende las actividades destinadas a la
obtencién, reparacion, mantenimiento, elaboracion,
transformacion, o reutilizacion de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

Forman parte, asimismo, del uso industrial, aquellas
actividadesterciarias en régimen de uso compatible quesirven al
propio proceso productivo industrial que serealizaen plantaangja
o funcionalmente vinculada con la misma en razon de la
complementariedad de las actividades.

Se entienden incluidas en este uso aquellas actividades propias
del comercio mayoristasin ventadirectaa publico. Empero, no se
entendera por uso industrial la actividad de almacenamiento que
cuente con servicio de venta directa a publico en aquellos casos
en los que la superficie destinada al comercio minorista supere €l
25 por 100 de la superficie cubiertatotal afectaalaactividad.

5.5.2. Usos Por menorizados. Desagregacion (OD)

Deacuerdo con el articulo 2.3 del anexo | del RP, seestablecen
los siguientes usos industrial es pormenorizados:
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- Uso Industrial Productivo (IP): aguel uso que comprende
locales destinados a la obtencion, reparacion, mantenimiento,
elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperaciéon o
eliminacion de residuos o subproductos.

- UsoIndustrial deAlmacenaje (1A): aquel uso que comprende
el depdsito, guarday distribucién mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias pararealizar
€l proceso productivo.

Estos dos usos industriales pormenorizados se desagregan e
integran en los cuatro grupos que se definen a continuacion, en
funcién de su compatibilidad con otros usos:

- Grupo |I: Comprende actividades totalmente compatibles
con el uso residencial: industria de pequefio tamafio, pegquefios
almacenes, talleres artesanal esy algunos serviciosdel automovil
gue no desprendan gases, polvo, olores, radiaciones, efluentes
[iquidos contaminantes, ruidos o vibraciones que puedan mol estar
alos residentes. Cumpliran las siguientes condiciones:

- No se realizaran operaciones que precisen la fusiéon de
metales 0 procesos el ectroliticos que puedan desprender gases,
vapores, humos, polvo o vahos salvo que estos sean recogidosy
expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacién de su posible toxicidad.

- No se utilizaran disolventes inflamables paralalimpiezade
la maquinaria 0 para cualquier otra operacion; asimismo, las
materias primas estaran exentas de materias vol &tilesinflamabl es,
toxicas 0 molestas.

- No se permitiran los aparatos de produccion de acetileno en
las instal aciones de soldadura oxiacetilénica, asi como tampoco
las gasolineras.

- Lainstalacion de maguinariaseratal queni enloslocalesde
trabajo ni en ningln otro se originen vibraciones ni radiaciones
ionizantes que se transmitan al exterior.

- Grupo Il: Comprende actividades solamente compatibles
con usos residenciales cuando se ubican en edificios exclusivos,
aungue sean contiguos a las viviendas, dotados de medidas
correctoras paraevitar molestiasalosresidentes, y que no generan
volUmenes importantes de tréfico rodado, ni son insalubres,
nocivas, molestas o peligrosas. Solo podran desarrollarse cuando
cumplan las siguientes condiciones:

- El edificio quelos albergue disponga de muros de separacion
con los predios colindantes que sean de uso no industrial, apartir
de los cimientos, dejando un espacio libre medio de 15
centimetros, con un minimo de 5 centimetros, no teniendo
contacto con los edificios vecinos, excepto en lasfachadas, donde
se dispondra el aislamiento por juntas de dilatacion; y en las
cubiertas, donde seresolveralaintroduccion de materialesy agua
delluviaen el espacio intermedio.

- La congtruccidn y conservacion de las juntas de dilatacion y la
proteccin superior correranacargo del propigtariodd edificioindustrid.

- Grupo I11: Comprende actividades solamente compatibles
usos no residenciales, por no admitir medidas correctoras, o por
generar tréficos incompatibles con la residencia. Cumplirén las
siguientes condiciones :

- El edificio deberadisponer dentro de su parcelade unazona
de cargay descarga de mercancias, ala cual tengan acceso todos
los locales destinados a almacén o industria 'y con capacidad
suficiente para una plaza de turismo por cada 100 m2 de nave,
asi como una plaza para vehiculo industrial por cada 2.000 m2
de nave (o fraccién) y un acceso que permitala entrada o salida
de los vehiculos sin maniobras sobre la via publica.

- Los accesos deberan ubicarse en calles de anchura entre
alineaciones no menor de 18 metros.

- El acceso de vehiculos industriales serd exclusivo e
independiente del de personal, hasta la linea de fachada.

- Loscerramientosaloslinderos seredlizaran, preferentemente,
con elementos vegetales de baja altura. Cuando sea necesario por
motivos de seguridad, se permitiran cerramientos de otro tipo
siemprequeno superenlos2 m. deaturatotal, con unabase maciza
de 0,50 m., siendo € resto visualmente permeable.

- Se gardinara la parte de las parcelas no ocupadas por la
edificacion u otros elementos propios de la actividad, a base de
especies vegetales autéctonas y de facil conservacion.
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- Grupo 1V: Comprende actividades especia esincompatibles
con otros usos cualesquiera; o que, por su nivel de peligrosidad,
no pueden implantarse en el medio urbano, ni en &reasindustriales;
0 que se dedican alaexplotacion de recursos naturales o fuentes
energéticas en necesaria proximidad con el origen delosmismaos.

5.5.3. Situacion relativa. (OD)

La situacion relativa de los usos industriales se considerara
de acuerdo con ladefinicién general de las situaciones realizada
en el articulo 5.2.10 de estas Normas Urbanisticas.

5.5.4. Actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas. (OD)

Para la clasificacion de las actividades como «molestas»,
«insalubres», «nocivas» 0 «peligrosas», se estara alo dispuesto
en el Decreto 2414/1961 de 30 noviembre, con respeto, en todo
caso, alas presentes Normas. Lainclusion de unaactividad en el
Registro Municipal de actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas, no supondra su inclusién automatica en un grupo
determinado entre los establecidos por estas Normas, pudiendo
adscribirse a cualquiera de ellos excepto a grupo | y 11, en los
gue quedan prohibidas. Paralos demés grupos, se deberan adoptar
las medidas correctoras que los servicios técnicos municipales
impongan, con el fin de adaptarse a los niveles de impacto
admisiblesen lazonaen laque laindustria se encuentre ubicada,
en razon de la aplicacion de la presentes Normas Urbanisticas.

5.5.5. Estudios de impacto. (OD)

Para gjercer € control de las actuaciones industriales de gran
tamafio o importancia, o de efectos previsiblemente notables sobre
el medio circundante, urbano orurd, € Ayuntamiento deberaexigir,
como requisito previo a deconcesién de unalicencia, lareaizacion
de un Estudio de Impacto en € que se considere las consecuencias
delaactuacion prevista, en cuanto alaedificacion o alaactividad.

5.5.6. Limitesmaximosadmisiblespara cadagrupo. (OD)

Setendran en cuentalas siguientes limitaciones de superficie
y potencia para cada uno de |os grupos establecidos:

FUERA DE POLIGONO EN
INDUSTRIAL POLIGONO

ENSUELO
RUSTICO
INDUSTRIAL | DE RESERVA

Edificie
no exclusivo

Edificio
exclusivo

GRUPO
INDUSTRIAL

200 200
1 10 10 - -
15 15

500 libre libre (*)
il 0,085 0,125 0,125 - kwim® densidad

10 90 libre kw potenc. mecan.max
Libre m?construidos

Ilimitada - kwim’ densidad
llimitada kw potenc. mecan.méx
libre m? eonstruidos

ilimitada kwim’ densidad
ilimitada kw potenc. maquina méx.
ilimitada kw potenc. mecan. max.

m’construidos
kw potenc. maquina max.
kw potenc. mecan.max

m? construidos

i -

v - - -

{*} Con el méximo fijado por el grado de ordenanza de aplicacion.

5.5.7. Plazas de estacionamiento de vehiculos. (OD)

Todo proyecto de nuevainstalacion regulada a través de una
Zonade Ordenanzaindustrial incorporarg, obligatoriamente, una
plazade estacionamiento de automéviles cada 75 m? construidos,
Yy Un espacio paracarga-descargay/o estacionamiento de vehicul os
industriales pesados cada 2.000 m? construidos, o fraccién de
superficie construida. En lasinstalaciones multiempresa, existira
un espacio de este tipo por cada empresa distinta.

El estacionamiento de automoviles y vehiculos industriales
pesados debera ser resuelto integramente en el interior de la
parcela, asi como todas las maniobras necesarias para el
movimiento de vehiculos industriales, excepto €l acceso de los
mismos desde/hacialared viaria publica.

SECCION 2: ACTIVIDADESEXTRACTIVAS

5.5.8. Definicion y limitaciones. (OE)

Se consideran areas extractivas aquellas en las que
temporalmente se realicen actividades de extraccion de aridos,
tierras, explotacién de canteras y similares, y actividades de
mineria. Estas actividades tendran siempre carécter temporal y
provisional.

Se prohibe cualquier actividad extractiva en los Suelos
Urbanos y/o Urbanizables, asi como en el Suelo Ruastico de



Protecciény enlas zonas de servidumbrey proteccion de viasde
cualquier naturaleza. Asimismo se prohiben, cualquiera que sea
lacalificacion del suelo, en unafranjade 500 metros apartir del
[imite del Suelo Urbano o Urbanizable.

5.5.9. Condiciones generales. (OE)

a) La instalacion de una actuacion para este uso se
desarrollara mediante la redaccion y aprobacién de un Plan
Especia y un Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental .

b) El Plan Especial regularéalas condiciones de instalacion:
fijaralos detalles técnicos de lamisma; expresaraladuracion de
laactividad, y las medidas de regeneracion del medio aqueviene
comprometido el promotor unavez ceselaeficaciadelalicencia
de actividad. También propondralas bases parael afianzamiento
de los compromisos adquiridos ante la administracion actuante.

¢) Cuando setrate de canteras con una produccion que supere
las4.000 Tm/afio, seredlizarduna Evaluacion de Impacto Ambiental
de la actividad, de acuerdo con la Ley Autondmica 5/1999 de
Evaluacion de Impacto Ambiental, que permita tomar medidas en
orden alaproteccién delosval ores medioambientalesde su entorno.

d) Laactividad estareguladapor lo dispuesto en el RD 2857/
1978, de 25 de agosto, que establece el Reglamento General para
el Régimen de la Mineria; el RD 2994/1982 de 15 de octubre,
sobre la Restauracion del Espacio Natural afectado por
Actividades Mineras; y el RD 863/1985 de 2 de abril, sobre
Reglamento General de Normas Bésicas de Seguridad.

€) De acuerdo con é RD 2857/1978 antes citado, no podran
abrirse calicatas, efectuar sondeos ni hacerse labores mineras a
distancia menor de cuarenta metros de edificios, puentes o
conducciones de agua; a menos de las distancias que establezca la
Ley de Carreteras, a menos de cien metros de alumbramientos,
canales, acequiasy abrevaderos o fuentes plblicas, amenosde 1.400
metrosdelos puntosfortificados, ano ser que seobtengalicenciade
laautoridad militar, y en los otros de la autoridad que corresponda,
s setratade obrasy servidumbres plblicas, o del duefio, cuando se
trate de edificios o derechos de propiedad particular.

En las proximidades de las presas o embalses, humedales,
vasos de pantanosy sus obras anexas, como aliviaderos, desagiies
de fondo y tomas de agua, la distanciaminimalafijarg, en cada
caso, €l érgano administrativo que tenga a cargo lavigilanciay
conservacion de las obras.

f) Las instalaciones para €l tratamiento de aridos deberan
ser autorizadas por laConsgjeriade Medio Ambiente, con caracter
previo alaconcesiondelalicenciamunicipal. El proyectoincluira
unadescripcion delas zonas donde van aextenderse los aridos, y
de las medidas correctoras previstas para reponer al fina del
proceso el cauce o terreno a su estado natural.

5.5.10. Actividadesindustrialesfueradeordenacion. (OE)

Las actividades industriales existentes que fueran
disconformes con el presente Plan de Ordenacién Municipal, por
cualquier motivo (uso, calificacion del suelo, nivelesy categorias,
etc.) quedaran sujetos a la condicion de Fuera de Ordenacion,
segun se define este concepto en €l articulo 4.1.19, en tanto no
cese laactividad del local.

CAPITULO 6;: DESAGREGACION DEL USO
GLOBAL DOTACIONAL (D).

5.6.1. Definicion (OE)

Es aquél uso que comprende las diferentes actividades,
publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, a la formacién
intelectual, de carécter asistencial o administrativo, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

5.6.2. Usos Pormenorizados. (OD)

Deacuerdo con el articulo 2.4 del Anexo | del RP, seestablecen
los siguientes usos dotacional es pormenorizados:

- Uso de Equipamientos (DE)

- Uso de Zonas verdes (DV)

- Uso de Comunicaciones (DC)

SECCION 1: USO DE EQUIPAMIENTO (DE).

5.6.3. Definiciéon. (OE)
Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de
carécter publico o privado, destinados alaformacion intel ectual,
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asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

5.6.4. Desagregacion del uso dotacional pormenorizado
de Equipamientos. (OD)

De acuerdo con €l articulo 2.4.c) del anexo | del RP, se
diferencian los siguientes equipamientos:

a) Uso Educativo (DEDU): aguél uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publicao
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

b) Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que
comprende las actividades destinadas alaformacion intelectual,
cultural, religiosa 0 a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publicao privada. En este Gltimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

¢) Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocia en general, pudiendo tener titularidad pdblica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

Estostrestipos de equi pamientos se desagregan eintegran en
los dos grupos que se definen a continuacién, en funcion de su
compatibilidad con otros usos:

— Grupo I: Corresponde alos centros que, por su naturaleza,
pueden ser instalados en edificios con otros usos (como
academias, consultorios, bibliotecas, etc).

—Grupo I1: Corresponde alos centros que, por su naturaleza,
deben instalarse en edificios especificosy de uso exclusivo (como
centros de educacion reglada o especial, centros polideportivos,
residencias de tercera edad, guarderiasinfantiles, etc.)

d) Uso de Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) aquél
uso que comprende las actividades vinculadas a las
infraestructurasbésicasy de servicios, talescomo lasrel acionadas
con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de
servicio de suministro de carburantes y cementerios. Requieren
independenciarespecto del uso residencial, y seincluyen en este
uso los mataderos, perreras, €tc.

No se incluye en éste apartado la produccién de moderados
excedentes de energia que puedan aportarse al consumo general
y que sin tener la consideracion de actividad econémica, se
generen en parcelas privadas o industrialesy que deberaser objeto
deregul aci6n mediante laaprobaci 6n de unaordenanza especifica

— Grupo |: compatible con usosterciarios y/o industriales en
suelo urbano y urbanizable

—Grupo I1: incompatible con otros usos de naturaleza urbana

€) Uso Administrativo-Institucional (DAI). Se desagrega en
dos grupos:

— Grupo |: aquél uso que comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi
como de sus organismos auténomos.

— Grupo Il: se incluirdn en este uso los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia
fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros andlogos.

5.6.5. CondicionesdeloslocalesdelosGrupos| y |1 delos
usos DEDU, D-CU-DE y DSA. (OD)

Cumpliran las condiciones quefijen las disposicionesvigentes,
entre ellas el CTE y el Decreto 158/1997 del Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, para € uso indicado. A
falta de disposiciones especificas, se observaran a menos las
siguientes:

a) Se establece unasuperficie minimade uno comacinco (1,5)
metros cuadrados de aula por alumno, para edificios destinados
alaensefianza

b) Para todos los grupos, se proveeran aseos independientes
para hombres y mujeres. Cumpliran con lo dispuesto en laLey
de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, de Castilla-La
Mancha.
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¢) Loslocal es de ensefianzadispondran de ventilacion natural
o artificial, pero que en cualquier caso garantice unarenovacion
equivalente a tres volUmenes/hora.

d) Los edificios parala docencia dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 200 metros cuadrados construidos, una
vez descontados | os espacios destinados alas aulasy sus espacios
anejos, para los que se afiadird una plaza de aparcamiento por
cada diez alumnos. Ademas, dispondran de una plaza de
estacionamiento de hicicletas o motocicletas por cada 5 m2 de
aula, convenientemente sefializadas y dotadas de sus
correspondientes elementos para la seguridad del vehiculo. No
obstante, se consideran excluidos de esta obligacion aquellos
locales de superficie igual o inferior alos 300 m2; o cuyo fondo
seaigua o inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea
igual o inferior aocho metros. Cuando las condiciones del solar
hagan manifiestamenteimposiblelasati sfaccion de este requisito,
el Ayuntamiento podra dispensar su cumplimiento.

€) Cuando €l uso sedesarrolle en edificios mixtos, el acceso a
loslocaesseredizarg, paracualquieradelosgrupos, directamente
desde la calle, excepto las consultas particulares angjas a la
vivienda del titular, que no podran dedicarse a la consulta
veterinaria si el acceso es por el portal comunitario. Cuando
existan locales en plantas primeras de edificios dedicados a otros
usos, se accedera a esta planta siempre desde |a baja comunicada
directamente con lavia publica, y no existira comunicacion con
los espacios comunes del resto del edificio.

f) Cuando se prevealainstalacion de un uso que implique la
asistencia simultanea al edificio que lo alberga de méas de 100
personas, el acceso a los locales habra de realizarse
obligatoriamente a través de una calle o espacio publico cuya
anchurade calzadaseaigual o superior aseismetros, descontados
los estacionamientosfijos, y quede demostrado quelosvehiculos
de extincién de incendios tienen expedito el acceso a los
mencionados locales.

5.6.6. Condiciones de las actividades e instalaciones del
Grupo | del Uso DEIS. (OD)

Las condiciones que se sefialan para los usos de
infraestructuras y servicios urbanos serén de aplicacion tanto a
los terrenos previstos en el Plan de Ordenacion Municipal para
estos usos como a aquellos que, aln sin estar expresamente
dedicados a estos fines en e Plan de Ordenacién Municipal, se
destinen alos mismos, por ser compatiblesy no estar prohibidos
expresamente.

Seregularan con arreglo alanormativa especifica de ambito
supramunicipal que les sea de aplicacién en funcion del tipo de
instal acién, por |as necesidades propias del uso, por lanormativa
de otros usos regulados en estas Normas Urbanisticas que les
sean de aplicacién y, en su caso, por la reglamentacion de las
Compaiias que tengan encomendada la prestacién de un
determinado servicio.

5.6.7. Condiciones de las estaciones de servicio de
suministro de car burantes. (OD)

L as paredes seran impermeabl es, en evitacion defiltraciones
y humedades. Dispondran de arquetas de recogida de aguas con
separador de grasas; zona de espera sefializada de una superficie
minima de 20 m2, salvo que la entrada y salida de vehiculos se
realice por accesos distintos.

SECCION 2: USO DE COMUNICACIONES (DC)

5.6.8. Definicion (OE)

Se define como uso de comunicaciones aquel uso que
comprende las actividades destinadas al sistema de
comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de
aparcamiento de vehicul os, tanto pablicos como privados. Incluye
los espacios destinados al movimiento de las personas y de los
vehiculos, y através del cual se establece la conexion de todos
los demés usos entre si.

5.6.9. Desagregacion del uso dotacional pormenorizado
de Comunicaciones (OD)

A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas se
establecen los siguientes grupos para este uso:

—Grupo |: Estacionamiento y/o a macenamiento de vehiculos
automaviles en espacios abiertos.
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—Grupo |1; Estacionamiento y/o a macenamiento de vehiculos
automaoviles en espacios cerrados.

— Grupo I11: Centros de transporte con atencién a publico.

5.6.10. Condicionesdelosespaciospar aestacionamiento. (OD)

Dimensiones de las plazas. cada grupo definido responde a
un uso pormenorizado que habra de cumplir la reglamentacion
especifica que le sea de aplicacién, con independencia de la
resefiada en estas Normas Urbanisticas. A los efectos de
cumplimiento de las condiciones aplicables a cada local, en
funcién de su dimensién, los proyectos grafiaran las plazas
asignadas a los vehiculos. Unavez construida lainstalacion, se
localizaran las plazas en el pavimento, quedando prohibidatanto
lautilizacién o venta de plazas suplementarias como laocupacion
del espacio por mas vehiculos que | os autorizados.

A los efectos de la capacidad de los locales, se computara un
turismo por cada 25 m? de superficie del gargje como minimo.
L as dimensiones minimas de una plaza de estacionamiento seran
las siguientes para cada categoria:

Turismos grandes: 2,50 x 5,00 metros.

Turismos pequefios: 2,20 x 4,50 metros.

Motos: 1,50 x 2,50 metros.

Vehiculosindustriales ligeros: 4,50 x 8,00 metros.

Vehiculos industriales pesados: 4,50 x 15,00 metros

Accesiblesparapersonas con movilidad reducida: 3,60 X 5,00
metros en bateriay 2,20 x 5,00 metros en linea.

En los estacionamientos para turismos, €l nimero de plazas
para turismos pequefios no podra exceder del 25 % del aforo
total del gargje. El nimero total de plazas no excedera del
resultante de dividir la superficie total del local por 25 m?. Al
menos un 15% de las plazas delos edificios destinados avivienda,
con un minimo de una por cada 8 viviendas, sera adecuado para
€l uso de personas con movilidad reducida.

Proteccion contra incendios. El proyecto de garaje cumplira
el DBSI del CTE.

5.6.11. Condicionesdeloscentrosdetransportedeviaj eros
y mercancias. (OD)

Ademas de |as condiciones establ ecidas en otros apartados de
aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas y disposiciones
legalesvigentes quefueran de aplicacion, cumpliran lassiguientes:

a) Los centros de mercancias dispondran de una plaza de
estacionamiento por cada 100 m?, reservando espacios
expresamente habilitados paralas operaciones de cargay descarga
de mercancias en el interior de los recintos.

b) El emplazamiento de los centros de vigjeros se regira por
lareglamentaci 6n especificadel MF o, en su caso, delaConsgjeria
de Transportes dela JCCM. Dispondran de espacio en €l interior
de su recinto para guardar todos los vehiculos, y de espacios
separados para publico, que constaran, al menos, deunasalapara
el despacho de billetes y de una sala de espera.

5.6.12. Condiciones de ocupacion bajo rasante. (OD)

A los efectos de fijacion de estas condiciones, se estardalo
dispuesto en las condiciones particulares de aplicacion de cada
Zona de Ordenanza, en las que se fijan los porcentajes de
ocupacién bajo rasante de los | ocal es destinados a aparcamiento.

5.6.13. Condiciones de ocupacion sobrerasante. (OD)

a) EnlasZonasde Ordenanzaresidenciales, quedaprohibida
laocupacién del espacio libre, en mas de un 50% de su superficie,
para el estacionamiento de automaviles.

b) En todo caso, y para lo que se refiere a las Zonas de
Ordenanza residenciales, €l estacionamiento de automoviles en
superficie se disefiard de manera que exista solucion de
continuidad entre cada conjunto de 20 plazas de aparcamiento,
que debera conseguirse mediante la interposicion de elementos
vegetales u otros dispositivos que aseguren el mismo efecto.

5.6.14 Dimensiones de las calzadas. (OD)

Las dimensiones de las calzadas seran las establecidas por
los Servicios Técnicos Municipales, o de los organismos
competentesdelaAdministracion sobrelabase delasintensidades
detransitoy del entorno por €l quetranscurre, utilizandose como
referencia para el Suelo Urbano y de obligado cumplimiento en
el Urbanizable, para cada uno de los rangos representados en la
documentacion graficaque alude alaclasificacion del viario, las
gue se reflgjan a continuacion:
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{cada una) "
RADIO MINIMO 14 12 12
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Cotas en metros

5.6.15. Condiciones especificas de las calles compartidas
o0 de coexistencia. (OD)

a) Son callescompartidas aquellas que pueden ser utilizadas
indistintamente por peatonesy automavilestienen, por tanto, un
caracter local y, especificamente, son propias de las éreas
residenciales.

b) Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de
tréfico incompatible con el carécter estancial de la zona.

c) Seevitaralaimpresion de separacion rigidaentre calzada
y acera. Por consiguiente, no existiran diferenciasfisicas notables
entrelos distintos elementos de la seccion transversal delacalle.
Las bandas que, visualmente, den la impresion de separar €l
espacio peatonal del vehicular deben interrumpirse cada
veinticinco (25) metros de manera perceptible para el usuario,
mediante elementos singulares tales como maceteros, arboles,
etc., que no perjudicaran lavision de los peatones.

d) Las entradas y sdlidas de las calles compartidas deben
reconocerse como tales por su propiaordenacion y, en lamedida
en que sean utilizables por vehiculos, setrataran deformaanéoga
alosaccesosdegargjesy aparcamientos. Losaccesosalascalles
de coexistencia se indicaran mediante sefializacion horizontal y
vertical.

€) Sedispondran ordenacionesy dispositivos especificos, en
las distintas partes de la zona de coexistencia, destinada a la
circulacion vehicular, de modo que los vehiculos circulen «al
paso». Ladistanciaque separe estos €l ementos de ordenacién no
debe superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones
pueden ser ondulacionesdel pavimento, itinerarios serpenteantes,
etc.

f) Si se dispusiesen espacios especia mente disefiados como
areas de juego, se diferenciaran con claridad de los destinados a
la circulacién. Es recomendable que estas areas de juego estén
fisicamente separadas de |0s espacios utilizables por vehiculos.

g) Las vias en fondo de saco no podran servir a més de
cincuenta (50) viviendasy tendran unalongitud méximade setenta
y cinco (75) metros, disponiendo en su final de una raqueta o
glorietaparael giro de vehiculos.

5.6.16. Condiciones especificas de los espacios rodados
privados. (OD)

a) Sedefinen como taleslos de propiedad privadaquefiguren
con este carécter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras
conserven estacalificacion, el Ayuntamiento g erceralaoportuna
inspeccion y vigilancia.

b) Su urbanizacion se g ecutarapor los particulares o entidades
promotoras delosrespectivos proyectos, y su gjecucion segjustara
a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el
Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos que sefialala Ley del Suelo, ademas de los de
jardineriay redes deriego.

¢) Las autoridades municipal es estaran facultadas paraexigir
lautilizacién publicade los espacios rodados privados, regulando
€l uso de los mismos conforme a las necesidades de la ciudad,
pudiendo |os propietarios proponer su entregay conservacion al
Ayuntamiento, previalacesion gratuita de éste, libre de cargasy
gravamenes de dichas espacios, |os cual es deberan estar dotados
delatotalidad de los servicios sefialados en €l nimero anterior y
en perfectas condiciones de urbanizacion.

d) Si con posteridad a la apertura de un espacio rodado
privado se modificare el planeamiento del sector en el que se
encuentre incluido, se mantendra su calificacién urbanistica de
terreno via atodoslosefectos, incorporandose éstaa Patrimonio
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Municipal, de acuerdo con laforma de gestion prevista en dicha
Ordenacion.

€) En ningln caso podran admitirse aperturas de espacios
rodados privados que den lugar aaumento de volumen, alturas o
densidad de edificacion, distintas a las fijadas en el Plan de
Ordenacion Municipa de Ordenacion.

f) Respecto alatramitacion delicencias de alineacion y de
edificacion, se estardalo previsto en las presentes Normas.

g) Podran disponerse espacios rodados privados en fondo
de saco que tendrén unalongitud méximade setentay cinco (75)
metros y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas; en su
final seproyectaran raquetas que permitan el giro delosvehiculos.
Seuniran por senderos de peatones que permitan enlaces comodos
y sepreveralainstal acion delos servicios complementarios o de
infraestructura. No podran servir a mas de cincuenta (50)
viviendas.

5.6.17. Dimensiones y caracteristicas de las sendas
peatonales. (OD)

a) La anchura minima pavimentada para la circulacion de
peatones serade ciento cincuenta (150) centimetros. Enlascalles
en las que sean previsibles concentraciones de peatones, sea por
su caracter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima
sera de trescientos (300) centimetros.

b) No se permitiran vias de circul acion con pendiente superior
al doce por ciento (12 por 100) debiendo, para salvar tales
desniveles, peldafiear €l pavimento con tabicas de dimensién
méaximadiecisés (16) centimetrosy huellasno menoresdetreinta
y cinco (35) centimetros; €l nimero maximo de pel dafios serade
diez (10) y los rellanos habran de tener unalongitud minima de
ciento veinte (120) centimetros.

¢) Lasacerasseacompafiarén de alineacionesde arboles. Se
plantaran conservando la guia principal y con su tronco recto,
con tutores y protecciones.

d) Las sendas peatonales no podran tener, en principio, una
inclinacion superior a 8%. Enloslugaresen los que se demuestre,
mediante informe técnico, laimposibilidad de cumplir con este
requisito, seutilizardn rampas parasalvar los desnivel es, situando
alos lados de las mismas | as barandillas correspondientes.

5.6.18. Pavimentaciones. (OD)

a) Lapavimentacion de aceras'y calzadas se hara teniendo
en cuenta las condiciones del soporte y las del transito que
discurrira sobre él, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacion urbanay estéticos.

b) La separacion entre las areas dominadas por €l peatén 'y
el automdvil se manifestard de forma que queden claramente
definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se
produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos se
diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con
su diferente funcion y categoria, circulacion de personas o
vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de
vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de
carruajes, etc.

¢) El pavimento de las sendas de circulacién de los peatones
y las plazas no presentara obstécul os alacircul acion de personas
y vehiculos de mano; se distinguiran las porciones de aquellas
gue, ocasionalmente, pudieran ser atravesadas por vehiculos a
motor, que no deformaran su perfil longitudinal sino quetendran
acceso por achaflanado del bordillo.

d) Las pavimentaciones se realizarén preferentemente en las
siguientes fases:

- La primera servird para el periodo de construccion de los
edificios de la urbanizacion, debiendo estar constituido el
pavimento por una sub-base y la base definitiva con una capa
intermedia.

- En la segunda fase se construira la capa de rodadura
definitiva, que seinstalarasobre el pavimento delafase primera,
siempre que no se aprecien deterioros deimportanciaque obliguen
a su reconstruccion.

5.6.19. Franjasdereserva. (OD)

Enlasfranjasdereservaparaprevision delos gjustes de disefio
en las nuevas vias, no podra gecutarse obra alguna que pudiera
dar origen al aumento del valor de su posible expropiacion. Una
vez determinado el trazado definitivo, se utilizara el suelo de la
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franjadereservaparael destino que el instrumento de desarrollo
sefialare.

5.6.20. Aparcamientos publicos. (OD)

a) Los estacionamientos que se establezcan en las vias
publicas no interferirdn el transito de éstas, cumpliendo las
condiciones dimensionales minimas que se sefialan a
continuacion;

- Aparcamiento en linea, dos con veinte (2,20) metros.

- Aparcamiento en bateria, cuatro con cincuenta(4,50) metros.

- Aparcamiento en espina, longitud equivalente en funcion
del angulo de inclinacion.

b) Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con
vegetacion de modo que quede dificultada la vision de los
vehiculosy seintegre de la mejor maneraen el ambiente en que
Se encuentre.

¢) Como caso excepcional podran disponerse aparcamientos
bajo los espacios publicos, atendiéndose a las condiciones que
fije el Ayuntamiento.

d) Las pendientes y dimensiones de los accesos a los
aparcamientos publicos cumpliran lo establecido en el Decreto
158/1007 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-LaMancha, y
laOrden viv/561/2010de 1 de febrero, por la que se desarrollael
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los espacios
publicos urbanizados. Seran de forma que no afecten
negativamente a puntos de especial concentracion de peatones,
tales como cruces de cal zada, paradas de transporte publico, etc.,
con unainterferenciareducidaen el tréfico viario.

€) Se cumplird una reserva minima de 1/50 plazas para
minusvalidos.

SECCION 3: USO DE ZONAS VERDES (DV).

5.6.21. Definicién. (OE)

Aquel uso que comprende los espacios libres y jardines de
titularidad pUblica o privada, segln establezca €l planeamiento.
Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en €l
articulo 24.1y 2 del RP.

5.6.22. Desagregacion del uso dotacional pormenorizado
de Zonas Verdes. (OD)

A losefectosdelas presentes Normas Urbanisticas, € espacio
librey de uso publico se desagrega en los siguientes grupos:

— Grupo |: Parques (P). Corresponde alos espacios libres de
superficie igual 0 mayor de una hectarea y media, en las que
puedainscribirse unacircunferenciade cien metros de diametro.
Podréan tener la consideracion tanto de sistema local como de
sistema general de espacios libres.

—Grupo |1 Jardines (J). Corresponde alas areas de superficie
superior a mil metros, en las que pueda inscribirse una
circunferenciadetreintametrosde didmetro, y en lasque se puede
admitir la existencia de facilidades publicas en las condiciones
reguladas por las Zonas de Ordenanza de aplicacion. Podran tener
la consideracion tanto de sistemalocal como de sistema general
de espacios libres.

— Grupo 11 Areas de juego (AJ). Corresponde a las areas
con superficie no inferior a 200 m? en las que se puedainscribir
unacircunferencia de doce metros de didmetro, y que cuente con
los elementos adecuados alafuncién que han de desempefiar. En
todo caso tendran la consideracion de sistemalocal.

5.6.23. Condiciones. (OD)

Las zonas verdes destinadas a parques y jardines publicos
incluidos como sistema general de nivel urbano sefialados con
este fin, asi como los incluidos en los planes y proyectos que
desarrollen este POM, seran necesariamente de uso y dominio
publicoy se estara alo dispuesto en las siguientes condiciones:

1.- En el caso de ciertas instalaciones recreativas se podra
condicionar el acceso, sin que ello suponga discriminacién del
mismo.

2.- Desde los espacios libres se podrarealizar el acceso alos
edificios, siempre que para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres metros
quefacilite el acceso de personasy de vehiculosde servicio, y €l
portal mas|lejano no se encuentre amas de cuarentametrosde la
calzada.
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3.- Seevitaralautilizacion de agua potable en el riego delos
jardines y zonas verdes. Para reducir el consumo deberan
reutilizarse, siempre que seaposible, |as aguas residual es urbanas
generadas en el areaparael riego de las zonas verdes publicas y
privadas.

4.- En los disefios de las areas verdes, deberan utilizarse
especies de bajo consumo hidrico, mediante técnicas de
xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no naturales, que dependan
exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de
césped....).

5.- Sedeberan utilizar abonos deliberacion lenta. Lapodase
debera hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto, de
aspecto mas natural, resultando menos estresante parala planta.
Se deberan emplear cubiertas de suelo (mulch o mulching) para
reducir la evaporacion del aguay estabilizar las condiciones de
infiltraciony temperaturadel suelo. Pueden empl earse material es
organicos como cortezas, madera, hojas, aciculas, turbao compost
(solo agquel obtenido enlafermentacion delodo desecado deplanta
depuradorade aguasresiduales) o materialesinertescomo gravas,
gravillas o gravas volcénicas.

SECCION 4: USO DE CAMPO DE GOLF

5.6.24 Definicion. (OE)

Campos destinados a la préactica del deporte del golf, con
inclusion en los mismos de las construcciones no residenciales
destinadas exclusivamente a satisfacer las necesidades
complementarias del uso principal.

5.6.25 Condiciones generales del uso y del disefio. (OE)

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los
siguientes indices y condiciones:

a) Indiceglobal méximo: 4V Sup. m?c/m?y % desuperficie
de ocupacion méxima: 0,01.

b) Tamafio minimo de laactuacién, 15 Hasy méximo 60 Has.

c) Se desarrollara através de un Plan Especial, €l cual fijara
las etapas de actuacion a través de cuyo cumplimiento los
promotores adquiriran gradualmente | as facultades urbanisticas;
y cuyo incumplimiento llevara aparejada la pérdida de dichas
facultades. Si laactuacion se propusiese paralelaaunaactuacion
residencial-turistica, el Plan de Etapas expresaralanecesidad de
gue lagecucion delas obras de urbanizacion y de edificacion de
aquellaseasimultaneacon lasdel equipo deportivo y/o recreativo,
y no se concedera autorizacion de funcionamiento hasta que
ambas promociones estén ultimadas.

d) Los campos se dotaran de sistema propio de saneamiento
y depuracion. El abastecimiento de agua no podra realizarse
directamente desde las redes publicas, y debera obtenerse
autbnomamente, por otros procedimientos, siendo obligatorio el
reciclado para este uso de las aguas residuales que produzca la
actividad.

€) Lasfincas que obtengan autorizacion paradestinarse aeste
uso adquiriran lacondicion deindivisibles, condicién que debera
inscribirse como anotacion marginal en el Registro de la
Propiedad. EI cambio o abandono del uso exigiratramite andlogo
al desu autorizacion, trasel cual podraautorizarselacancelacion
de laanotacion registral anteriormente indicada.

f) Serdnecesario desarrollar y tramitar un Estudio de Impacto
Ambiental quejustifiquelaidoneidad delaactuacion previstaen
su relacion con el medio natural.

CAPITULO 7: CONDICIONES GENERALES
DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD E HIGIENE
EN LA EDIFICACION

5.7.1 Condiciones generales: obligacion de solicitar
licencia. (OD)

Con objeto de regular la convivencia ciudadana y evitar
mol estias reciprocas entre €l vecindario, y con independenciade
lo ya expuesto en los diversos apartados anteriores, quedan
sometidos al acto de solicitud de licencia todas aquellas
actividades sobre las que se presuma una eventual repercusion
sobre terceros. Se incluye en esta obligacién la instalacion de
climatizadores de aire, chimeneas de ventilacién, actividades que
produzcan ruido, olores y vibraciones, y elementos que
modifiquen la escena urbana. A este efecto, sera de obligado
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cumplimiento la ley del Medio Ambiente Atmosférico, el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y otras disposiciones legal es sobre estos extremos.

5.7.2 Proteccion contraincendiosy panico. (OD)

Todos los proyectos de edificacion justificaran el
cumplimiento delanormativaparaprevenir losincendios. Regira
la normativa del DBSI del CTE, el Reglamento de Seguridad
Contralncendios en los Establecimientos Industriales (R.D.786/
2001 de 6 de julio), los Reglamentos Especificos de usos e
instal aciones (normativa sectorial), la Instruccién de Hormigon
Estructural (EHE. Apéndice 7.- Recomendaciones para la
proteccion adicional contrael fuego de elementos estructurales),
asl como losarticulosde estas Normas Urbanisticas que serefieran
a este extremo. A partir de la aprobacion de una Ordenanza
Municipal especifica, se entendera autométicamente sustituida
esta Seccién por dicha Ordenanza.

a) Todos los itinerarios susceptibles de ser utilizados por un
vehiculo bomba tendrén expedito el paso. En general, ninglin
edificio podra construirse de manera que su distancia maxima a
un acceso rodado impida el normal desenvolvimiento de una
operacién de extincion de incendios.

b) Lared de hidrantes contraincendios habrade ser homologada
por € Ayuntamiento, y se garantizarapresiony caudal permanente
en lamisma mediante su empa me a depdsito regulador.

¢) Todos los locales de uso publico dispondran a menos de
un extintor de eficacia21A 113B por cada 100 metros cuadrados,
si la normativa especifica para el local no dispusiera otras
especificaciones mas estrictas.

d) Todas las puertas de salida de los locales de uso publico
dispondran de una sefializacion luminosa con la palabra
«SALIDA». Lamismaestaraaimentadapor unafuente de energia
propia, con autonomia minima de una hora de funcionamiento.

e) Todas las puertas de acceso a locales publicos cuya
capacidad superelas cincuentapersonas, abriran hacia€l exterior.
En usos en los que se prevea una concentracion de publico
superior a cien personas, sera obligatoria la instalacion de
cerraduras antipanico en las salidas de emergenciadeloslocal es.

f) Los locales descritos en el parrafo anterior habréan de
construirse y decorarse con materiales ignifugos. El
Ayuntamiento, a propuesta de sus servicios técnicos, procederaa
la clausura de aguellos locales en los que se haya empleado
material inflamable. Para la determinacién de este particular, se
utilizarén los criterios que se establezcan por la autoridad
autonémica.

5.7.3 Aislamientos. (OD)

Seran de obligado cumplimiento las NBE-CT y NBE-CA
vigentes, sobre CondicionesTérmicasy Acusticasen losEdificios.

El Ayuntamiento podrd, dentro del marco de la legislacion
aplicable a las Haciendas Locales, estudiar la concesion de
beneficios en forma de reduccion o exencién de impuestos,
tributos, arancelesy otrasfiguras similares de caracter municipal,
a aquellos propietarios que disefien sus construcciones con una
especial atencion alos aspectos de ahorro energético, tales como
aislamientos suplementarios, instalacion de fuentes energéticas
por aprovechamiento de la radiacion solar o la fuerza edlica,
cogeneracion, arquitectura bioclimética, etc.

5.7.4 Supresién de barreras arquitecténicas. (OD)

Conformealo establecido por laL ey 15/1995 de 30 de mayo,
de Supresion de Barreras Arquitecténicas ; Ley autonémica 1/
1994, de 24 de mayo, deAccesibilidad y Eliminacion de Barreras
Arquitecténicas, y Decreto 158/1997 del codigo de accesibilidad
de CastillalaMancha, la construccién, ampliacion y reformade
los edificios de propiedad publicay privada destinados a un uso
gueimpliquelaconcurrenciade publico, asi como laplanificacion
y urbanizacion de las vias publicas, parques, jardines y
aparcamientos publicos, se g ecutara de maneratal que resulten
accesiblesy utilizables alos minusvalidos.

De la obligacién anterior quedan Unicamente excluidas las
reparaciones que exigieran la higiene, el ornato y la normal
conservacion de los inmuebles existentes, asi como las obras de
reconstruccion o conservacion de aquell os edificios catal ogados
gue, por sus especiales caracteristicas, no sean susceptibles de
adaptacion.
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5.7.5 Vertidos. (OD)

Lasaguasresidual esverteran acolectores de uso publico para
su tratamiento en las depuradoras municipales. En los sectores
en los que latopografiadel terreno no permita estasoluciony el
vertido de aguasresiduales serealice aunavaguada, arroyo, etc.,
deberaproveerse lacorrespondiente estacién depuradoray quedar
claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento
de lamisma. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en Suelo
Urbano o Urbanizable. En Suelo Rustico, cuando el vertido sea
de un volumen inferior a5 m¥dia, la estacion depuradora podra
ser sustituida por unafosa séptica cuyas caracteristicas seran las
siguientes:

a) La capacidad minima de las camaras destinadas a los
procesos anaerobios serdde 250 litros/usuario cuando solo viertan
ae€llaaguas fecales, y 500 litros/usuario en otros usos.

b) Sobreladimensi6n en aturaque se precise, deberan afiadirse
10 cm. en e fondo para depdsito de cienos, y 20 cm. en la parte
superior, sobree nivel méximo del contenido, paracamaradegases.

¢) La infiltracion al terreno del efluente debidamente
nitrificado se realizara mediante tubos porosos horizontal es
envueltos en materia filtrante.

d) Lacamara aerobiatendra una superficie minima de capa
filtrante de 1 m2, y un espesor minimo de un metro.

€) No seadmitiran fosas sépticas para capaci dades superiores
adiez personasen el caso delasde obradefabrica, y 20 personas
en las prefabricadas.

f) S seempleafébricadeladrillo, tendraun espesor minimo
depiéy medio, cubierto el interior con un enlucido impermeable
de mortero hidraulico de cemento de 3 cm. de espesor.

g) S seempleahormigdn, el espesor minimo serade 25 cm.
cuando se trate de hormigén en masa, 15 cm. para hormigoén
armado «in situ», y 10 cm. cuando se utilicen piezas prefabricadas.

h) Lafosadistara5 metroscomo minimo deloshbordesdela
parcela, y estard en la parte mas baja de lamisma.

i) Ladistanciaminimaentre unafosay un pozo de captacion
sera de 40 metros si la fosa se encuentra a una cota superior a
pozo, y de 25 metros en caso contrario. Ladistanciase mediraen
horizontal. En cualquier caso, estadistanciahabradejustificarse
de acuerdo con la permeabilidad del terreno.

5.7.6 Instalaciones eléctricas. (OD)

Ademés del cumplimiento delas condicionesfijadas paraeste
tipo deinstal aciones en cada uso especifico, setendran en cuenta
los siguientes extremos, alos efectos de la seguridad de aquéllas:

a) Lasredesdedistribucion de energiael éctricaen bajatension
seran subterraneas.

b) Los centros de transformacién privados deberan localizarse
sobreterreno de propiedad privada, y su exterior armonizara con
€l caracter y edificacion de la zona.

¢) La ubicacion en zonas publicas de los centros de
transformacion solo se admitira en zonas ya urbanizadas y solo
enaquellos casosen losque, por inexistenciade suelo o delocales,
las necesidades de la prestacion del servicio asi 1o exijan. En este
caso, la utilizacion se hara en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etc. que aconseje la dindmica urbana.

5.7.7 I nstalaciones de Telecomunicacion (OD)

Las instalaciones de telecomunicacion de los edificios se
realizaran de acuerdo con las prescripciones del Real Decreto
Ley 1/1998 de Infraestructuras Comunes en los edificios para
Acceso alos serviciosde Telecomunicaciony el Reglamento que
los desarrolla, aprobado por Real Decreto 279/1999 de 22 de
febrero, complementado por la Circular 1/99 , de 20 de abril de
1999, de la Secretaria General de Comunicaciones.

CAPITULO 8 CONDICIONES GENERALESESTETICAS
Y MEDIOAMBIENTALESDE LA EDIFICACION

SECCION 1. CONDICIONES GENERALESESTETICAS

5.8.1 Principios generales. (OD)

Deacuerdo conlo previsto en el articulo 6 del TRLOTAU, la
administracion urbanistica competente en materia de
planeamiento tiene facultades para proteger el patrimonio
histérico, arquitectonicoy cultural. Por tanto, el fomentoy defensa
del conjunto estético delapobl acion corresponde a Ayuntamiento
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quien, através de las Normas Urbanisticas del presente Plan de
Ordenacién Municipal, regulalas caracteristicas estéticas en las
edificaciones, y ello en base a que la conservacion de un medio
ambiente urbano de calidad no ha de ser privilegio de
determinadas &reas con val ores preexi stentes historico-artisticos,
sino que mas bien ha de ser unalegitima aspiracion de cualquier
espacio urbano en el que se desarrolle la actividad humana.
Consiguientemente, €l Ayuntamiento podradenegar o condicionar
las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas, pudiéndosereferir las condiciones
gue se impongan tanto a uso y dimension del edificio y sistema
de conjunto, como ala composicion y materiales aemplear y a
los detalles de todos |os elementos, en forma, calidad y color.

5.8.2 Clasificacion. (OD)

L as edificaciones del municipio de Santa Cruz del Retamar
guedan clasificadas en dos grupos a efectos de las condiciones
estéticas que han de cumplir seglin el grado de presencia, unidad,
representatividad e individualidad que posea €l entorno sobre el
gue se asienta la misma edificacion. Estos son:

Grupo |; Edificacion en barriosresidencialesdel suelo urbano
y suelo urbanizable.

Grupo I1: Resto del Término municipal.

5.8.3 Modalidades de aplicacion de las condiciones
estéticas. (OD)

L as condiciones general es estéticas se definen con lasuficiente
precisién como para que la concesion de una licencia no quede
sometida a la discrecionalidad que es ajena a acto reglado; no
obstante, y paraevitar unarigidez en laaplicacion delaordenanza
gue pudiera interferir con las aportaciones arquitectonicas de
especial calidad, |as ordenanzas estéticas se aplicaran con arreglo
al criterio siguiente:

a) Aplicacion vinculante de la ordenanza: Si el proyecto se
tramitare por el procedimiento reglado que tiene establecido el
Ayuntamiento, sera de obligado cumplimiento la ordenanza
estética en su totalidad.

b) Aplicacion orientadora de la ordenanza: La solicitud de la
licenciapodraincluir en sutramitacion losinformescomplementarios
de aquellas personas, organismos o instituciones que sean
competentesparaasesorar enlamateriadelaque setrate, en especial
delaComisién Provincia de Patrimonio de Toledo. Dichosinformes
no tendran carécter vinculante, pero serelacionardn en el Actadela
sesion en la que se adopte € acuerdo pertinente.

En estos casos, se aceptan modificaciones a la ordenanza
excepto para aquell os aspectos paralos que el articulado de este
capitulo define como obligatorios, a declarar lainexistencia de
tolerancia para su modificacion. Ladocumentacion del proyecto
deberajustificar suficientemente el motivo por €l cual lavariacion
propuesta representa una mejora al paisaje urbano respecto del
gue se obtendria por aplicaciéon vinculante de la ordenanza
estética. Dichatoleranciapuede ser moderada, sustituidao anulada
por las Ordenanzas particulares de los Planes Especiales de
Reforma Interior que se redactaren en cumplimiento de las
disposiciones de este POM o que fueren ordenados por €l
Ayuntamiento.

5.8.4 Tendidos aéreos. (OD)

Quedan prohibidos los tendidos aéreos en la red viaria. La
instalacién de cualquier servicio (eléctrico, telefénico, TV por
cable, etc) sera enterrada.

5.8.5 Instalaciones en los edificios. (OD)

Queda prohibidalainstalacion en lafachadade los edificios,
de los siguientes elementos :

Cables eléctricos

Cables de redes telefonicas

Cablesde TV

Antenas parabdlicas

Aparatos de aire acondicionado y cualquier otra instalacion
gue sobresalga de lalinea de fachada.

En cuanto alainstal acién de cables, € edificio deberadisponer
de una conduccién enterrada o empotrada, apta para abergar
aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas debera determinar la
empresa instaladora de cada uno de los servicios.

Quedan prohibidos todos |os elementos visibles en fachadas
gue no se integren en el disefio de éstas.
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5.8.6 Tratamiento de los paramentos. (OD)

Todos los paramentos exteriores de una edificacion deberan
tratarse con suficiente nivel de calidad. Las medianerias entre
edificacionesdistintas, cuando existafundamento suficiente para
considerar que habran de permanecer a descubierto por un
periodo superior alos cinco afios, deberan tratarse con idéntico
nivel decalidad quelasfachadasalaviapublica. Lasmedianerias
gue surjan como diferencia entre las alturas de dos edificios
colindantes se concebiran de acuerdo con el criterio expuesto.

En suelo urbano y urbanizable se adecuaré la modulacién de
volumenes de la edificacién de las nuevas construcciones a la
topografia del area edificable, minimizando el impacto de las
mismas sobre el paisgje; se utilizardn materiales |o mas acordes
posibles con el entorno natural de la zona.

5.8.7 Materiales. (OD)

Queda prohibidalautilizacion, en todo el término municipal,
de material esreflectantes que puedan producir deslumbramientos
molestos. De materiales deleznables o friables, cuyadurabilidad
escasa pueda producir degradacion del espacio urbano. Y de
materiales estridentes, que dificulten laintegracion natural dela
percepcion de los edificios en € continuo construido.

En las construcciones de uso industrial se utilizaran colores
no vivos, se realizara un apantallamiento visual a través de
barreras vegetales, cuyo porte debera ser el adecuado paratal fin
y se buscara la unién de estas zonas con € entorno natural a
través de zonas verdes, no siendo meras zonasresidualessin valor,
sino que sirvan alaintegracion paisgjistica de las mismas.

SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARESESTETICAS

Epigrafe 1. Grupo | Edificacién en suelo urbano y
urbanizable

5.8.8 Remision al POM. (OD)

Serefiere este grupo aaquellos barriosresidenciaesincluidos
en suelo urbano y urbanizable. Cumpliran con las condiciones
establecidas en los articul os siguientes.

5.8.9 Paramentos verticales de la edificacion. (OD)

Se gjecutaran con materiales apropiados para obtener una
superficie continualisao con llagueados o fingidostradicionales
de la zona, gjecutados con revocos o técnicas similares. No se
autorizan las plaguetas cerdmicas o azulgos, salvolo queresultare
de una tramitacién orientadora de la ordenanza.

a) Disposicion. Se establecera la continuidad de los
paramentos vertical es delas plantas superiores con laplantabaja,
de manera que los locales de esta planta quedaran delimitados
por elementos arquitectonicos propios del edificio. Sobre estas
partes queda prohibida la instalacién de elementos que
distorsionen el carécter de la edificacion.

b) Hastiales. Aquellas parcelascon hastiales|aterales exentos
deberan tratar este paramento con los mismos criterios que se
utilicen para la fachada principal. Podrén estudiarse soluciones
de encuentro entre el material de cubiertay el de fachada,
existiendo la posibilidad de extender aquel sobre la totalidad o
parte del hastial.

c) Color. El color predominante en cadabarrio sera utilizado
en las nuevas construcciones que pudieran levantarse como
consecuencia del proceso de colmatacion o de renovacion. No
existe limitacion de color para zocalos, recercado de huecos y
pequefios detall es arquitectdnicos, pero seevitaran lasestridencias
y las combinaciones crométicas extravagantes.

d) Setratardn como fachadatodos|osfrentes edificados que
den a espacios publicos.

5.8.10 Pavimentos. (OD)

Se utilizara un material idéntico, equivalente 0 armonizante
con el que fije el Ayuntamiento para las aceras, en aguellos
espacios libres de las parcelas que, necesitando estar
pavimentados, tengan vision desde el espacio publico y solucién
de continuidad con €.

5.8.11 Cubiertas, Cerramientosy Celosias. (OD)

Cubiertas.

Quedan autorizados los materiales ceramicos (tgja plana o
curva), lastejasde hormigoén, las baldosas hidréaulicasy cual quier
otro material andlogo. Quedan prohibidaslastelasasfalticasvistas
con terminacion tipo pizarrita, las cubiertas de placas de amianto



cemento, los materiales deleznables y los revestimientos que
produzcan destellos o reflejos molestos, asi como los colores
estridentes.

Cerramientos.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento
disponga, deberan cercarse mediante cerramientos permanentes
situados en la aineacion oficial, , fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado .

En zonas en las que la edificacién esté retranqueada de la
alineacion oficial, €l cerramiento de parcelas a vias 0 espacios
publicos podraresol verse con el ementos ciegos de hasta 200 cm.
de alturamaxima, completados en su caso, mediante protecciones
didfanas estéticamente acordes con €l lugar, pantallas vegetales
0 soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

En ningln caso se permitira el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personasy animales.

Los vallados interiores deberdn cumplir las mismas
condiciones de los exteriores, sin alterar |a rasante natural del
terreno en £ 1 m., salvo que exista acuerdo entre colindantes.

Celosias.

Se colocaran celosias para ocultar alos espacios publicoslos
tendederos. Estas permitiran enlo posible el asoleamiento directo
delaropatendida. Por lo demés, regiran las mismas condiciones
gue paralos paramentos verticalesy las cubiertas.

5.8.12 Construcciones por encima dela altura. (OD)

Deberan aparecer perfectamente grafiadas y acotadas en los
planosy el proyectistadeberaresolver suintegracion con el resto
de los elementos arquitectonicos del edificio.

Elementostécnicosy mecanicos: Todos estos elementos, tales
como chimeneas de ventilacion, antenas de television, extractores,
torres y aparatos de refrigeracion, depositos, etc., apareceran
grafiados en planos y estaran sometidos a las limitaciones que
para cada uno de ellos marque la reglamentacién vigente y los
diferentestitulos de estas Normas.

5.8.13 Pavimentos de espacios libres privados. (OD)

Se estard a lo dispuesto en el Angjo | a estas Normas :
Ordenanzas Generales de Urbanizacion

5.8.14 Pavimentacion de los espacios publicos. (OD)

Se estara a lo dispuesto en el Angjo | a estas Normas :
Ordenanzas Generales de Urbanizacion

5.8.15 Jardineria de los espacios publicos. (OD)

Se estara a lo dispuesto en el Angjo | a estas Normas:
Ordenanzas Generales de Urbanizacion

5.8.16 Mobiliario urbano y elementos de servicio. (OD)

Se estara a lo dispuesto en €l Anegjo | a estas Normas :
Ordenanzas Generales de Urbanizacion

Epigrafe 2. Grupo I1. Construcciones en suelo rustico.

5.8.17 Materiales e integracién en el entorno. (OD)

De acuerdo al articulo 55 f) del TRLOTAU, los proyectos de
construcciones en suelo rastico deberan armonizarse con su
entorno inmediato e integrarse en el medio rural. Se utilizaran
materiales, terminacionesy colores tradicionales en la zona.

SECCION 3. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

5.8.18 Oportunidad. (OE)

En la tramitacién de la autorizacion urbanistica de una
instalacion o edificacion, si lascircunstancias|o requiriesen, podra
solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento un Estudio
de Impacto Ambiental que justifique la preservacion del medio
fisico o urbano, en aquellos aspectos en que quedaren
eventual mente af ectados. Serdn asimismo necesarios Estudiosde
Impacto en todos aquellos supuestos previstos en la normativa
concurrente aplicable y, en cualquier caso, serén de obligado
cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de
junio, la Ley Autondmica 5/1999 de 8 de abril, ambos de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el Reglamento Genera de
Desarrollo delacitadalLey 5/1999 el Real Decreto 1131/1988 de
30 de septiembre (Reglamento del RDL 1302/1986), la Ley 6/
2001, de 8 de mayo (Modificacion del RDL 1302/1986) y laLey
9/1999 de 12 de junio, de Conservacion de la Naturaleza de
CastillaLaMancha (en concreto lo dispuesto enlosarticulo 13y
16,y en € Anexo Il).
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5.8.19 Fines (OD)

L os contenidos de los Estudios de | mpacto Ambiental podran
versar sobre los causados por una o varias de las siguientes
variables:

a) Lasituacion de lainstalacion en el medio.

b) El volumen edificado, dimensiones, material esempleados,
coloresy texturas de los acabados, etc.

¢) El transito de vehiculos.

d) Laemision al medio de cualquier tipo de residuos.

€) El uso propuesto.

f) Cualquier otro fin especifico que sea considerado por la
Administracién actuante, con objeto de lograr un tratamiento
adecuado y unaintegracién arménicadel uso en el medio.

5.8.20 M étodo. (OD)

El método a emplear para la reaizacién de los Estudios de
Impacto Ambiental deberaajustarse al siguiente esquemabasi co:

a) Identificaciondelosdementosde medio susceptiblesderecibir
impacto. En donde se definird € estado preoperaciona en aquellos
aspectos béasicos que puedan afectar lainstalacion en cuestion, tanto
de tipo ambiental como socia, urbano, econémico, &c.

b) Identificacién de los elementos del proyecto. En donde se
efectuard un andlisis del proyecto, especificando los elementos
del mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

¢) Enfrentamiento de los elementos del medioy del proyecto.
Fase enlaque se pondran de manifiesto losimpactos no deseados
en el medio, producidos por el proyecto.

d) Valoracién de las alteraciones. Donde se valorarén todas
las implicaciones parciales sobre el medio que se detecten, tanto
en fase de proyecto como en la de construccion.

€) Medidas correctoras. En donde se especificaran las medidas
de todo orden encaminadas a paliar € impacto detectado, y la
relacion de | as alteraciones inducidas generadas por las medidas
correctoras.

Este método podra dar lugar ala modificacion del proyecto
original en el sentido de aplicarle las medidas correctoras,
guedando €l citado proyecto modificado a la consideracion del
ente urbanistico actuante.

5.8.21 Resolucion. (OD)

A lavistade dicho estudio, el 6rgano administrativo actuante
resolvera sobre la procedencia de la propuesta que, en el caso de
ser negativa, serd motivada. En su caso, € promotor debera
modificar lo proyectado o propuesto, de acuerdo con la citada
resolucion.

CAPITULO 9: CONDICIONES PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO EDIFICADO Y DEL PAISAJE

SECCION 1. INTRODUCCION, OBJETO,
CONTENIDO Y ALCANCE

5.9.1 Objeto. (OD)

El objeto de este Capitul o esla proteccién y conservacion de
los bienes inmuebles que por sus valores arquitectonicos,
urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales,
paisgjisticos, botanicos, forestales, agricolas u otros, sean
susceptibles de ser considerados como bienes catal ogables con
arreglo alo dispuesto en el articulo 27 del TRLOTAU , en los
articulos 65 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, y en
laLey 4/1990, del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se
instrumentamediante ladefinicion de un conjunto de condiciones
de actuacién, uso y tramitacién que son de aplicacion acual quier
intervencién sobre | os bienes identificados en este documento.

5.9.2 Efectos de la inclusion en el Catalogo de Bienesy
Espacios Protegidos (CAT). (OD)

Lainclusion de un Bien en el Catdlogo de Bienesy Espacios
Protegidos implica su exclusién del régimen general de
edificacion forzosay laimposicion del conjunto de condiciones
referidasen el parrafo anterior, alavez queles hace objeto delas
exenciones fiscales, subvenciones y demas beneficios que la
TRLOTAU y demés normativa vigente conceden a los bienes
catalogados.

Paralaconcesion delicenciamunicipal de obraseninmuebles
incluidos en este catdl ogo serapreciso el informefavorabledela
Comision Provincia del Patrimonio Historico.
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Laentradaen vigor del Plan de Ordenacion Municipa implica
asimismo para los bienes en @ incluidos su exclusién parcia del
régimen general de ruinas, y abre la via ala expropiacion forzosa
que, eventualmente, podriallevarse acabo en caso deincumplimiento
grave delos deberes de conservacion que la Ley establece.

SECCION 2. NIVELES DE PROTECCION
DE LOS CATALOGOSDE BIENES
Y ESPACIOS PROTEGIDOS

La proteccién de elementos se aplica a cada uno de los
elementos aislados identificados como tales en el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos, y cuyas caracteristicas aparecen
detalladas en susfichasindividuales. Se estructuraen tresgrados
de proteccion, que se denominan integral, parcial y ambiental, y
gue a continuacion se describen.

5.9.3 Grado 1. Proteccion integral. (OE)

Segun lo dispuesto en € articulo 68.1 del RP:

En estenivel deberanincluirselas construccionesy losrecintos
gue, por su caracter singular o monumental y por razones
histéricas o artisticas, deban ser objeto de unaproteccion integral
dirigida a preservar las caracteristicas arquitectonicas o
constructivas originarias.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
sblo se admitiran las obras de restauracién y conservacion, que
pueden ser las de mantenimiento, de consolidacion y recuperacion
gue persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como lamejoradelasinstalacionesdel inmueble.
Deigual modo en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o
actividades, distintos de los que dieron lugar a la edificacion
original, que no comporten riesgos para la conservacion del
inmueble. No obstante, podran autorizarse:

a) La demoalicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser
afiadidos, desvirtlien la unidad arquitectonicaoriginal .

b) La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del
conjunto.

c) Las obras excepcional es de acomodacién o redistribucion
del espacio interior sin alteracion de las caracteristicas
estructurales o exteriores de la edificacién, siempre que no
desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos
constructivos a conservar.

La identificacion por los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT) de el ementos concretos que sujete aprohibicion
dedemolicién en ninglin caso implicarapor si solalaposibilidad
de la autorizacion de la de cualesquiera otros.

Se prohiben expresamente | as actuaciones de | os particulares
y empresas concesionarias de servicios relativas alafijacion de
elementos extrafiosalanaturalezadel propio elemento catalogado
con este grado de proteccion, tales como tendido aéreo de redes
de energia, alumbrado o comuni caciones, bacul os de alumbrado,
sefializaciones de tréfico, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los
elementos de sefializacion de las actividades que el elemento
albergue, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de
que se consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro
del espiritu de respeto a elemento catalogado, a su caracter y a
Su entorno.

Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes
catal ogados con este grado de proteccion, aquellasintervenciones
gue, dentro de una obra de las permitidas para este grado,
impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas de las
originales que den lugar acambios de formas, colores o texturas.

En todo caso, las aportaciones sucesivas de restauracion
deberan diferenciarse o documentarse a los efectos de la
investigacion de la obra original.

5.9.4 Grado 2: Proteccion parcial. (OE)

Segun lo dispuesto en € articulo 68.2 del RP:

En estenivel deberanincluirselasconstruccionesy losrecintos
que, por su valor histérico o artistico, deban ser objeto de
proteccion dirigida a la preservacion cuando menos de los
elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial
y los que presenten valor intrinseco.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccién
podran autorizarse, con caracter general, ademas de las
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autorizadas para el las obras de
acondicionamiento y:

a) Ademés de los usos que o sean en los bienes sujetos a
proteccion integral, las obras congruentes con los valores
catal ogados siempre que se mantengan los elementos definitorios
de la estructura arquitectonica o espacial, tales como la
jerarquizacion de los volumenes originarios, elementos de
comunicacion principales, las fachadas y demas elementos
propios.

b). Lademolicion dealgunosdeloselementosaque serefiere
laletraanterior cuando, ademas de no ser objeto de unaproteccion
especificapor € Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT),
su contribucién a la definicion del conjunto sea escasa 'y su
preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su
indole, paralamejor conservacion del inmueble.

Se consideran excepcionales en los bienes catalogados con
este grado de proteccion, las actuaciones que, dentro de las
permitidas, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas
distintasdelasoriginales que den lugar acambios deforma, color
o texturay que afecten alaenvolvente exterior o0 alos elementos
estructuralesy significativos.

Al igual que paralos elementos catal ogados en grado 1°, para
éstos se prohibe expresamentel afijaci on de € ementos superpuestos
y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de las
muestras publicitarias y de los e ementos de alumbrado publico
guardarael mismo respeto a carécter del elemento catalogadoy a
su entorno que los exigidos para el Grado 1°.

5.9.5 Grado 3: Proteccién ambiental. (OE)

Segun lo dispuesto en €l articulo 68.3 del RP:

En este nivel de proteccion deberan incluirse las
construcciones y los recintos que, ain no presentando de forma
individual o independientes especial valor, contribuyan adefinir
un ambiente merecedor de proteccién por su belleza, tipismo o
carécter tradicional.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse las obras enumeradas paral os grados anteriores
y también las de reestructuracion, asimismo se permitiran las
obras de ampliacion que relnan todas y cada una de las
condiciones siguientes:

1. Noimplicar aumento de ocupacién en planta cuyos efectos
sean visibles desde lavia publica.

2. LaZonade Ordenanza de la zona en que se halla concede
al solar correspondiente edificabilidad necesaria para permitir la
ampliacion solicitada, una vez descontada la consumida por la
edificacion existente.

Podran autorizarse pues.

a) La demolicion de partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propiosy acometiendo
lareposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con
el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

b) Lademoalicién o reformadelafachaday elementosvisibles
desde laviapublica, siempre que laautorizacion, que debera ser
motivada, lo sea simultaneamente del proyecto de fiel
reconstruccion, remodelacion o construccion alternativa con
disefio actual de superior interés arquitectonico que contribuyaa
poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

SECCION 3. DEFINICION DE LOSDISTINTOS
TIPOS DE OBRAS SOBRE BIENES CATALOGADOS

5.9.6 Obras sobre bienes catalogados. (OD)

Estas Normas diferencian cuatro tipos de obras sobre bienes
catalogados y son las siguientes:

- obras de mantenimiento.

- obras de consolidacion.

- obras de recuperacion.

- obras de acondicionamiento

- obras de reestructuracion

- obras de ampliacién

En los siguientes articulos, se detallan los objetivos,
contenidosy efectos delosdiferentestiposde obrasdiferenciados.

5.9.7 Obras de mantenimiento. (OD)

Son las habitual es derivadas del deber de conservacion delos
propietarios, y sufinalidad eslade mantener €l edificio o elemento

grado anterior,
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correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar asu estructura portante ni asu distribucién interior, ni
alterar €l resto de sus caracteristicas formalesy funcionalestales
como composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las
intervenciones necesarias para €l cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza o reparaciéon de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de
cubiertasy el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion
de técnicas 0 materiales distintos de los originales que dieran
lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompafiada de la documentacion complementaria que
describay justifique los cambios proyectadosy sus efectos sobre
el elemento y su entorno, y permita la comparacién con las
soluciones originales.

5.9.8 Obras de consolidacion. (OD)

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los
propi etarios, mantener las condiciones de seguridad, alavez que
las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura
portante; pero sin alterar, como en €l tipo anterior, caracteristicas
formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las
actuaciones citadas en el epigrafe anterior que, ademas, incluyen
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucién
de elementos estructurales dafiados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales
de cubierta, recal ces de cimentos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion
de materiales distintos de los originales, ya sea en la colocacién
de refuerzos o en la sustitucién de elementos completos, se
aportara como documentaci én complementarialaque describay
justifiquelasolucién proyectadaen comparacion con lade partida,
que expresara suficientemente las implicaciones de
funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formaesy
funcionales de la sustitucion.

5.9.9 Obras de recuperacion. (OD)

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catalogado, restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacién podrén estar comprendidas
actuaciones de;

a) Mantenimiento, remozando elementos existentes o
eliminando los procedentes de reformas inconvenientes.

b) Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo
elementos estructural es originales dafiados o cambiando los que
alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.

c) Derribos parciales, eliminando asi |as partes que supongan
unaevidente degradacion del elemento catalogado y un obstéculo
para su comprension historica.

d) Otras actuaciones encaminadas arecuperar las condiciones
originales del elemento catal ogado.

Lasolicitud delicenciade obrasde estetipo contendrg, ademas
deladocumentacién requeridaparalas obrasdel régimen general,
la precisa para cumplimentar |0s apartados siguientes:

a) Descripcion documental del elemento catalogado,
circunstancias de su construccion, caracteristicas originales y
evolucion.

b) Descripcion fotogréfica del elemento catalogado en su
conjunto y de los parametros originales que lo caracterizan, ya
sean volumétricos, espaciales, estructural es, decorativos u otros,
asi como de su relacion con el entorno.

¢) Levantamiento cartografico completo.

d) Descripcion pormenorizada del estado de conservacion
del elemento catalogado con planos en los que se sefidlen los
puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacion,
consolidacién o mantenimiento.

€) Descripciény justificacion delastécnicas que seemplearan
en las distintas actuaciones, con expresion de las implicaciones
estructurales, compositivas, estéticas, formalesy funcionales de
su aplicacion.

f) Detalles de las partes que se restauran, (acompariados,
cuando sea posible, de detalles del proyecto original) y detalles
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del proyecto derestauracién que permitan establ ecer comparacion
entre la solucién existente (o laoriginal) y la proyectada.

g) Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
restauracion sobre los usuarios, asi como de los compromisos
establecidos con éstos.

5.9.10 Obras de acondicionamiento. (OD)

Son las necesarias paralaadecuaci on del el emento catalogado
0 una parte del mismo alos usos a que se destine, mejorando sus
condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las
condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente
exterior, a su configuracion general y estructura bésica original
(elementos estructurantes) y alos demés elementos significativos
gue lo singularicen o lo caractericen como de una determinada
época o tipologia.

Dentro de este denominacion se incluyen, entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucion interior en las
partesno significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones
de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la
decoracion de las partes no significativas e incorporacion de
nuevas instalaciones o modernizacion de | as existentes.

5.9.11 Obras dereestructuracion. (OD)

Son las que, a objeto de adecuar el elemento catalogado o
una parte del mismo a los usos a que se destina, afectan a sus
elementos estructurantes, alterando su morfologia en lo que no
afecte a las caracteristicas originales de su envolvente exterior
visibles desde los espacios publicos, préximos o lgjanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de
cambios de distribucién interior, cambios de localizacion de los
elementos de comunicacién general, horizontal y vertical,
moadificacién delacotadelos distintos forjados, construccion de
entreplantas, y sustitucion de estructuras de cubierta para €l
aprovechamiento de sus volUmenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los
aspectos siguientes:

a) Levantamiento de planos del elemento catalogado en su
estado actual.

b) Descripcidn fotograficadel estado actual del elemento ensu
conjunto, sus partes mas significativasy su relacién con su entorno.

c¢) Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuraci én sobrelos usuarios, asi como delos compromisos
establecidos con éstos.

d) Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en el
elemento catalogado y sobre su entorno.

5.9.12 Obras de ampliacién. (OD)

Son las que se realizan paraaumentar €l volumen construido
de edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de
ocupacion en planta o mediante el incremento del n° de plantas,
delaaturadelasexistentes o el aprovechamiento delosespacios
bajo cubierta, hasta agotar, en su caso, el aprovechamiento
patrimonializable propio del Areade Reparto alaque pertenezca
€l edificio objeto de proteccion.

L asobras de ampliaci6n sobre el ementos catal ogados vendran
precedidas de la aportacion de la documentacion siguiente:

a) Levantamiento de planos del elemento catalogado y
descripcion escritay fotografica de su estado actual.

b) Descripcion escritay gréficadelaobrade ampliaciony de
su relaciéon con el elemento existente, incluyendo planos que
presenten la totalidad de lo existente y lo proyectado,
diferenciando ambas partes.

¢) La documentacion que describa y valore el entorno
significativo, tanto préximo como medio o lejano del elemento
catalogado y los efectos de la ampliacion sobre dichos entornos,
alcanzando, como minimo, a tramo de calle o espacio urbano
del que forme parte.

d) Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la
ampliacion sobre los usuarios y de los compromisos contraidos
con éstos.

SECCION 4. INFRACCIONESY MODIFICACIONES

5.9.13 Infracciones. (OE)
Se consideraran infracciones urbanisticas graves el
incumplimiento de los deberes de conservacion de los bienes
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catalogadosy las actuaciones que, sinlacorrespondientelicencia
municipal, contrarias a su contenido 0 amparadas por licencias
contrarias a ordenamiento urbanistico contenido en estasNormas
Urbanisticas, supongan un atentado alaintegridad y permanencia
de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el
patrimonio catal ogado | os propi etarios, promotores, empresarios,
facultativos y miembros de la Corporacién que se mencionan,
paralos distintos supuestos, en los arts. 57 y 58 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

Sera de aplicacion especifica alas infracciones sobre bienes
catalogadostodalalegislacion relativaadisciplinaurbanistica, y
especia mente;

a) El articulo55.3 del Reglamento de DisciplinaUrbanistica
parael contenido de ladocumentacion complementariaprescrita
en este documento para los distintos tipos de actuacionesy para
los expedientes de declaracion de ruina.

b) Losarts. 30y 86 del mismo Reglamento paralareformao
demoliciéntotal o parcial de un elemento catalogado, € ecutadas
sin licencia o sin sujecion a las determinaciones o fuera de los
supuestos previstos en este documento.

c) Los arts. 87 y 88 del repetido Reglamento para las
actuaciones en zonas urbanas protegidas que, infringiendo las
normas contenidas en sus respectivas ordenanzas especificas,
relativas a condiciones de volumen, estéticas u otras, ateren los
valores ambiental es en ellas defendidas.

d) Losarticulos60, 61y 62 delaley 4/1990, del Patrimonio
Histérico de Castilla-La Mancha, sobre el régimen sancionador.

5.9.14 Modificaciones del catélogo. (OD)

El Catdlogo podra ser modificado durante el periodo de
vigencia del presente Plan de Ordenacién Municipal , para la
inclusi6n de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado
de proteccién dentro de los de su tipo, siguiendo los tramites
paralalnnovacion Puntual del POM, siendo preceptivo €l informe
de la Comision Provincia del Patrimonio Historico Artistico
siemprey cuando no estén incluidasasu vez en el Inventario del
Patrimonio Arquitectonico de | nterés Histérico Artistico (en cuyo
caso la exclusion no es viable) y cumpliendo las siguientes
condiciones:

a) Ampliacion del Catalogo: Paralainclusion de una pieza
en el Catdlogo, yaseapor iniciativade particulares, municipal o
de otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un
informe por el Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que podra
recabar la consulta previa del Departamento de Patrimonio
Arquitecténico competente, indicando las caracteristicas del
edificio, espacio 0 elemento que aconsejen su proteccidn, asi como
el grado que deba aplicarsele, y sometiéndose a aprobacion del
Pleno Municipal. La aprobacion inicial municipal, ira seguida
del correspondiente tramite de Informacion Plblica, tras el cual,
y obtenido el informe del departamento de Patrimonio
Arquitectonico, aqui obligado y vinculante, se elevara a
aprobacion provisional y, por Ultimo, a la definitiva del érgano
competente de la JCCM. Se iniciara también el tramite de
ampliacion del Catdlogo cuando, durante la actuacion sobre un
elemento catalogado en alguno de los grados de proteccion, o
sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno, apareciesen valores
ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado de
proteccién superior al vigente. Paraello se suspendera el tramite
de concesion de licencia o se paralizara la obra correspondiente
durante el plazo minimo necesario para obtener el informe del
Departamento de Patrimonio competente arriba sefial ado.

b) Exclusion de un bien inmueble catalogado: Para la
exclusiéon de un bien inmueble catalogado, la solicitud ira
acompafiada de un informe redactado por Arquitecto (o técnico
competente por razén delamateria) justificativo delapérdidade
vigencia de las razones que motivaron su inclusion. Dicha
solicitud, tras ser aprobada por €l Pleno Municipal, seguiralos
mismos tramites indicados para la ampliacion del Catalogo. No
se entendera en ningln caso motivo de exclusién de un bien
catalogado su declaracién de ruina posterior ala catal ogacion.

¢) Modificacion de las condiciones de proteccion: Para la
modificacion delas condiciones que afecten aun bien catal ogado
se actuara con arreglo a mismo procedimiento indicado parala
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exclusiéon, y con laintervencion vinculante del Departamento de
Patrimonio Arquitectdnico alli mencionado.

SECCION 5. PROTECCION DEL PAISAJE

5.9.15 Medidas protectoras del paisaje y de la cubierta
vegetal que lo condiciona. (OE)

Con carécter general, cualquier intervencion en €l territorio
municipal debera contemplar las siguientes medidas correctoras
de proteccion del paisgjey delacubiertavegetal:

Se evitara la creacion de taludes de fuerte pendiente y/o
prolongadas, con el fin de minimizar ladiscordanciacon €l relieve
y formas naturales del terreno. En las zonas de mayor pendiente,
las medidas correctoras para su recuperaci 6n seran masintensivas,
poniendo especial atencion en prevenir y corregir € desarrollo
de la erosion mediante cunetas guia y cortes para controlar la
escorrentia y mediante plantaciones en bordes de caminos con
caméfitos y arbustos de la zona (romero, coscoja, tomillo).

Tanto paralos caminos existentes, yasean publicos o privados,
como para la construccion de nuevos caminos, zanjas y
plataformas se utilizarén al méximo lasinfraestructuras existentes
en el medio, tales como caminos rurales y pistas forestales. En
lostramos delos nuevos caminos que sean necesarios seredizaran
cunetas para larecogida pluvial, asi como arquetas y pasatubos
gue desemboquen en | os cauces natural es (barrancos o rambl as),
evitando que su conexion sea desencadenante de procesos
€rosivos.

Se definiran proyectos de recuperacion ambiental, que
incluiran tanto el tratamiento de las superficies alteradas, como
el plan de revegetacion. En los proyectos se procedera al
acondicionamiento y regularizacion de perfiles en los terrenos
afectados de forma que se consigan pendientes suaves a
moderadas. Los terrenos que tras la finalizacion de las obras, se
destinen a zonas verdes dentro del POM, se acondicionaran con
tierravegetal, extraida preferentemente del entorno. En cualquier
caso la tierra para el sellado debera de tener caracteristicas
agrolégicas similares alos suel os afectados.

Todos los terrenos afectados seran sometidos a planes de
revegetacion, que tendran por objetivo evitar |0s procesos erosivos
y proteger el paisgje. Enlacomposicién de semillas seleccionadas
sedeberaconsiderar laadaptabilidad delas especiesalosterrenos
de caracter mediterrdneo seco, dando preferencia a especies
autdctonasy con unarapida cobertura. Se preveran plantaciones
forestales, lineales o singulares. Las forestales preferentemente
de especies autéctonas (Encinas, Coscojas, Pinus halapensis...).
Laslineales se colocaran en bordes de caminos paradar estabilidad
y camuflarlos, reduciendo asi su impacto paisgjistico, y las
singulares seran las especies de jardineria. En cuanto al
mantenimiento, durante el primer afio vegetativo, al menos hasta
el inicio del verano, en todas las superficies hidrosembradas, se
deberd asegurar el desarrollo herbéceo, aplicando para ello los
riegos necesarios.

L oslugares previstos como canteras de préstamos constituiran
en todos|os casos vaguadas, areas deprimidas 0 huevos de acceso
fécil, ocultas o de escasavisibilidad. Las escombreras se ubicarédn
siempre que sea posible, en las zonas que previamente se hayan
empleado como canteras de préstamos. Parael tratamiento delas
escombreras se retirara previamente la capa de tierra vegetal o
tierra fértil, seguida de una compactacion ligera, consiguiendo
unrelieve suave. Habraun cubrimiento posterior con mismatierra
vegetal retirada, seguido de un labrado y ligera roturacion en
sentido contrario a la pendiente. Por Ultimo, se procedera a la
revegetacion.

CAPITULO 10: CONDICIONES PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO ARQUEOL OGICO.

5.10.1 Normativa sectorial a aplicar. (OE)

Para cualquier tipo de actividad de excavacion, demoliciony
obra nueva que se proponga realizar dentro de:

- Los Bienes de Interés Cultural declarados o incoados como
Zonas Arqueoldgicas y sus entornos de proteccién

- Los Recintos de Proteccién o de Prevencién Arqueol 6gica
incluidos en la CartaArqueol dgicay grafiados en €l plano 27 de
este POM: Clasificacion del Suelo en el término municipal.
Categorias del suelo rastico.



- En cuaquiera de los elementos etnograficos e industriales
incluidos en dicha Carta.

- En las zonas, parcelas, solares o edificaciones en los que
existan o razonablemente se presuma la existencia de restos
arqueoldgicos, especialmente en el caso de actuaciones
colindantes a otras en las que ya han aparecido restos se estara a
lo dispuesto en la Ley 9/2007 de 29 de marzo, por la que se
modifica el contenido del articulo 21 delaLey 4/1990 de 30 de
mayo de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, y en €l
Titulo I, Capitulos | y Il delacitada LPHCLM.

CAPITULO 11: CONDICIONES GENERALESPARA
LA PROTECCION DE SISTEMASY RECURSOS,
Y PARA LA SEGURIDAD DE LASINSTALACIONES
PELIGROSAS

SECCION 1. CARRETERAS

5.11.1 L egislacion aplicable. (OE)

a) Para las protecciones de las vias rodadas, se estara a lo
dispuesto en laLey de Carreteras 25/1988, de 29 de julio (BOE
30-7-88), y enlalLey 9/90, de Carreteras y Caminos de Castilla-
LaMancha, de 28 de diciembre.

Corresponde alas bandas de proteccion delas diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de o dispuesto en la mencionada
Ley de Carreteras, existen limitaciones para la construccion e
instalacién en las mismas de elementos fijos.

b) Paralaproteccién contrael ruido se estard al establecido
en laLey 37/2003 de 17 de noviembre de Ruido.

5.11.2 Bandas de proteccién. (OE)

Se establecen las siguientes bandas de proteccion:

a) Franja de dominio publico: Tres metros de anchura en
cualquier viadependiente del Ministerio de Fomento, delaJunta
de Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Diputacion, u
ocho si fuere autovia o via rapida, con carécter de franja de
dominio publico, sobre los que no se admite actividad privada
alguna. Se miden en horizontal, y perpendicularmente a eje de
lavia, desdelaaristaexterior delaexplanacion. En estafranjano
podran realizarse obras sin autorizacién previa del érgano
administrativo del que dependa la carretera. En las carreteras
dependientes delaJuntade Comunidades de Castilla-LaMancha,
solo se permitiran cerramientos de tipo diéfano (sobre piquetas
sin cimentacion defébrica) aunadistanciaminimade 3m. medidos
desde la arista exterior de la explanacién de la carretera. En la
CN-301y laVariante de SantaCruz del Retamar solo se permitiran
cerramientos de tipo diafanos, a una distancia minima de 8m.
medidos desde |a arista exterior de laexplanacion delacarretera
(limite de la zona de servidumbre).

b) Zona de servidumbre: Ocho metros de anchura para
cualquier carretera dependiente del MF, de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Diputacién, o
veinticinco en autoviasy autopistas, contadosapartir delaarista
exterior delaexplanacion. En estazonade servidumbre no podran
realizarse obras ni se permitiran mas usos que aguellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en
cualquier caso, del érgano administrativo del que dependa la
carretera. Solo se permiten cerramientos mixtosen el limitedela
zona de servidumbre en carreteras dependientes de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

¢) Zonadeafeccion: Cien metrosdeanchuras fueseautopista,
autoviaoviargpidaenlasdependientesdel Ministerio de Fomento;
o cincuentametrosen lasrestantes carreterasdependientesdel MF,
contados a partir de laarista exterior delaexplanacion, en los que
se requerira la previa licencia del érgano administrativo del que
dependa la carretera para la realizacion de instalaciones fijas o
provisionales. En esta franja queda prohibida la publicidad.

d) Zona de proteccion: Cien metros de anchura si fuese
autopista, autovia o viarapidaen las dependientes de la Junta de
Comunidadesde Castilla-LaManchao delaDiputacion; otreinta
metros en las restantes carreteras dependientes de la Junta de
Comunidades de Castilla-LaManchao delaDiputacion, contados
a partir de la arista exterior de la explanacion, en los que se
requerira la previa licencia del érgano administrativo del que
dependa la carretera para la realizacion de instalaciones fijas 0
provisionales.
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€) Linea de edificacion: A ambos lados de las carreteras se
establece lalineade edificacion en laley de carreteras del MF, de
laJuntade Comunidades de Castilla-LaManchao delaDiputacion.
Desde esta linea hasta |la carretera quedan prohibidos los
cerramientos no diéfanos y las obras de construccion,
reconstruccién o ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, a
excepcion delasqueresultaren imprescindibles paraconservacion
y mantenimiento de las existentes, que deberan ser debidamente
autorizedas. En variantes o carreteras de circunvaacion del MF
estalinease situaraa 100 metros delaaristaexterior delacalzada
En las autovias y vias rapidas se situara a 50 metros tanto en las
dependientes del MF como en las de la Junta de Comunidades de
Cadtilla-LaManchao delaDiputacion. En €l resto delascarreteras
del MF se situara a 25 metros y en la red bésica de Cadtilla La
Manchase situara 18 metros, siempre desde laaristaexterior dela
cal zada, medidos horizontalmente a partir de laindicada arista.

Paratodo |o no definido en estaZonade Ordenanza, se estara
alo dispuesto en laLey de Carreteras y el Reglamento General
de Carreteras. Si se establece expresamente que las carreteras
contaran con pasos defaunaque eviten alterar las &reas de campeo
de las especies de fauna protegida.

5.11.3 Deter minaciones complementarias. (OE)

Para e resto de las especificaciones que afecten a los terrenos
comprendidos dentro de las zonas de servidumbre y afeccion de
carreteras, se estara a lo dispuesto en las Zonas de Ordenanza
correspondientesque calificanlosterrenos mencionados. El volumen
que, enfuncion delaedificabilidad marcadaen laZonade Ordenanza,
puedacorresponder aestosterrenos, habrade ser acumulado apartir
delalineadeedificacion descrita. En caso necesario, € Ayuntamiento
podradelimitar &reassujetasareparcel acion obligatorias lasituacion
catastral fueratal que se viera aconsgjable dicha medida para una
justadistribucién de cargas y beneficios.

No seautorizardningun tipo de acceso directo alaautoviaA-56
asusramales, pudiendo autorizarse en su caso, alasviasy caminos
de servicio asi como alaantigua N-V, previa presentacion de un
proyecto que cumplacon laOrden del Ministerio de Fomento de
16 de Diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instal aciones de servicio.

Paralagecucion deglorietasy accesos, debera ser presentado
y aprobado por el Servicio de Carreteras, un proyecto especifico
redactado por técnico competentey visado por €l correspondiente
colegio profesional.

Cualquier tipo de obra que se realice por delante de lalinea
de ficcion de la autovia o de la carretera nacional, debe contar
con la preceptiva autorizacion del Ministerio de Fomento.

Para las nuevas construcciones proximas alas carreteras del
Estado, y con caracter previo a otorgamiento de licencias de
edificacion se llevaran a cabo |os estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones alaedificabilidad o de
disponer los medios de proteccién aclstica imprescindibles en
caso de superarse los umbral es recomendados, de acuerdo conlo
establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de
noviembre de ruido) y en su caso la normativa autonémica.

LEY 9/1990, DE 28 DE DICIEMBRE, DE CARRETERAS Y CAMINOS
DE CASTILLA LA MANCHA
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SECCION 3. VIAS PECUARIAS.

5.11.4 Descripcion. (OE)

Son vias pecuarias las dedicadas a transito de ganado, en
régimen de dominio publico. Para su salvaguarda y proteccion,
seestardalo dispuesto enlaL ey 3/1995, de 23 de marzo, deVias
Pecuarias (BOE 24 de marzo de 1995) y Ley 9/2003 de Vias
Pecuarias.

5.11.5 Dedlinde. (OD)

El Ayuntamientoincorporaraaeste POM d listado actualizado
delas vias pecuarias existentes, con expresion de laanchura que
corresponde alas vias deslindadas.

5.11.6 Distancia de cerramiento en vias sin deslindar y
medidas preventivas.

En tanto no estén deslindadas las vias pecuarias, |os
cerramientos de fébrica y la edificacion se dispondran a una
distancia minima del gje de la via equivalente a incrementar en
cinco metros la distancia sefialada en la Ley 3/1995, de 23 de
marzo y Ley 9/2003 de Vias Pecuarias.

Se establecen |as siguientes medidas preventivas destinadas
apreservar |os recursos naturales:

- Se prohibe cualquier transformacion de la via pecuaria que
no vaya destinada a la recuperacién, amojonamiento y
sefializacion de la misma.

- Se prohibe cualquier tipo de parcelacion sobre el espacio
vial y/o descansadero

- Cuaquier actuacién arealizar sobre los terrenos de la via
pecuariadeberacontar previamente con laoportunaautorizacion
delaConsgjeriadeAgriculturay Medio Ambiente. En el caso de
gjecucion de obras de cualquier vallado de parcelas colindantes
a la via pecuaria, €l Ayuntamiento previo a la concesion de
licencia, deberarecabar €l oportuno informe de la Consgjeriade
Agriculturay Medio Ambiente, que estableceralos limites de la
misma.

- Paralainstalacion deredes subterréneasbajo el suelo delas
vias pecuarias, serd igualmente necesario contar con la
autorizacion de la Consgjeriade Agriculturay Medio Ambiente.

- Seprohiben expresamentelasinstal aci ones paralaextraccion
de éridos, incluso si se proponen actuaciones complementarias
paralaregeneracion de los suelos.

SECCION 4. ENERGIA ELECTRICA,
MEDIA Y ALTA TENSION

5.11.7 Servidumbrede paso. Proteccion deavifauna. (OD)

La servidumbre de paso de la energia eléctrica no impide a
duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en é€l,
dejando aquella a savo.

Como medida de proteccién de la avifauna se establece que
todoslostendidos el éctricos dentro del areade campeo de especies
protegidas se gjustaran alo establecido en € Decreto 5/1999.

5.11.8 Diganciasdear bolesy edificios. M é&ododecélculo. (OD)

En todo caso, queda prohibida la plantacién de arboles y
construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y
proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la
establecida en el RD 1955/2000, de Regulacién del Sector
Eléctrico, cumpliéndose en todo caso |os siguientes parametros:
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Construcciones. 3,30 + KV metros (minimo: 5 metros)
150
Arbolado: 1,50 + KV metros (minimo: 2 metros)
150

En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el computo de
estas distancias, la situacién respectiva méas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tensién de lalineay los arboles,
edificios e instalaciones industriales de que se trate.

Lainstalacién de apoyos de lineas eléctricas debera guardar
una distanciaminima de 4 metros a €je del camino.

En el supuesto de lineas subterraneas, deberan discurrir bajo
laviapublica, a40 cm del borde de lamisma, y una profundidad
deenterramiento de 1,30 metros, medidos sobrelacoronasuperior
del cable conductor.

SECCION 5. ABASTECIMIENTO DE AGUA,
SANEAMIENTO, REGADIO

5.11.9 Franja de servicio. (OD)

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de
saneamiento integral se dotan de una zona de servidumbre de
cuatro metros de anchura total, situada simétricamente a ambos
ladosdel gedelatuberia, y contadosapartir delazonadedominio
publico. En esta zona no se permite la edificacién, ni otros
movimientos detierras que no hayan sido previamente autorizados
por los Servicios Técnicos municipales.

5.11.10 Redesderegadio. (OD)

Si serealizaran redes de regadio, se estara alo dispuesto por
las condiciones impuestas por el organismo del que dependan.

SECCION 6. CURSOS FLUVIALES

5.11.11 Servidumbres. (OE)

Las servidumbres propias de los cursos fluviales se regiran
seguin lo dispuesto por €l R.D. 1/2001 de 20 de Julio. Son de
dominio publico todos los cauces de corrientes naturales,
continuas o discontinuas, que discurran desde su origen através
de dos o masfincas de dominio particular. Las margenes (terrenos
que lindan con los cauces) de los cauces publicos estan sujetas,
en toda su extension longitudinal, a las siguientes fajas de
proteccion:

a) Franjade servidumbre: Serade5 (cinco) metrosde anchura,
enlacual seprohiben obrasdevalladoy cerramiento de parcelas,
asi como cualquier edificacion.

b) Zona de policia: Sera de 100 (cien) metros de anchura a
cadalado del cauceordinario. Cualquier intervencién en estazona
de proteccion requerird el informe previo de la Comisaria de
Aguas, quefijaralalineade maximacrecida, lazonade dominio
publico y lazonainedificable.

5.11.12 Situacion transitoria. (OE)

En tanto no se fijen estas zonas, se prohibe cualquier tipo de
edificacion situada a menos de cien metros en horizontal, y dos
metros en vertical del cauce ordinario de cualquier rio, arroyo o
cauce publico, salvo que medie expresa autorizacion de la
Comisaria de Aguas.

5.11.13 Modificacionesy actuaciones en los cauces. (OE)

Cualquier modificacion que se pretendarealizar enlos cauces
de dominio publico debera contar con el preceptivo proyecto de
construccién redactado por Técnico Superior competente,
firmado, visado y con laautorizacion previadela Confederacion
Hidrografica, segin establece la correspondiente vigente
legislacién de aguas, y en particular las actividades mencionadas
en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. Asi mismo,
y segln se exige en lalegislacion citada,. toda actuacion que se
quieraejecutar en el dominio publico hidraulico y/o dentro de su
zonade policia, aparte derespetar laservidumbre de paso minima
de 5 m., tendra como requisito previo e indispensable a la
iniciacion de las obras la obtencién de la autorizacion de la
Confederacion Hidrogréfica correspondiente.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones
previamente a su autorizacién es necesario analizar laincidencia
delasméaximascrecidas ordinarias asi como delas extraordinarias
previsibles paraperiodo de retorno de hasta 500 afios que puedan
producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de
urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal sentido se



deberd aportar previamente en este Organismo el estudio
hidrologico y los célculos hidraulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de
los cauces, deberan situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente, es decir sin ocupacién del Dominio Publico
Hidraulico y cruzaran |os cauces solamente en puntos concretos
Y Precisos.

Los vertidos de aguas residuales deberan asimismo contar
con la autorizacion de este Organismo previo tramite del
correspondiente expediente y aprobacion del Proyecto de
depuracion de residuales base de la autorizacién, y para el caso
concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos,
las autorizaciones de los mismos tendrén el caracter de previas
paralaimplantacion y entrada en funcionamiento de las mismas
(articulo 259.2 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico
delalLey de Aguas).

L as captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraness;
necesarias para el abastecimiento de poblaciones y
urbanizaciones, deberan disponer de las correspondientes
concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde aesta
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

L os cauces se mantendrén de la manera més natural posible,
manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de
canalizacion o regularizacion del trazado queintente convertir el
rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de avenidas
extraordinarias.

En concreto, se prohibe sin previa autorizacion levantar y
sacar fueradelos cauceslasrocas, aridosy piedras existentesen
los lechos de los mismos.

5.11.14 Preservacion de habitats protegidos. (OD)

Para preservar los hébitats protegidos de los cauces se
establecen las siguientes prohibiciones:

- Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos
solidos, escombros o sustancias, cual quieraque seasu naturaleza
y €l lugar en que se depositen. Asi mismo se prohiben los
movimientos de tierra y la alteracion de la topografia o
vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple
pérdida del tapiz vegetal.

- Se prohiben todo tipo de construcciones e instalaciones
admitiéndose Unicamente, previa autorizacién de la
Confederacion Hidrogréfica correspondiente, las instalaciones
propias de las explotaciones (albercas, bombeos, etc.) v,
excepcionalmente las declaradas de interés social o utilidad
publica que hayan necesariamente de instalarse en este tipo de
terrenosy no sea posible su ubicacién en otro suelo, siempre que
no afecten negativamente a los habitats protegidos.

- Se prohiben las instalaciones para la extraccion de aridos,
incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de suelos.

SECCION 7. AGUAS SUBTERRANEAS

5.11.15 Servidumbresy alumbramientos. (OE)

Las servidumbres propias delas aguas subterrdneas seregiran
seglin lo dispuesto por laLey de Aguas 29/1985, de 2 de agosto
(BOE 8-8-85).

La gjecucién de nuevos alumbramientos, asi como la
ampliacion de los yaexistentes, requeriran, parasu autorizacion,
el informe previo de la Comisaria de Aguas.

5.11.16 Licenciasy proyectos. (OD)

La solicitud de licencia para g ecutar tales obras debera
acompafiarse de un proyecto en el que se especifiquen:

a) Antecedentesy finalidad.

b) Situacion de lalabor que se proyecta.

¢) Descripcion de las obras arealizar.

d) Caudal aexplotar.

€) Presupuesto, incluidas las instalaciones.

5.11.17 Inscripcion en el Registro de Aguas. (OD)

Una vez terminadas las obras, deberdn ser inscritas en el
Registro de Aguas del ente responsable de la autorizacién,
estando, para todo lo no especificado en estas Normas
Urbanisticas, alo dispuesto en lacitada Ley 29/1985.
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SECCION 8.CEMENTERIOS.

5.11.18 Ubicacion de nuevos cementeriosy ampliaciones
del existente. (OE)

La construccion o ampliacion de un cementerio queda sujeta
al cumplimiento del Reglamento de Sanidad M ortuoriaaprobado
por Decreto 72/1999, de 1 de junio (Castilla La Mancha),
modificado por el articulo 10 del Decreto 175/2005 de 25 de
octubre. En consecuencia (articulo 24), el emplazamiento de los
cementerios de nueva construccion habra de hacerse sobre
terrenos permeabl es, teniendo en cuentaladireccién delosvientos
dominantes en relacién con a situacién de la poblacion, y
estableciendo una zona de proteccion de 50 mts de anchura en
todo su perimetro libre de toda clase de construccién en la que
no podra autorizarse construccién alguna en el futuro.

La distancia minima de los crematorios respecto de
edificaciones destinadas a alojamiento humano debe ser de 50
metros (articulo 26).

5.11.19 Interpretacién deladistancia a considerar. (OD)

Esta norma se interpretard en el sentido de establecer la
distancia mencionada desde cualquier punto del perimetro del
suelo urbano 6 urbanizable con usos residenciaes, delimitado
por el presente Plan de Ordenacion Municipal.

5.11.20 Afeccion sobre maodificaciones de planeamiento
y viviendas en suelo ruastico. (OD)

Por el mismo motivo, no podran aprobarse modificaciones
de planeamiento ni concederse licencia para la construccién de
viviendas en suelo rustico que invadan el area de 50 m en torno
al cementerio existente o cuya construccion o ampliacion esté
aprobada con anterioridad a la modificacion o licencia antes
mencionados.

SECCION 9. AEROGENERADORES

5.11.21 Legislacion Aplicable. (OE)

Paralainstal acion de aerogeneradores se estaraal os dispuesto
por el Decreto 58/1999, de 18-05-99, por el que se regula €l
aprovechamiento de laenergiaedlica, através de parquesedlicos,
en la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

5.11.22 Areasrestringidas. (OE)

Segun la Orden 07-02-2000, la Consgjeria de Agriculturay
Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, establece la relacion de lugares que no resultan
adecuados para lainstalacion de parques edlicos por motivos de
sensibilidad ambiental.

Dicha relacion se detalla a través de coordenadas UTM,
correspondiéndose con una cuadricula de 1 km x 1 km de lado,
referidas al vértice inferior izquierdo.

5.11.23 Limitacionesde densidad y Tramitacion. (OD)

Con €l fin de reducir al minimo el impacto medioambiental,
se establece que lainstalacién de aerogeneradores aislados en el
término municipa de Santa Cruz del Retamar, no superara en
ningun caso los 1.000 Kw/Ha, cualquier actuacion que rebase
dicha densidad debera tramitarse segin lo establecido en €l
Decreto 58/1999 sobre Parques Edlicos.

SECCION 10. LAACTIVIDAD AGROPECUARIA

5.11.24 Normassectorialesparalaactividad agropecuaria.
(CE)

La actividad agropecuaria en el municipio desarrollara
précticas compatibles con la conservacién delos suelos y de las
aguas. En particular, se aplicarén las medidas de fomento de
métodos de produccién agrariacompatible con laprotecciény la
conservacion del medio ambiente.

Cuando la actividad agropecuaria tenga lugar dentro de la
categoria de Suelo Rustico de Proteccion Natural, su desarrollo
deberatener en cuentalas siguientes limitaciones:

Cualquier tipo de transformacion agricola (tales como la
eliminacién de cultivos preexistentes, o laimplantacion de nuevas
modalidades de cultivo), asi como laroturacion de nuevas &reas,
requerira autorizacion de la Consgjeriade Agriculturay Medio
Ambiente.

La utilizacién de productos fitosanitarios se regulara por la
Consgjeria de Agriculturay Medio Ambiente. No se autorizara
el uso de productos de amplio espectro y alta persistencia, ni
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aquellos que presenten toxicidad manifiesta contra los valores
ecol 6gicos de la zona.

Requerira, igualmente, autorizacion de la Consejeria
Agriculturay Medio Ambiente el empleo de herbicidas por
métodos no controlados, y especialmente las fumigaciones aéreas
que puedan perjudicar la vegetacion circundante.

Laactividad agricoladeberaorientarse haciael mantenimiento
del potencial biolégicoy de su capacidad productiva, con respeto
por los ecosistemas del entorno, y fomentando la introduccién
de préacticas agricolas biol 6gicas.

El aprovechamiento ganadero sélo podré autorizarse en
aquellas superficies en las que la regeneracién de la cubierta
vegetal esté asegurada. En zonasrepobladas, €l aprovechamiento
ganadero se condicionaraaque €l porte de las masas repobladas
asegure su supervivencia, y la densidad de la cubierta vegetal
prevenga los fenébmenos erosivos.

Al calcular lacarga ganadera pastante, se tendraen cuentala
presencia de especies silvestres, cinegéticas o no.

No se permitira la ubicacion de explotaciones ganaderas a
menos de 2.000 (dos mil) metros del limite del suelo urbano o
urbanizable de |os nlcleos urbanos de mas de mil habitantes. En
nlcleos urbanos de menor tamafio, la distanciaminimapodra ser
reducida a 500 metros.

Entodo el término municipal, | os cercados cinegéticos deberan
establecerse de tal forma que permitan €l libre paso de la fauna
no cinegética, sin romper la continuidad del biotopo natural

El desarrollo de unaganaderiaurbanaestabuladafamiliar para
consumo propio en parcelas dentro del suelo urbano de las
pedanias del término quedara sujeto a autorizacion municipal.
Se considera ganaderia urbana estabulada familiar cuando no se
superen las 20 cabezas de ganado en total y, de formasimultanea
y en cada especie, 10 aves de corral, 10 congjos, 2 cabezas de
porcino y 5 de ovinos. No seria autorizable la estabulacion de
ganado bovino ni equino dentro del suelo urbano.

SECCION 11. TELECOMUNICACIONES

5.11.25 L egislacién aplicable (OE)

Para la explotacién, instalacién y prestacién de servicios de
telecomunicacion se estara a lo dispuesto en la siguiente
legislacion sectorial:

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones (LGT).

Orden Ministerial CTE/1296/2003, de 14 de Mayo, por la
gue se desarrolla el Reglamento Regulador de las ICT.

Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, por € que se aprueba
el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio universal y
la proteccion de los usuarios.

Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, por el que se aprueba
el Reglamento delaLGT.

Orden 1TC/3538/2008, de 28 de noviembre. Para dar
cumplimiento a lo expresado en €l articulo 29.2 a) de la LGT,
sobre la normativa especifica de aplicacion a la ocupacion del
dominio publico y la propiedad privada para la instalacion de
redes publicas de comunicacion el ectronicas.

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento que establece las condiciones de
proteccion del dominio pablico radioel éctrico, restriccionesalas
emisiones radi oel éctricasy medidas de proteccion sanitariafrente
aemisiones radioel éctricas.

Parael acceso alos serviciosdetelecomunicacion en el interior
de los edificios se estarg, ademas, alo dispuesto en la siguiente
legislacion sectorial:

Real Decreto-Ley 1/1988, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacién, modificado por el articulo 5 dela
Ley 10/2005, de 14 dejunio, de Medidas urgentes parael impulso
de la Television Digital Terrestre, de Liberalizacion de la
Television por Cabley de Fomento del Pluralismo, su reglamento.

Reglamento de la Ley 10/2005, aprobado mediante Real
Decreto 401/2003, de 4 de abril

Normativaalaqueremitelal ey 38/1999, de5 de noviembre,
de Ordenacién delaEdificacion que, en su Disposicion Adicional
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Sexta, ha dado una nueva redaccion al articulo 2 a) del Real
Decreto-Ley 1/1988.

5.11.26 Procedimiento para la Instalacién de
I nfraestructur as de Radiocomunicacion (OD)

Para la instalacion de Infraestructuras de Red de
Radiocomunicacién se estara alo dispuesto en €l Procedimiento
Administrativo de Referenciaaprobado por laComision Sectorial
parael despliegue deinfraestructuras de Radiocomunicacion, que
a continuacion se transcribe:

Paso 1: Aprobacion del proyecto técnico detel ecomunicaciones,
conjuntamente con e estudio de nivelesde exposicidn radioel éctrica
y proyecto de instalacién de sefidizacion.

Administracion: Estado.

Plazo pararesolver: 1 mes.

Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior): Otorgamiento
deunalicenciaurbanisticatnicaqueincluyalalicenciadeobras,
instalacién y actividad.

Administracion: Ayuntamiento.

Plazo pararesolver: 3 meses.

Paso 2: Una vez que se ha concedido lalicencia urbanistica
Unica y se han realizado las obras e instalados los equipos
oportunos, debe obtenerse la inspeccion favorable de las
instalaciones conforme con el proyecto técnico de
telecomunicaciones.

Administracion: Estado.

Plazo pararesolver: 3 meses.

Paso 3: Una vez que e operador aporte a Ayuntamiento el
acta de inspeccion favorable del paso anterior, debe obtenerse
licencia de funcionamiento.

Administracion: Ayuntamiento.

Plazo pararesolver: 15 dias.

Duracion total: 6,5 meses.

5.11.27 Caracteristicasdelas|nfraestructurasdelasredes
de comunicacion electr 6nica (OD)

Las caracteristicas de las infraestructuras para redes de
comunicacion electrénica tendran como referencialas 5 normas
UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecomunicaciones) delaAENOR, cuyasreferenciasseindican
a continuacion:

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, Parte 1: Canalizaciones subterréneas.

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, Parte 2: Arquetasy camaras de registro.

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, Parte 3: Tramos I nterurbanos.

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, Parte 4: Lineas aéreas.

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, Parte 5: Instalacion en fachada.

TITULO VI: NORMAS URBANISTICASREGULADORASDE
LA ORDENACION DEL SUELO URBANO (SU) Y DEL SUELO
URBANIZABLE (SUB) CON ORDENACION DETALLADA
CONTENIDA EN ESTE POM (CONDICIONES
PARTICULARESDE ZONA)

CAPITULO 1: DEFINICIONES

6.1.1. Modalidad de las definiciones. (OD)

Cadaunadelaszonasen lasque puedan ejercerse actividades
reguladas a través de estas Normas Urbanisticas, 0 que sean
edificables, o susceptiblesdellegar aserlo mediantelagecucion
del Plan de Ordenacion Municipal del término municipal de Santa
Cruz del Retamar, viene ordenada mediante los siguientes
instrumentos:

a) Definicién gréfica. Los planos de escala 1/2.000 contienen
la suficiente informacion para expresar con claridad la
delimitacion de unazona, lacual esta sujetaasu correspondiente
normativa particular. Esta informacién se ofrece mediante una
doble codificacién: por un lado, €l tramado de |a zona afectada;
por otro, unaexpresién alfanuméricacompuesta por cuatro partes,
gueindican otrastantas condiciones que caracterizan el suelo, de
acuerdo con €l criterio expuesto en losarticulos siguientes. Dicha
expresion se denomina Codigo.



b) Definicién normativa. En los capitulos siguientes se
detallan las condiciones que debe cumplir cada zona, mediante
el establecimiento de magnitudes urbanisticas relativas a los
indices y usos pormenorizados que rigen la edificacion en cada
zona. El conjunto de las mencionadas magnitudes para cadazona
se denomina zona de ordenanza

6.1.2. Descripcion del Cadigo. (OD)

El codigo mencionado en el articulo anterior consta de cuatro
partes, cuya significacion eslasiguiente:

a) El primer término de la expresion viene formado por una
letra mayuscula que indica la clase de suelo de acuerdo con la
clasificacién siguiente:

- SUC: Suelo Urbano Consolidado

- SUCP: Suelo Urbano Consolidado pendiente de completar
urbanizacién o cesion

- SUB: Suelo Urbanizable

- SUNC: Suelo Urbano No Consolidado.

b) El segundo término de la expresion lo forman tres letras
gue expresan su uso global, de acuerdo con lasiguiente leyenda:

RES- Residencial.

TER- Comercio, oficinas.

IND- Productivo (industrial, extractivo, amacenaje).

DOT- Espacios libres, equipamiento, infraestructuras y
servicios publicos, seguridad y defensa, automovil, red viaria.

c) El tercer término de la expresion lo forman dos digitos,
que permiten identificar laZona de Ordenanza aplicable a area,
y sedesglosacon detalle en | os Capitul os subsiguientes. En ciertos
casos, las Zonas de Ordenanza de aplicacion tienen grados de
intensidad, o se aplican sobre subzonas. El grado o subzona
correspondiente aparece indicado como un tercer nimero en €l
caso delosgrados, o unaterceraletraen el caso delas subzonas,
anadido/aentre paréntesisacontinuacion del indicativo delaZona
de Ordenanza.

d) El cuarto término de la expresion lo forma un ndmero
romano, y alude ala modalidad de aplicacion:

| - ZonasdeAplicacion Directa. Enlaszonas de Suelo Urbano
Consolidado bastara aplicar | as especificaciones de lanormativa
urbanistica para obtener la licencia de obras correspondiente,
siempre de acuerdo con la forma de tramitacion y categoria de
licencia que le sea de aplicacion.

Il - Zonas con propuesta de ordenacion detallada. En laszonas
de Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable grafiadas
en planos bajo esta modalidad, las especificaciones gréficas
pueden ser asumidas por los Programas de Actuacion
Urbanizadora, 1o que excusaria a dichas zonas de una ulterior
exigencia de Plan Especia (en UA de suelo urbano) o de Plan
Parcial (en Sectores de suelo urbanizable), de acuerdo con el
articulo 24, 2 - b) y c) del TRLOTAU. En caso contrario, los
propietarios deberan redactar un Plan Parcial que desarrolle €l
POM.

[l - Zonas remitidas a Planeamiento de Desarrollo. En las
zonas grafiadas en planos bajo esta modalidad el POM no
establece Ordenacion Detallada, por lo que serd necesaria la
presentacion y tramitacion del correspondiente planeamiento de
desarrollo (PAU y Plan Parcial en suelo urbanizable). No se
establecen otras limitaciones a la volumetria que la que se
desprenda de la aplicaciéon de las Zonas de Ordenanza
correspondientes (cuando éstas sean de aplicacion obligatoria),
con independencia del cumplimiento de las especificaciones
estéticas que seincluyen en el Titulo V.

€) Cuando no son necesarios parala correcta interpretacion
del Cédigo pueden suprimirse algunos términos del mismo,
manteniendo el resto del significado explicado.

6.1.3 Transfor macion. (OD)

Las Zonas de Ordenanza de aplicacién estaran abiertas a
cambiosadmisiblesen las condicionesdelaedificacion paraevitar
la rigidez en la aplicacion de las ordenanzas cuando las
caracteristicas sociales, urbanisticas, medioambiental es, estéticas
y/o de oportunidad lo aconsgjen, y la autoridad local estime
procedente, en base a los mencionados extremos, la concesion
de autorizacion para la transformacion de uso.

a) Unidad minima de transformacion de uso.

La transformacién habra de desarrollarse constituyendo un
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conjunto separado delas restantes propiedades por vias publicas,
calles particulares o espacios libres de uso publico. No obstante,
podran admitirse transformaciones con edificaciones adosadas a
las existentes cuando la forma, dimensiones o situacion de las
fincas |o aconsgjen.

En cualquier caso, latransformacion supone unainnovacion
del Plan de Ordenacién Municipal, por lo que su tramitacion sera
laprevistaen € articulo 152.2 del RP del TRLOTAU, y debera
comprender la totalidad de la manzana o area de actuacion,
proponiendo un adecuado tratamiento a borde (medianerias
proximas, incardinacion correcta en el espacio urbano
circundante, etc.), e incluyendo un estudio de asoleamiento y
visibilidad parajustificar que las edificaciones colindantes no se
vean perjudicadas por la ordenacion propuesta.

Con carécter previo a la modificaciéon mencionada, el
Ayuntamiento exigira la formalizacion del compromiso de las
cesiones que se especifican a continuacion.

b) Cesion de espacios libres.

Sera obligatoria la cesion gratuita, ademas de los espacios
viales, del espacio libre resultante de la actuacién, de acuerdo
con |o establecido en los articulo 68 y 69 del TRLOTAU y
concordantes del RP El espacio libre cedido debera cumplir con
las condiciones dimensional es establecidas para el mismo en el
Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO 2: ZONA DE ORDENANZA 11
RESIDENCIAL INTENSIVA

6.2.1 Definicién. (OE)

Regula los usos y la construccion de edificios cuyo uso
mayoritario es el residencial, y cuyo uso pormenorizado se
desarrollaen densidad media, entipologiade Edificacién Alineada
a Via (EAV) en Manzana Cerrada (EMC) en torno a tipos
asmiladosalaviviendadetipologiatradiciona en casco. Seaplica
sobre areas consolidadas del casco urbano, tanto en frentes de
calle como en aquell os espaciosinteriores de las manzanas cuyas
caracteristicas permitan €l cumplimiento de las condiciones de
salubridad y retranqueo exigidos. Recoge los parametros de la
Ordenanza 12 Zona de Edificacion Cerradade las anteriores NN
SS.

6.2.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Seran las dispuestas para cada tramo de calle y fachada del
mismo, por el plano correspondiente (Plano de Alineaciones y
rasantes). Queda prohibido practicar cambiosde alineacionesque
no hayan sido expresamente grafiados en €l plano indicado. No
obstante, los servicios técnicos municipales podran interpretar
las alineaciones contenidas en el POM en los casos en que la
escala del plano del mismo no permita distinguir la alineacién
con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de ordenacion
detallada, las alineaciones podran ser modificadas siguiendo el
procedimiento del articulo 152.2 del RP.,

Alineacionesinteriores; Cuando se proyecten viviendas en el
interior de solares y fuera del fondo edificable, de manera que
ninguno de los huecos de sus habitaciones vivideras abra a una
calle plblica, debera tramitarse y aprobarse, con anterioridad a
la redaccion del proyecto y a la solicitud de licencia, una
ordenacion de volUmenes en el que sejustificaran los siguientes
extremos:

- Ladisposicion de la edificacion seratal que al menos una
delas piezas vivideras de cadavivienda se abrirdaun espacio en
€l que se puedainscribir un circulo de nueve metros de diametro,
libre de edificaciones, tangente al eje del hueco de la pieza
considerada.

- Este espacio cumplira el CTE DB S| 5 en cuanto a las
condiciones de aproximaciony entorno delosedificiosen relacion
con €l acceso de bomberos.

- Este espacio estara conectado con unavia publica a través
de un paso no inferior a (3) tres metros de anchuray alturalibre
minimade (3,5) tres coma cinco metros, cuyo trazado permitael
acceso de un vehicul o autobomba. El espacio asi obtenido quedara
de titularidad privada, pero permanecera expedito su acceso en
todo momento por motivos de seguridad ante el incendio.

- El resto delas piezas vivideras tendraluces rectas a espacios
delapropiaparcelaen cuyasuperficie se puedainscribir un circulo
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tangente al gje del hueco de la pieza considerada, de diametro
que cumpla con la doble condicion de ser @) al menosigual ala
mitad de la altura comprendida entre el nivel del piso de la
vivienday la altura de la arista de coronacion permitida por las
presentes Normas Urbanisticas en € muro opuesto, y b) igual o
mayor a (3) metros.

- La ordenacion de volumenes demostrara que los
movimientos de los vehiculos, incluidos los de extincion de
incendios, quedan resueltosen el interior del espacio libre privado,
y que se cumple la proporcion de una plaza de estacionamiento
por vivienda prevista.

6.2.3 Retranqueos y fondo edificable. (OD)

- Retranqueo a la alineacion oficial de fachada: Queda
prohibido retranquear la edificacion respecto de la alineacion
mencionada.

- Retranqueo al resto de los linderos: En general las
edificaciones se adosarén alos linderos | aterales, no obstante, se
admiten soluciones arquitectonicas de ocupacion parcial de la
alineacidn por laedificacion siempre que el espacio no ocupado
tenga un ancho minimo de 3 (tres) metros y tratamiento de
fachada. Queda prohibido retranquear la edificacién respecto del
resto deloslinderos en lafranjainterior del fondo edificable. En
€l caso de cuerpos de edificacion que se propongan en solares de
gran fondo, y en €l espacio exterior a definido por laalineacion
oficial de fachada y el fondo edificable, la edificacion se
retranqueard tres metros de cualquier lindero, asi como de la
alineacion interior de fachada, a partir de los cuatro metros de
altura. Este retranqueo podra reducirse o suprimirse si mediase
autorizacion del propietario colindante, inscritaen el Registro de
la Propiedad.

- Fondo méximo edificable: A partir de los cuatro metros de
altura, serade 18 (dieciocho) metros, medidos en todos sus puntos
en luz rectadesde laalineacion oficial defachada. En plantabaja
no sefijafondo edificable, hasta unaalturade 4 (cuatro) metros.

Para aquellas parcelas existentes y ya construidas en el
momento de la aprobacion inicial de este POM, se admitiran los
retranqueos (0 la ausencia de ellos) que aparecen grafiados en el
plano del catastro de urbana que se adjuntacon ladocumentacion
gréfica

6.2.4 Parcela minima. (OD)

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a
los 150 (ciento cincuenta) m2.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobacidninicia de este POM, se admitiracomo
parcela minima la que aparece grafiada en el plano del catastro
de urbana que se adjunta con la documentacion grafica; siendo,
entodo caso, necesario satisfacer |as condiciones de habitabilidad
gue estas Normas (u otras que fueran de aplicacion) establecen
para el uso correspondiente.

6.2.5 Frentes de parcela. (OD)

El frente minimo serade 7 (siete) metros lineales. No sefija
frente maximo.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobacioninicial deeste POM, se admitiracomo
frente minimo el que aparece grafiado en el plano del catastro de
urbana que se adjunta con la documentacién gréafica.

6.2.6 Superficie de ocupacién maxima. (OD)

- Planta baja: serda del 100 por 100 en usos distintos del
residencial y del 75 por 100 de la superficie de la parcela para
uso residencial.

- Resto de plantas: 75 por 100 de la superficie de la parcela
para cualquier uso.

Se exceptuian del cumplimiento de las condiciones anteriores
las parcel as destinadas auso residencia unifamiliar con superficie
igual o inferior alaminima exigida.

En cualquier caso, la superficie de ocupacién maxima se
atendrg, para el uso residencial, a la eventual necesidad que
hubiere de disponer espacios libres privados dentro de la parcela
para garantizar las condiciones de habitabilidad fijadas por el
articulo 5.3.1 delasNormas Urbanisticasdel POM y en el articulo
6.2.2 deestaZonade Ordenanzaen €l caso deviviendasinteriores,
para el resto de usos, alas restricciones que puedan plantear las
condiciones particulares de los mismos.
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No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobacioninicial de este POM, se admitiracomo
superficie de ocupacion maxima, la que aparece grafiada en el
plano del catastro de urbanaque se adjuntacon ladocumentacion
grafica.

6.2.7 Alturas dela edificacion. (OD)

Laalturamaximadelaedificacion se establece en dos plantas
(baja'y primera), equivalentes a 7,5 (siete coma cinco) metros,
excepto enlosfrentes de manzana sefial ados en la serie de planos
ORD-04, CODIGOSEN SUELOURBANOY URBANIZABLE,
gue serd de tres plantas, incluida la planta bagja, equivalentes a
10,5 (diez coma cinco) metros. Las edificaciones que estuvieran
consolidadas antes de la aprobacién inicial del POM podrén
conservar su altura, en tanto no fueran sustituidas. Los edificios
incluidosen el Catél ogo de Edificios protegidos mantendran como
alturamaximalaque tuvieren en el momento en que selesincod
expediente de proteccién, o, si no lo tienen incoado, la que
tuvieren antes de la aprobacion inicial de este POM.

Lasalturas se mediran segin el procedimiento establecido en
las Normas Urbanisticas del POM en su articulo 5.1.32.

6.2.8 Edificabilidad. (OE)

La edificabilidad se fija en 1,8 m¥m? Computa dentro de la
edificabilidad todala superficie construidasobre rasante, incluido
€l aprovechamiento bajo cubierta, independientemente del uso a
gue se destine.

6.2.9 Condiciones estéticas (OD)

En planos, mediciones y presupuesto de proyectos de
gjecucion serd obligatorio la inclusion de la preinstalacion de
aire acondicionado, con objeto de que no aparezcan con
posterioridad en la fachada elementos disonantes.

- Fachadas: la composicién y proporcion de huecos se
establecera conforme a los modelos de tradicién local, con
predominio del macizo sobre el vanoy de la proporcion vertical
sobrelahorizontal. Los huecos en plantabajano deberan utilizar
otros tamafios ni ritmos distintos de los previstosen el resto dela
fachada.

No se permitiran terrazas, ni cuerpos volados en fachadas.

Unicamente se permitiran balcones o miradores con vuelos
maximos de 30 cm., y en ningun caso superior a vuelo del aero.
El canto del forjado de los mismos no sera superior a 15 cm.

- Cubiertas: se podran instalar ventanas o huecos de luces en
el faldon de cubierta, con su misma pendiente, no permitiéndose
la instalacion de buhardillas que rebasen las pendientes de los
citadosfaldones, ni laexistenciadeterrazas planasretranqueadas
respecto de laalineaci 6n de fachada de formaqueinterrumpan la
pendiente del faldon de cubierta, que debe ser continua
obligatoriamente.

L as ventanas deberén situarse a una distancia minima de 1,5
m. de lalinea de fachada medida segiin la pendiente de cubierta.

La pendiente maxima de los faldones de cubierta seré de un
35 por 100.

- Aleros; seevitaranlascornisasy alerosdegran vuelo, aeste
fin, los aleros producidos por prolongacién de forjado de Ultima
planta o sobre tablero continuo de espesor igual 0 mayor a 10
cm. no podran tener vuelos mayores de 30 cm.

Se permitiran aleros con fondo hasta 40 cm., siempre que se
formen con estructura independiente de los forjados y nervios a
lavista o con cantos continuos no superiores a 10 cm.

- Materiales: se podra optar por alguno de los materiales
siguientes:

Revocos blancos o con pigmentacion natural en tonos claros.

Féabricas deladrillo visto en color pardo rojizo con llagueado
bastardo.

Piedra natural sin pulir.

Se permite la aternancia de revocos y piedra en la misma
fachada.

La carpinteria exterior sera lacada o pintada en blanco o en
tonosacordes con el entorno. No se permite el aluminio anodizado
en color natural. Se tratara de conservar y recuperar la rejeria
tradicional existente.

El materia de cubierta sera de teja curva de color natural,
prohibiéndose lautilizacion de materiales como el fibrocemento,
las pizarras o | as tejas de colores no terrosos.



- Vallasy tapias: toda propiedad debera cerrarse aalineacion
oficial de calle con valla maciza o tapia de a menos 2 m. de
altura.

6.2.10 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estard alo dispuesto en los articulos 21.5 y 22.5 del RP.

Se reservaran plazas accesibles en virtud del articulo 9 del
Caodigo de Accesibillidad de CM.

6.2.11 Desglose delosusosglobalesdela edificacién. (OD)

El uso mayoritario deestaZonade Ordenanzaes € residencial,
deacuerdo conlosgruposy situaciones propuestosen estearticulo
tanto para este uso como para los otros compatibles. El ambito
ordenado por la Zona de Ordenanza 11 queda exento de la
aplicacion delos porcentaj es definidos paral os usos mayoritarios
y compatibles, que se indica en €l articulo 5.2.5. Los usos se
ordenan de acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:
Uso Residencial (R)

GRUPO . Uso Residencial Plurifamiliar
GRUPO II: __Uso Residencial Unifamiliar
GRUPQ I: _ Uso Residencial Comunitario
GRUPQO IV Uso Viv. de Protec. Publica

Uso Terciario (T).

GRUPQO I Uso de Oficinas
GRUPO Il

Mayoritario en situaciones A (excepto sétano) y D.
Prohibido en todas las demas situaciones.

Compatible en situaciones A. (excepto sotano). y D
SUBGRUPOS 1.1 y i1.2: Compatible en situaciones C y D.
SUBGRUPO 11.3: Prohibido

SUBGRUPO lil.1 Compatible en situaciones Ay D.
SUBGRUPQ IIl.2: Prohibido

Compatible en situaciones D.

Uso Comercial

GRUPO lll:  Uso Hotelero

GRUPO IV:  Uso Recreativo
Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Industrial (1).

GRUPOI:  Totalmente patible con uso resi i Cc le en situaciones C y D.
GRUPO Il:  Sélo compatible con res. en edif. exclusivos | Compatible en situacion D.
GRUPO IIl:__Sélo compatible con otros usos industriales .

GRUPOQ IV: _ Incompatible con otros usos Prohibido en todos los casos.

Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE
Sanitario-Asistencial (DSA).

[GRUPOQ I, En edificio con otros usos [ Compatible en situaciones B |
[GRUPQ It:__En edificio especifico | Compatible en situaciones D. |

Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbar

(DEIS).
[GRUPOT;
[GRUPO II;

compatible con usos terciarios y/o industriales | Prohibido en toda las situaciones ]
Incompatible con usos urbanos | Prohibido en toda las situaciones |

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPOQ1;  En edificio con otros usos | Compatible en situaciones B |
[GRUPQII:__En edificio especifico | Compatible en situaciones D. |

Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)

GRUPO |:___ Estacionamiento en espacios abiertos Prohibido en todas las situaciones

) . . ; Compatible en situaciones C.
GRUPO Il:  Estacionamiento en espacios cerrados Prohibido en todas las demas situaciones.
GRUPO lil:__ Centros de transporte Prohibido en todas fas situaciones

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)
GRUPQ I:  Parques

GRUPQ |l: _ Jardines

GRUPO lll:__Areas de juego

Prohibido en todos los grupos y situaciones

CAPITULO 3: ZONA DE ORDENANZA 12: RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR ENALTA DENSIDAD.

6.3.1 Definicion. (OE)

Regula los usos y la construccion sobre parcela de pequefio
tamafio 0 mancomunada de tamafio grande y medio, en torno al
casco histérico de Santa Cruz del Retamar, en la que aquélla se
destinaal uso mayoritario residencial, en vivienda unifamiliar (o
plurifamiliar en el caso de parcela mancomunada) en tipologias
de Edificacion Aislada Exenta (EAE), Edificacion Aislada
Adosada (EAA) y, cuando se requiera una ordenacion de
volUmenes, Edificacion Tipol gica Especifica (ETE).

Asi mismo se regula dentro de esta Zona de Ordenanza la
construccién de promaciones unitarias de viviendas unifamiliares
con superficies comunes.

Se definen tres grados:

- Grado 1: Se aplica a ordenaciones anteriores a este POM,
sobre suelo urbano consolidado. Recoge los pardmetros de la
Ordenanza 22, Zona de Vivienda Unifamiliar, de las anteriores
Normas Subsidiarias.

- Grado 2: Se refiere a viviendas de precio libre en nuevas
ordenaciones propuestas por este POM en Suelo Urbano no
Consolidado y en Suelo Urbanizable. Para parcel as de superficie
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igual o superior a 600 m?. Este grado es intercambiable con la
Zonade Ordenanza 16: Residencial en Condominio, puesto que
ambas tienen el mismo coeficiente de edificabilidad.

- Grado 3: Se refiere a viviendas con algun régimen de
Proteccidn en nuevas ordenaciones propuestas por este POM y
calificadas dentro del grado 2° de esta Zona de Ordenanza en
Suelo Urbano no Consolidado y en Suelo Urbanizable.

6.3.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Para los tres grados seran las dispuestas para cada tramo de
calley fachada del mismo, por el plano correspondiente (Plano
de Alineaciones y rasantes) o en el planeamiento de desarrollo
delas unidades de actuacion. Queda prohibido practicar cambios
de alineaciones que no hayan sido expresamente grafiados en el
plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaci ones contenidas en el POM en los casosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo €l procedimiento del articulo 152.2 del RP.

Previo a comienzo de las obras, debera solicitarse a los
Servicios Técnicos municipales la alineacion oficia a la que
debera adaptarse el proyecto.

Parael caso de promociones unitarias de viviendas con parcela
mancomunadadeberatramitarsey aprobarse, con anterioridad ala
redaccion del proyectoy alasolicitud delicencia, unaordenacion
de volimenes en € que sejustificaran |os siguientes extremos:

- Todalaedificacion quedararetranqueadatres metrosrespecto
a cualquier lindero, excepto en casos en los que existiendo
preexistencias, se contribuya a la mejora de la imagen urbana
(medianeras).

- Ladisposicion de la edificacion sera tal que a menos una
delas piezasvivideras de cadavivienda se abrirdaun espacio en
€l que se puedainscribir un circulo de nueve metros de diametro,
libre de edificaciones, tangente al eje del hueco de la pieza
considerada.

- Este espacio estara conectado con una via publica a través
de un paso no inferior a (3) tres metros de anchuray alturalibre
minimade (3,5) tres coma cinco metros, cuyo trazado permita el
acceso de un vehicul o autobomba. El espacio asi obtenido quedara
de titularidad privada, pero permanecera expedito su acceso en
todo momento por motivos de seguridad ante el incendio.

- Este espacio cumplira el CTE DB S| 5 en cuanto a las
condicionesde aproximaciony entorno delosedificiosen relacion
con el acceso de bomberos.

- El resto delas piezas vivideras tendraluces rectas a espacios
delapropiaparcelaen cuyasuperficie se puedainscribir un circulo
tangente al ge del hueco de la pieza considerada, de diametro
gue cumpla con la condicion de ser igual 0 mayor a (3) metros.

- La ordenacion de volumenes demostrara que los
movimientos de los vehiculos, incluidos los de extincion de
incendios, quedan resueltosen el interior del espacio libre privado,
y que se cumple la proporcién de una plaza de estacionamiento
por vivienda prevista.

- No se admiten frentes continuos de més de doce viviendas
adosadas.

- Se dispondra de un Unico acceso de vehiculos al interior de
las parcelas.

6.3.3 Retranqueos minimos. (OD)

Paralostresgrados, segun latipologia seade edificio adosado
0 exento se fijan |os siguientes retranqueos minimos:

Edif. Adosada/Pareada Edif. Exenta
A fondo de parcela (Zmiymor 0 igual de tres metros) (Zm::,!;gr 0 igual de tres metros)
Alos linderos laterales (=c2r<'>.n c; g;?or:‘n_aﬂr de tres metros) (igyrgr oigual de tres metros) |
Ala alineacion oficial (Tg?.uarln a cero metros) (>_m1ync:r 0 igual de tres metros)

Se podran disminuir las franjas de retranqueo al fondo de
parcela para ambas tipologias, 0 a los linderos laterales para la
edificacion exenta, 0 construir cuerpos auxiliaresen ellasy hasta
unaalturamaximade 3,5 (tres con cinco), s mediase autorizacion
del propietario colindante, (inscritaen € Registro delaPropiedad).
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Paralatipologiade edificio adosado/pareado, se permitiraun
retranqueo > 3 m (mayor o igua de tres metros) respecto a la
alineacion oficia de fachada, en los casos en los que se solicite
unaalineacion oficial de fachada al Ayuntamiento que incluyaa
latotalidad del frente de la manzana entre dos calles.

En los casos de edificaciones que no se retranqueen respecto
alaalineacion oficial, seestardalo dispuesto en el articulo 6.2.2.
en lo referente alos cuerpos volados.

Paraaquellasparcel asexistentesy yaconstruidasen € momento
delaaprobacioninicia de este POM, se admitirén los retranqueos
(o la ausencia de ellos) que aparecen grafiados en el plano del
catastro de urbana que se adjunta con la documentacion gréfica.

6.3.4 Parcela minima. (OD)

- Grados 1° y 2°: La minima parcela tendra una superficie
igual o superior alos 200 (doscientos) m2,

- Grado 3°: La minima parcela tendra una superficie igual o
superior alos 120 (ciento veinte) m?.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de laaprobacioninicial deeste POM, se admitiracomo
parcela minima la que aparece grafiada en el plano del catastro
de urbana que se adjunta con ladocumentacién gréfica, teniendo,
en cualquier caso, acceso desde lavia publica

En el caso de promociones unitarias con superficies comunes
destinadas a jardines o viario privado, la suma de éstas més las
superficies de suelo de uso privativo de cada unidad de vivienda,
ha de ser igual o superior a producto del n° de viviendas de que
consta la promocion, por la superficie de parcela minima (200
m? 0 120 m?, segun sean de precio libre o de precio tasado
respectivamente).

6.3.5 Frentes de parcela. (OD)

Paralos tres grados el frente minimo de parcelaserade 7 m
(siete metros).

En el caso de promociones unitarias con parcela
mancomunada, €l frente minimo tendra que cumplirlo cada una
de las unidades de vivienda. Si en este caso resultaren parcelas
interiores (sin frente a viario publico), la crujia minima para el
uso residencial unifamiliar se establece en 6 m (seis metros).

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de laaprobacioninicial deeste POM, se admitiracomo
frente minimo el que aparece grafiado en el plano del catastro
urbano que se adjunta con la documentacién gréfica, teniendo,
en cualquier caso, acceso desde lavia publica.

6.3.6 Superficie de ocupacion maxima. (OD)

Para |os tres grados la superficie de ocupacién maxima sera
del 75 por 100 (setentay cinco por ciento) de la superficie dela
parcela.

En el caso de promociones unitarias con parcela
mancomunada, |a superficie de ocupacion maxima se entiende
referida ala superficie de toda la promocion.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de laaprobacion inicial de este POM que superen este
porcentaje, se admitira como superficie de ocupacion maximala
gue aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta con la documentacion gréfica.

6.3.7 Alturas dela edificacion. (OD)

Para los tres grados, la altura maxima sera de dos plantas
(bajay primera), equivalentesa 7,5 m (siete comacinco metros),
medidos seglin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas.

6.3.8 Edificabilidad. (OE)

Grado 1° serade 0,8 (cero coma ocho) m%m? medidos sobre
parcela neta.

Grados 2°y 3% serade 1,0 (uno coma cero) m¥m? medidos
sobre parcela neta.

Computadentro delaedificabilidad, paralostres grados, toda
lasuperficie construidasobrerasante, incluido e aprovechamiento
bajo cubierta, tanto la de la edificacién principal como lade la
edificacion secundaria, hastalaaturade coronacion de fachada,
independientemente del uso a que se destine.

6.3.9 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estardalo dispuesto en los articulos 21.5y 22.5 del RP.

Se reservaran plazas accesibles en virtud del articulo 9 del
Cadigo de Accesibillidad de CM
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En promociones unitarias, se permite unificar las plazas de
estacionamiento privado en un aparcamiento comin a toda la
promocion.

6.3.10 Desglose delosusosglobalesdelaedificacién. (OD)

Para los tres grados, el uso mayoritario de esta Zona de
Ordenanza es el residencial, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articul o tanto para este uso como
para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del
siguiente listado:

Uso Residencial (R)

GRUPO I

Mayoritario en parcelas mancomunadas para mas de
una vivienda en situaciones A (excepto soétano) y D.
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Residencial Plurifamiltar

GRUPO Il: _ Uso Residencial Unifamiliar
GRUPO llI:__ Uso Residencial Comunitario
GRUPQ IV__ Uso Viv. de Protec. Publica

Uso Terciario (T).
GRUPO I:___Uso de Oficinas
GRUPO Il Uso Comerciat

GRUPOIII:  Uso Hotelero SUBGRUPO IIl2: Prohibido
GRUPO IV: _Uso Recreativo Prohibido en todas las situaciones
Prohibido en todos los demas grupos, subgrupos y situaciones.

Uso Industrial (1).
GRUPOLI:  Tof CybD.
GRUPO Il: __ Sélo compatible con res. en edif. exclusivos | Compatible en situaciones D.

GRUPO lll: _Sdlo compatible con otros usos industriales

GRUPQ IV: _Incompatible con otros usos
Prohibido en todas las demés situaciones.

Mayoritario en situaciones A (excepto sotano) y D.
Prohibido en todas fas demas situaciones.

Compatible en situaciones A. (excepto sétano) y D
SUBGRUPOS il.1y 11.2: Compatible en situaciones Cy D.
SUBGRUPO lll.1 Compatible en situaciones Ay D.

con uso resil i Comp en si

Prohibido en todos los casos.

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).
GRUPO I, En edificio con otros usos

GRUPO {l: __ En edificio especifico

Compatible en situaciones B

p
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).
GRUPOI;  C ible con usos terciarios y/o i [ Prohibido en toda las situacione: ]
[GRUPOII; Ir con usos urbanos [ Pronibido en toda las situaciones ]

Uso Dotacionall Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPQ I; __ En edificio con otros usos Compatible en situaciones B
GRUPOQ II: __En edificio especifico Compatible en situaciones D.
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)
GRUPO I Estacionamiento en espacios abiertos Compatible para uso privativo de vivienda
; C ible en situaciones C.
GRUPO I
GRUPO i:

Estacionami en

Centros de transporte

Prohibido en todas las demés situaciones.
Prohibido en todas las situaciones

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)
GRUPO |: __Parques
GRUPOQ II: _ Jardines Prohibido en todos los grupos y situaciones
LGRUPQ Ill: _Areas de juego

CAPITULO 4: ZONA DE ORDENANZA 13:
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN BAJA DENSIDAD

6.4.1 Definicién. (OE)

Regulalos usosy la construccion de viviendas unifamiliares
(o plurifamiliares en €l caso de parcela mancomunada) sobre
parcelas de tamafio medio y grande en tipologia de Edificacion
Aislada Exenta (EAE) Edificacion Aislada Adosada (EAA) v,
cuando serequierade unaordenaci6n de volimenes, Edificacion
Tipoldgica Especifica (ETE). Se definen cuatro grados:

- Grado 1: Se refiere a las parcelas unifamiliares del PP
Calaberche. Es unarefundicion de las ordenanzas de laZona 12
(Edificacion Unifamiliar) de las fases 13, 22y 32 del Plan Parcial
de Ordenacidn de la Zona Residencial Calalberche (PP
Calalberche).

- Grado 2: Serefiere alas parcelas de Calalberche incluidas
en la Zona 22 (Zona de Vivienda Colectiva) del PP Calalberche
22fase, que en el momento de aprobar inicialmente este POM se
encontraban alin vacantes. También se aplicaa las nuevas éreas
residenciales més exteriores al casco de Santa Cruz, propuestas
por este POM, y a sector de Suelo Urbanizable R-L (el SAU-1
de las Normas Subsidiarias anteriores).

- Grado 3°: Serefierealas UrbanizacionesLaDehesay Cruz
Verde, y recoge los parametros de aprovechamiento de las
anteriores Normas Subsidiarias.

6.4.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Paratodos|os grados seran | as dispuestas para cada tramo de
calley fachada del mismo, por el plano correspondiente (Plano
de Alineaciones y rasantes) o en el planeamiento de desarrollo
delas unidades de actuacion. Queda prohibido practicar cambios
de alineaciones que no hayan sido expresamente grafiados en el
plano indicado.




=

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaciones contenidasen el POM enloscasosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo el procedimiento del articulo 152.2 del RP.

Parael caso de promociones unitarias de viviendas con parcela
mancomunada y superficies comunes destinadas a jardines o
viario interior, autorizables Unicamente en los Grados 2° y 3°,
debera tramitarse y aprobarse, con anterioridad a la redaccién
del proyecto y a la solicitud de licencia, una ordenacion de
volimenes en el que se justificaran los siguientes extremos:

- Toda la edificacion quedara retranqueada 3 (tres) metros
respecto acualquier lindero (excepto alaalineacién oficial, enla
se estara alo dispuesto en el siguiente articul o).

- Ladisposicion delaedificacion seratal quea menosunadelas
piezasvivideras de cadaviviendase abriraaun espacioen e que se
pueda inscribir un circulo de nueve metros de didmetro, libre de
edificaciones, tangente d ge del hueco de la pieza considerada.

- Este espacio estara conectado con unavia publica a través
de un paso no inferior a (3) tres metros de anchuray alturalibre
minimade (3,5) tres coma cinco metros, cuyo trazado permitael
acceso de un vehicul o autobomba. El espacio asi obtenido quedara
de titularidad privada, pero permanecera expedito su acceso en
todo momento por motivos de seguridad ante el incendio.

- Este espacio cumplird el CTE DB Sl 5 en cuanto a las
condiciones de aproximaciony entorno delosedificiosen relacion
con el acceso de bomberos.

- El resto delaspiezasvividerastendraluces rectas aespacios
delapropiaparcelaen cuyasuperficie se puedainscribir uncirculo
tangente al gje del hueco de la pieza considerada, de diametro
gue cumpla con la condicion de ser igual 0 mayor a 3,5 metros.

- La ordenacién de volumenes demostrard que los
movimientos de los vehiculos, incluidos los de extincion de
incendios, quedan resueltosen el interior del espacio libre privado,
y que se cumple la proporcién de una plaza de estacionamiento
por vivienda prevista.

- No se admiten frentes continuos de mas de doce viviendas
adosadas.

- Se dispondra de un Unico acceso de vehiculos al interior de
las parcelas.

6.4.3 Retranqueos minimos. (OD)

Para los tres grados, |os retranqueos minimos seran:

- A laalineacion oficial: 5 (cinco) metros.

- Al fondo de parcela: 3 (tres) metros.

- A'loslinderos laterales: 3 (tres) metros.

Se podrén disminuir las franjas de retranqueo lateral y/ o a
fondo de parcela o construir edificaciones secundariasen ellasy
hasta una altura maxima de 4 (cuatro) metros, si mediase
autorizacion del propietario colindante, (inscrita en el Registro
de la Propiedad) o se tratase de un proyecto arquitectonico
unitario.

Se exceptlian del cumplimiento del retranqueo alaalineacion
oficia las edificaciones secundarias para uso de gargje, con la
condicion de no sobrepasar una atura libre interior de 2,5 (dos
coma cinco) m. desde rasante de aceray una ocupacion maxima
deladineacién de 6 (seis) m.

Para aquellas parcelas existentes y ya construidas en el
momento de la aprobacion inicial de este POM, se admitiran los
retranqueos (0 la ausencia de ellos) que aparecen grafiados en
los planos parcelarios (planos n° 0.1 y 0.2 de informacion del
POM) que se adjunta con la documentacién gréfica.

6.4.4 Parcela minima. (OD)

- Grado 1° Laminima parcela serala existente, que aparece
grafiada en el plano del catastro de urbana que se adjuntacon la
documentaci6n gréficade este POM, excepto en aquellas parcelas
de superficie superior alos 900 (novecientos) n? en las que se
permiten segregaciones o reparcelaciones siendo ésta magnitud
(900 m?) lasuperficie que rija como parcela minima.

- Grado 2°; La minima parcela tendra una superficie igual o
superior alos 450 (cuatrocientos cincuenta) m2,

- Grado 3°: La minima parcela en las Urbanizaciones La
Dehesa 'y Cruz Verde (UA R-5) sera la existente, que aparece
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grafiada en el plano parcelario (plano n° 0.1 de informacion del
POM) que se adjuntacon ladocumentacion gréfica. No obstante,
en aquellas parcelas de superficie superior a los 1.500 (mil
guinientos) m? se permiten segregaciones o reparcelaciones en
las que éstamagnitud (1.500 m?) serala superficie que rijacomo
parcelaminima.

Paralos Grados 2°y 3°,y en €l caso de promociones unitarias
con parcela mancomunada y superficies comunes destinadas a
jardines y/o viario interior, la suma de éstas més las superficies
de uso privativo de cada unidad de vivienda, ha de ser igua o
superior al producto del n° de viviendas de que consta la
promocién, por la superficie de parcela minima (450 m? para el
Grado 2°, y 1.500 m? para el Grado 39).

6.4.5 Frentes de parcela. (OD)

Paratodos|os grados, € frente minimo de parcelaserade 15
(quince) metros.

En el caso de promociones unitarias con parcela
mancomunada y superficies comunes destinadas a jardines o
viario interior, €l frente minimo tendra que cumplirlo cada una
delasparcelasdeuso privativo. Si en este caso resultaren parcelas
interiores (sin frente al viario publico), el frente minimo se
satisfaré hacia los espacios comunes de la promocion.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobaciéninicia de este POM, se admitiracomo
frenteminimo el que aparece en |os planos parcel arios (planos n°
0.1 y 0.2 de informacién del POM) que se adjunta con la
documentacion gréfica, teniendo, en cualquier caso, acceso desde
laviapublica

6.4.6 Superficie de ocupacién maxima. (OD)

- Grados 1°y 2°: La superficie de ocupacion méximade la
edificacion serd del 43% (cuarenta y tres por ciento) de la
superficie de la parcela.

- Grado 3°: La superficie de ocupacién méaxima de la
edificacion seradel 20% (veinte por ciento) de lasuperficiedela
parcela.

En el caso de promociones unitarias con parcela
mancomunada y superficies comunes destinadas a jardines o
viario privado, la superficie de ocupacion méxima se entiende
referida ala superficie de todala promocion.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de la aprobacion inicial de este POM que superen este
porcentaje, se admitira como superficie de ocupacién méaximala
gue aparece grafiada en los planos parcelarios (planos n° 0.1 y
0.2 deinformacion del POM) que se adjuntacon ladocumentacion
grafica.

6.4.7 Alturas dela edificacién. (OD)

Para todos los grados, la altura maxima de la edificacion
principal serade dos plantas (bajay primera), equivalentesa7,5
(siete coma cinco) metros.

En el caso de parcelas de topografia muy accidentada, podra
permitirse que las edificaciones acancen en algin punto tres
plantas y una altura maxima de coronacion de 10,5 (diez coma
cinco) m.. La solucién arquitectonica debera justificarse
adecuadamente aportando en el proyecto técnico que se presente
enlasolicitud delicencia, las secciones necesariasreferidasalas
rasantes naturales del terreno.

6.4.8 Edificabilidad. (OE)

Grados 1°, 2°, €l indice de edificabilidad sera de 0,43 (cero
coma cuarentay tres) m#m? medidos sobre parcela neta.

Grado 3°, € indice de edificabilidad sera de 0,2 (cero coma
dos) m#m? medidos sobre parcela neta.

Computa dentro de la edificabilidad, para todos los grados,
toda la superficie construida sobre rasante, tanto la de la
edificacion principal como lade la edificacion secundaria, hasta
la altura de coronacion de fachada, independientemente del uso
aque se destine.

6.4.9 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estardalo dispuesto en los arts. 21.5y 22.5 del RP.

Se reservarén plazas accesibles en virtud del articulo 9 del
Caodigo de Accesibillidad de CM

En promociones unitarias, se permite unificar las plazas de
estacionamiento privado en un aparcamiento comun a toda la
promaocion.
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6.4.10 Desglose delosusos globalesdelaedificacién. (OD)
El uso mayoritario de estaZonade Ordenanzaesel residencial,
de acuerdo con los gruposy situaciones propuestos para los tres
grados en este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con laslimitaciones del siguientelistado:

Uso Residencial {R)

Mayoritario en grado 2° para parcelas mancomunadas
. . . U con mas de una vivienda en situaciones A (excepto
GRUPOI:  Uso Residencial Plurifamiliar sétano) y D . Prohibido en los demés grados y en todas
las demds situaciones
GRUPO |l

Uso Residencial Unifamiliar
GRUPQ IIl:__Uso Resi ial C itari
GRUPQ IV___Uso Viv. de Protec. Publica

Mayoritario en situaciones A (excepto sétano) y D.
Prohibido en todas las demas situaciones.

GRUPO I: __ Uso de Oficinas Compatible en situaciones A. (excepto sétano).
GRUPOII: __ Uso Comercial SUBGRUPQ I1.1: Compatible en situacion C.
. SUBGRUPOQ III.1 Compatible en situaciones Ay D.

GRUPO Ill:  Uso Hotelero SUBGRUPO I11.2: Prohibido
GRUPO IV _Uso Recreativo_ [Pronibido. - ]
Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Industrial (1).
GRUPO [:  Totalmente ible con uso res i C: en situacion C.
GRUPQ Il:__ Sdio con res. en edif. exclusivos .
GRUPO #il: _ Sélo compatible con otros usos industriales Prohibido en todos los casos
GRUPO IV: _Incompatible con otros usos

Prohibido en todas las demés situaciones.

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).

GRUPO I, En edificio con otros usos [ Compatible en situaciones B 1
GRUPQ Il: __En edificio especifico [C en situaciones D. o ]

Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

. Compatible con usos terciarios ylo . L
GRUPO I; industriales Prohibido en toda las situaciones
GRUPQ II; Incc ible con usos urbanos Prohibido en toda las situaci

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPQ I, En edificio con ofros usos [ Compatible en situaciones B |
GRUPQ Il __En edificio especifico Compatible en situaciones D.

Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)

GRUPQI: __ Estacionamiento en espacios abiertos Compatibte para uso privativo de vivienda
. N K . Compatible en situaciones C.

GRUPO |I:  Estacionamiento en espacios cerrados Prohibido en todas las demas situaciones.

GRUPOQ lIl:__Centros de transporte Prohibido en todas las situaciones

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

GRUPO |: Parques
GRUPOQ II: __ Jardines

GRUPOQ Ill: _Areas de juego

CAPITULO 5: ZONA DE ORDENANZA 14:
RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO

6.5.1 Definicion. (OE)

Regulalos usosy laconstruccion de viviendas en edificacion
colectiva, sobre parcela de tamafio grande, en tipologia de
Edificacion Aislada Exenta (EAE). Esta Zona de Ordenanza se
aplicaaparcelas edificadas con laordenanzadelaZona 22 (Zona
de Vivienda Colectiva) del PP Calaberche 22 fase.

6.5.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Seran las dispuestas para cada tramo de calle y fachada del
mismo, por el plano correspondiente (Plano de Alineaciones y
rasantes) o en € planeamiento de desarrollo de las unidades de
actuacion. Queda prohibido practicar cambios de alineaciones
gue no hayan sido expresamente grafiados en el plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar |as alineaci ones contenidas en el POM enloscasosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, al ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo el procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.5.3 Retranqueos minimos. (OD)

A laalineacion oficial: 5 (cinco) metros

Al fondo de parcela: 4,5 (cuatro coma cinco) metros

A loslinderos laterales: 3 (tres) metros

Se podran disminuir las franjas de retranqueo lateral y o a
fondo de parcela o construir edificaciones secundarias en ellasy
hastaunaalturamaximade 3 (tres) metros, s mediase autorizacion
del propietario colindante, (inscritaen el Registro delaPropiedad)
0 se tratase de un proyecto arquitecténico unitario.

Ladistancia entre bloques de unamismaparcelaserdigual o
mayor que la mayor de las alturas respectivas; cuando los
paramentos enfrentados sean muros ciegos o con huecos de
servicios, estadistancia podrareducirse un 50 % con un minimo

Prohibido en todos los grupos y situaciones
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decinco metros. Laparte de edificacion situadabgj o rasante podra
adosarse e incluso ser comin para dos o més bloques.

No obstante, y para aquellas parcelas existentes y ya
construidas en el momento delaaprobaciéninicial de este POM,
seadmitiran losretranqueos (o laausenciadeellos) y ladistancia
entre bloques que aparecen grafiadas en €l plano del catastro de
urbana que se adjunta con la documentacion gréfica.

6.5.4 Parcela minima. (OD)

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a
los 3000 m? (tres mil metros cuadrados), teniendo en cuaquier
caso acceso desde la via publica.

Para aquellas parcelas ya existentes en e momento de la
aprobacioninicia deeste POM, se admitiracomo parcelaminima
laque aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta.con ladocumentacion grafica, teniendo, en cual quier caso,
acceso desde la via publica.

6.5.5 Frentes de parcela (OD)

El frente minimos sera de 15 metros.

No se fijafrente maximo.

6.5.6 Superficie de ocupacién maxima. (OD)

Seradel 20% (veinte por ciento) delasuperficiedelaparcela.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de la aprobacion inicial de este POM que superen este
porcentaje, se admitira como superficie de ocupacion maximala
que aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta con la documentacion gréfica.

6.5.7 Alturas dela edificacion. (OD)

La altura maxima de la edificacién sera de cinco plantas,
equivalentes a 16 (dieciséis) m, medidos seguin el procedimiento
establecido en estas Normas.

6.5.8 Edificabilidad. (OE)

Laedificabilidad serade 1 m?m?.

Computa dentro de la edificabilidad toda la superficie
construidasobre rasante, tanto ladelaedificacion principal como
la de la edificacion secundaria, hasta la altura de coronacién de
fachada, independientemente del uso a que se destine.

6.5.9 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estaraalo dispuesto en los articulos 21.5y 22.5 del RP.

Se reservarén plazas accesibles en virtud del articulo 9 del
Cadigo de Accesibillidad de CM

6.5.10 Desglose delosusosglobalesdelaedificacién. (OD)

El uso mayoritario de estaZonade Ordenanzaesel residencial,
deacuerdo conlosgruposy situaciones propuestosen estearticulo
tanto para este uso como paralos otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones de las siguientes tabl as:

Uso Residencial (R)

| GRUPQ I Uso Residenciat Plurifamiliar

GRUPOQ Il: _ Uso Residencial Unifamiliar Mayoritario en situaciones A (excepto sétano) y D.
GRUPQ lll: _ Uso Residencial Comunitario Prohibido en todas las demés situaciones.

GRUPO IV__ Uso Viv. de Protec. Publica

GRUPO . Uso de Oficinas Compatible en situaciones A (excepto sétano). y D.

GRUPOH: _ Uso Comercial SUBGRUPOS 1.1 y 1.2 : Compatibte en situaciones C y D.
. SUBGRUPO ill.1 Compatible en situaciones Ay D.

GRUPOI: _ Uso Hotelero SUBGRUPO I11.2: Prohibido

GRUPO IV: _ Uso Recreativo Prohibido.

Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Industrial (I).

GRUPO ! Totalmente compatible con uso residencial
—
GRUPOQ Il Sélo compatible con res. en edif. exclusivos | Prohibido en todos los casos.
GRUPQ lil: _ Sdlo compatible con otros usos industriales
GRUPQ IV: _Incompatible con otros usos

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).

En edificio con otros usos
En edificio especifico

GRUPQ I;

Compatible en situaciones B
Compatible en situaciones D.
Prohibido en todas las demas situaciones

GRUPO Il

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

[GRUPO I, Compatibte con usos ios ylo industriales | Prohibido en toda las situaciones J
GRUPOIII; i con usos urbanos [ Prohibido en toda las sil

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-institucional (DAI).

GRUPO I; _En edificio con otros usos

GRUPO II: __En edificio especifico Compatible en situaciones D.

Prohibido en todas las demés situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)

GRUPQ I:  Estacionamiento en espacios abiertos Compatible para uso privativo de viviendas
. : . . ible en situacién C.

GRUPOII:  Estacionamiento en esp cerrados Prohibido en todas las demas situaciones.

GRUPQ NI:  Centros de transporte Prohibido en todas las situaciones




Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)
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GRUPQO |1 Parques
GRUPO Hi:  Jardines

GRUPO Ill:_Areas de juego

Prohibido en todos los grupos y situaciones

CAPITULO 6: ZONA DE ORDENANZA 15:
RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA

6.6.1 Definicion. (OE)

Regulalosusosy laconstruccion de viviendas en edificacion
colectiva entre medianeras, sobre parcela de tamafio mediano,
en tipologia de Edificacion Alineada a Vial (EAV) en Manzana
Cerrada (EMC) de forma regular. Se aplica en nuevas
ordenaciones propuestas por este POM.

6.6.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Seran las dispuestas para cada tramo de calle y fachada del
mismo, por el plano correspondiente (Plano de Alineaciones y
rasantes) o en el planeamiento de desarrollo de las unidades de
actuacion. Queda prohibido practicar cambios de alineaciones
gue no hayan sido expresamente grafiados en el plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaci ones contenidas en el POM en los casosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo €l procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.6.3 Retranqueos minimo y fondo maximo edificable.
(OD)

- A laalineacion oficial de fachaday aloslinderos laterales
con otras propiedades: cero metros (excepto en &ticos, cuyo
retranqueo serael definido en el articulo 5.1.23 de estas Normas).

- Al fondo de parcela: seis metros.

- Fondo maximo edificable: A partir de los cuatro metros de
altura, serade 12 (doce) metros, medidos en todos sus puntos en
luz rectadesdelaalineacion oficial defachada. En plantabajano
sefijafondo edificable, parausosdistintosdel residencial, y hasta
una altura de 4 (cuatro) metros.

6.6.4 Parcela minima. (OD)

La minima parcela tendré una superficie igual o superior a
los 400 m? (cuatrocientos metros cuadrados).

6.6.5 Frentes de parcela. (OD)

El frente minimo serade 16 (dieciséis) metroslineales. No se
fijafrente maximo.

6.6.6 Superficie de ocupacién méxima. (OD)

- Planta bgja: sera del 100 por 100 en usos distintos del
residencial y del 50 por 100 de la superficie de la parcela para
uso residencial.

- Resto de plantas: 50 por 100 de la superficie de la parcela
para cualquier uso

- Aticos (Segun definicion del articulo5.1.23 de estas
Normas): la superficie de ocupacién maxima seré la resultante
de descontar a la superficie de planta de uso residencial la
superficie ocupada por €l retranqueo.

6.6.7 Alturas de la edificacion. (OD)

Laaturamaximade laedificacion se establece entres plantas
(baja, primera 'y segunda) més &tico, equivalentes a 13 (trece)
metros.

6.6.8 Edificabilidad. (OE)

Serade 1,82 (uno comaochentay dos) m?m? medidos sobre
parcelaneta. Computadentro delaedificabilidad todalasuperficie
construida sobre rasante, incluidos el aprovechamiento bajo
cubiertay €l ético, independientemente del uso aque se destinen.

6.6.9 Plazas de estacionamiento. (OD)

Seestaraalo dispuesto enlos arts. 21.5y 22.5 del RP.

Se reservarén plazas accesibles en virtud del articulo 9 del
Cadigo de Accesihillidad de CM

6.6.10 Desglose delosusos globalesdelaedificacién. (OD)

El uso mayoritario de estaZonade Ordenanzaesel residencial,
deacuerdo conlosgruposy situaciones propuestosen estearticulo
tanto para este uso como paralos otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones de las siguientes tablas:

Uso Residencial (R)

GRUPO I Uso Residencial Plurifamiliar
GRUPOQ Il: _Uso Residencial Unifamiliar
GRUPO Il _Uso Residencial Comunitario
GRUPQ IV Uso Viv. de Protec. Publica

Mayoritario en situaciones A (excepto sétano) y D.
Prohibido en todas las demas situaciones.

Compatible en situaciones A. (excepto s6tano) y D.
SUBGRUPOS 1.1 y Il.2: Compatible en situaciones Cy D.
SUBGRUPO H1.1 Compatibie en situaciones Ay D.
SUBGRUPO I11.2: Prohibido B

Compatible en situaciones C y D.

GRUPQ I:___Uso de Oficinas
GRUPO II: __Uso Comercial

GRUPO Il

GRUPOQ IV: _Uso Recreativo
Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Hotelero

Uso Industrial (1).

GRUPO [:

Totalmente compatibie con uso residencial | Compatible en situacion C.

GRUPO iz

[GRUPOQ IlI: __Sélo compatible con otros usos industriales
GRUPQ IV:__incompatible con otros usos
Prohibido en todas las demés situaciones.

Sélo compatible con res. en edif. exclusivos
Prohibido en todos los casos.

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE)

Sanitario-Asistencial (DSA).
Compatible en situaciones B
Compatible en situaciones D. ]

GRUPQ I; __En edificio con otros usos |
GRUPOQ II: __En edificio especifico
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

[GRUPOY; | Prohibido en toda las situaci |
|GrUPO; | Prohibido en toda las situaciones ]

ible con usos terciarios y/o i
Incompatible con usos urbanos

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPO §; [ Compeatible en situaciones B
GRUPO II:

| Compatible en situaciones D.
Prohibido en todas las demés situaciones
_Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)
GRUPQ I Estacionamiento en espacios abiertos _| Prohibido en todas las situaciones
. . . . Compatible en situaciones C y D.
GRUPO [I:  Estacionamiento en espacios cerrados Prohibido en todas las demas Situaciones.
GRUPOQ lil:__ Centros de transporte

En edificio con otros usos
En edificio especifico

Prohibido en todas !as situaciones

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

GRUPO!:  Parques
GRUPQ II:  Jardines

GRUPO Iil: _Areas de juego B

| Prohibido en todos los grupos y situaciones

CAPITULO 7: ZONA DE ORDENANZA 16:
RESIDENCIAL EN CONDOMINIO

6.7.1 Definicién. (OE)

Regulalosusosy laconstruccién de viviendas en edificacion
colectiva, entipologiade Edificacion Aislada Exenta (EAE) sobre
parcela de tamafio medio, en ambitos de nueva ordenacion
propuestos por este POM. Esta ordenanza Unicamente es de
aplicacién sobre parcelas calificadas dentro de la Zona de
Ordenanza 12 grado 2°, con lacual esintercambiable, que ambas
tienen el mismo coeficiente de edificabilidad.

6.7.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Seran las dispuestas para cada tramo de calle y fachada del
mismo, por el plano correspondiente (Plano de Alineaciones y
rasantes) o en e planeamiento de desarrollo de las unidades de
actuacion. Queda prohibido practicar cambios de alineaciones
gue no hayan sido expresamente grafiados en el plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaci ones contenidas en el POM en los casosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo €l procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.7.3 Retranqueos minimos. (OD)

Seran de cuatro metros ala alineacion oficial de fachaday a
los restantes linderos con otras propiedades.

Si se construyeran mas de un edificio dentro de la misma
parcelaladistanciaentre éstos seraigual o mayor queel 75 % de
la mayor de las alturas respectivas; cuando los paramentos
enfrentados sean muros ciegos o con huecos de servicios, esta
distancia podrareducirse un 50 % con un minimo de seis metros.
La parte de edificacién situada bajo rasante podra adosarse e
incluso ser comun para dos o mas edificios.

6.7.4 Parcela minima. (OD)

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a
los 600 m? (sei scientos metros cuadrados), teniendo en cualquier
caso acceso desde lavia publica.

6.7.5 Frentes de parcela. (OD)

El frente minimo de parcelaserade 15 m (quince metros). No
sefijafrente maximo.

6.7.6 Superficie de ocupacién maxima. (OD)

Seradel 50 por 100 de la superficie de la parcela.

6.7.7 Alturas dela edificacién. (OD)

Laaturamaximadelaedificacion se establece en tres plantas
(baja, primera'y segunda) mas &tico, equivalentes a 13 (trece)
metros.
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6.7.8 Edificabilidad. (OE)

Serade 1,0 (uno coma cero) m?/m? medidos sobre parcela
neta. Computa dentro de la edificabilidad toda la superficie
construida sobre rasante, hasta la altura de coronacién de la
fachada. Seautorizael &icoy el aprovechamiento bajo cubierta,
gue computaran a efectos del célculo de la edificabilidad
independientemente del uso a que se destinen.

6.7.9 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estard alo dispuesto en los articulos 21.5y 22.5 del RP.

Se reservaran plazas accesibles en virtud del articulo 9 del
Codigo de Accesibillidad de CM

6.7.10 Desglose delosusosglobalesdelaedificacién. (OD)

El uso mayoritario de estaZonade Ordenanzaes el residencial,
deacuerdo con losgruposy situaciones propuestosen estearticulo
tanto para este uso como paralos otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones de las siguientes tabl as:

Uso Residencial (R)

GRUPO I:___Uso Residencial Plurifamiliar
GRUPQ II: _Uso Residencial Unifamiliar |
GRUPO I1l:__ Uso Residencia! Comunitario
GRUPQ IV__ Uso Viv. de Protec. Publica

Uso Terciario (T).
GRUPO I __Uso de Oficinas
GRUPO Il Uso Comercial

GRUPOIIll: _ Uso Hotelero SUBGRUPO Ill.2: Prohibido
GRUPO IV: _ Uso Recreativo Prohibido en todas las situaciones
Prohibido en todos los demas grupos, subgrupos y situaciones.

Uso Industrial (I).

GRUPOI: Tt con uso resi C

GRUPQ Il: __ Sélo compatible con res. en edif. exclusivos | Compatible en situaciones D.
GRUPQ 1Il: _ Sélo compatible con otros usos industriales .
GRUPO V- _Incompatible con otros usos Prohibido en todos los casos.
Prohibido en todas las demas situaciones,

Mayoritario en situaciones A (excepto soétano) y D.
Prohibido en todas las demas situaciones.

Compatible en situaciones A. (excepto sétano) y D

SUBGRUPOS 1.1y 11.2: Compatible en situaciones Cy D.
SUBGRUPO ill.1 Compatible en situaciones Ay D.

en situaciones Cy D.

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Sanitario-Asistencial (DSA).

GRUPQ; _ En edificio conotros usos | Compatible en situacionesB
GRUPO II:___ En edificio especifico Compatible en situaciones D.

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS)
[GRUPOI;, G ible con usos ios y/o industriales | Prohibido en toda las situaci

Prohibido en todas las demas situaciones
| GRUPO II; ible con usos urbanos Prohibido en toda las sil i

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).
GRUPO; _En edificio con otros usos __| Compatible en situaciones B |
GRUPO II: __En edificio especifico Compatible en situaciones D.
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)

GRUPO | Estacionamiento en espacios abiertos
GRUPO Ii;

Compatible para uso privativo de vivienda

Compatibte en situaciones C.

Prohibido en todas las demas situaciones.
GRUPO lIl: _Ceniros de transporte Prohibido en todas las situaciones

Estacionamiento en espacios cerrados

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)
GRUPO I:__Parques |
GRUPO : __ Jardines Prohibido en todos los grupos y situaciones
GRUPO I reas de juego o

CAPITULO 8: ZONA DE ORDENANZA 21: COMERCIAL

6.8.1 Definicion. (OE)

Regulalosusosy laconstruccion deinstal aciones comerciales
y deusoterciario demedio y gran tamafio. Se definen dosgrados:

- Grado 1°: Este grado refunde las ordenanzas de las Zonas
de Edificacion Hoteleray Zonas Comerciales de los tres PPs de
Calalberche, y se aplica en los mismos dmbitos que aquellas.

- Grado 2°: Se aplica en ambitos de nueva ordenacién
propuestos por este POM en tipol ogia edificatoriade Edificacion
Aislada Exenta (EAE)

6.8.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Para ambos grados seran las dispuestas para cada tramo de
calley fachada del mismo, por el plano correspondiente (Plano
de Alineaciones y rasantes) o en el planeamiento de desarrollo
delas unidades de actuacion. Queda prohibido practicar cambios
de alineaciones que no hayan sido expresamente grafiados en el
plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaci ones contenidas en el POM en los casosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo el procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.8.3 Retranqueos. (OD)

- Grado 1°

A laalineacion oficial: 5 (cinco) metros

Al fondo de parcela: 3 (tres) metros

B.O.P. de Toledo

A loslinderos laterales: 3 (tres) metros

- Grado 2°:

A laalineacion oficial: 5 (cinco) metros

Al fondo de parcela: 5 (cinco) metros

A loslinderos laterales: 5 (cinco) metros

En ambos grados se podran disminuir lasfranjas deretranqueo
lateral s mediase autorizacion del propietario colindante, (inscrita
en el Registro de la Propiedad) o se tratase de un proyecto
arquitectdnico unitario.

Cuando las edificaciones se adosen por suslinderos|lateral es,
aceptaran su sometimiento a las limitaciones de uso, segun la
situacion, que se establezcan paraeste caso, en arasdelaseguridad
(prevencién y extincién de incendios, impactos causados al
vecino, etc.). En las franjas de retranqueo podran edificarse
cuerpos secundarios de la edificacion, tales como garitas de
control o informacién, de una altura maxima de 3,50 (tres coma
cincuenta) metros, y cuya superficie computara alos efectos del
calculo de la edificabilidad, dejando, en todo caso, una franja
expedita de una anchura minima de 3,50 (tres coma cincuenta)
metros, quecumplirael CTE DB Sl 5 en cuanto alas condiciones
de aproximacion y entorno de los edificios en relacion con el
acceso de bomberos. El espacio de retranqueo se utilizara de
acuerdo con las siguientes limitaciones:

a) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento
Aparcamiento
Paso vehiculos

Almacenaje de cualquier tipo.
Instalaciones auxiliares.
Construcciones auxiliares (se
permite garita de control).

Depdsito deresiduos no controlados
Obstaculizacion del paso de
vehiculos.

Carga— descarga

b) En espacio de retranqueo a linderos traseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento
Aparcamiento

Paso vehiculos
Carga— descarga
Instalaciones auxiliares

Obstaculizacion del paso devehiculos.
Construcciones auxiliares.
Deposito deresiduos no controlados.
Almacenamiento.

No obstante, y para aquellas parcelas existentes y ya
construidas en el momento delaaprobacioninicia de este POM,
seadmitiran losretranqueos (o laausenciade ell 0s) que aparecen
grafiadas en el plano del catastro de urbana que se adjuntacon la
documentacion gréfica, mientras no se sustituya la edificacion.

6.8.4 Parcela minima. (OD)

Para ambos grados, la minima parcela tendra una superficie
igual o superior alos500 (quinientos) m?, quedando expresamente
prohibida la fragmentacién en locales cuando la superficie de la
parcela adscrita ala misma no pueda superar la correspondiente
a una parcela minima en tantas veces como se pretenda realizar
lafragmentacion.

Para aquellas parcelas ya existentes en e momento de la
aprobacidninicia deeste POM, se admitiracomo parcelaminima
laque aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjuntacon ladocumentacion grafica, teniendo, en cualquier caso,
acceso desde lavia pablica

6.8.5 Frentes de parcela. (OD)

Paraambosgrados, €l frente minimo serade 20 (veinte) metros
alaalineacion oficial de fachada. No sefijael frente maximo.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobacioninicial de este POM, se admitiracomo
frente minimo el que aparece grafiado en el plano del catastro de
urbana que se adjunta con la documentacién gréfica, teniendo,
en cualquier caso, acceso desde lavia publica

6.8.6 Superficie de ocupacion maxima. (OD)

- Grado 1° Seradel 70 (setenta) % de lasuperficie netadela
parcela.



- Grado 2°: Sera del 40 (cuarenta) % de la superficie neta de
laparcela

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de la aprobacion inicial de este POM que superen este
porcentaje, se admitira como superficie de ocupacion maximala
gue aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta con la documentacion gréfica.

6.8.7 Alturas de la edificacion. (OD)

- Grado 1°: La dtura méxima de la edificacion serd de dos
plantas, equivalentes a 7,5 (siete coma cinco) metros, medidos
segun el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

- Grado 2° La altura méxima de la edificacion sera de tres
plantas, equivalentes a 12 (doce) metros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

Por encima de dichas aturas, solo se permitiralainstalacion
de elementos técnicos inherentes al proceso productivo, no
habitables, o de cuerpos singulares de la edificacion en una
superficie que no excedera el 20 (veinte) % de la de ocupacion
maxima. Cuando estos cuerpos sean habitables, su superficie
computara a los efectos del cumplimiento del techo de
edificabilidad establecido en el siguiente articulo.

Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la
aprobacioninicia del POM con unaatura superior alaméaxima
indicada, podran conservar su alturaen tanto no fueran sustituidas.

6.8.8 Edificabilidad. (OE)

Grado 1°: La edificabilidad méxima sera de 1,0 (uno coma
cero) m¥m?

Grado 2°; La edificabilidad maxima serade 0,65 (cero coma
sesentay cinco) m#/m? .

6.8.9 Condiciones de disefio.

Laedificacion deberdarmonizar con lacircundante en cuanto
amaterial es empleados.

6.8.10 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estaraalo dispuesto en los articulos 21.5y 22.5 del RP.

6.8.11. Desglosedelosusosglobalesdelaedificacion. (OD)

Para ambos grados el uso mayoritario de esta Zona de
Ordenanzaesel terciario, de acuerdo conlosgruposy situaciones
propuestos en este articul o tanto paraeste uso como paralos otros
compatibles, de acuerdo con laslimitaciones del siguientelistado:

Uso Residencial (R)

GRUPO I: __Uso Residencial Plurifamiliar
GRUPO it

GRUPQ lil: __Uso Residencial Comunitario
GRUPO IV Uso Viv. de Protec. Publica

Prohibido en todos ios casos

Compatible para vivienda del vigilante en situacién D,
excepto en sétano

Prohibido en todos los casos

Prohibido en todos los casos

Uso Residencial Unifamiliar
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pequefio 0 medio cuyo uso mayoritario es el industrial, en
tipologia edificatoria de Edificacion Aislada Exenta (EAE) y/o
Edificacion Aislada Adosada (EAA). Se definen dos grados:

- Grado 1°; Recoge los parametros delas Ordenanzas 4%, Zona
de Industria almacén, y 5% Zona de Instalaciones Agricolas de
las anteriores Normas Subsidiarias, y se aplica en parcelas del
nicleo de Santa Cruz, en el antiguo SAU 2 asi como en nuevas
ordenaciones.

- Grado 2°; Se propone para huevas ordenaciones.

6.9.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Para ambos grados, seran las dispuestas para cada tramo de
calle y fachada del mismo, por el plano correspondiente (Plano
de Alineaciones y rasantes) o en el planeamiento de desarrollo
delas unidades de actuacion. Queda prohibido practicar cambios
de alineaciones que no hayan sido expresamente grafiados en el
plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaciones contenidasen el POM enloscasosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo el procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.9.3 Retranqueos. (OD)

Paraambos grados, seran de5 (cinco ) metrosal frente. No se
fija retranqueo obligatorio a los linderos laterales pero si un
retranqueo de 3,5 (tres coma cinco) metros a lindero posterior,
que podra suprimirse en proyectos unitarios de parcelas
colindantes por dichos linderos posteriores. Cuando las
edificaciones se adosen por sus linderos laterales, aceptaran su
sometimiento a las limitaciones de uso, segln la situacion, que
se establezcan paraeste caso, en aras de laseguridad (prevencion
y extincién de incendios, impactos causados al vecino, etc.). En
las franjas de retranqueo podréan edificarse cuerpos secundarios
delaedificacion, tales como garitas de control o informacion, de
una atura maxima de 3,50 (tres coma cincuenta) metros, y cuya
superficiecomputaraalosefectosdel calculo delaedificabilidad,
dejando, en todo caso, unafranjade unaanchura minimade 3,50
(tres coma cincuenta) metros que cumplirael CTE DB Sl 5 en
cuanto a las condiciones de aproximacion y entorno de los
edificios en relacion con el acceso de bomberos. El espacio de
retranqueo se utilizard de acuerdo con las siguienteslimitaciones:

a) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO

Uso Terciario (T).
GRUPO I: Uso de Oficinas Mayoritario en situaciones Ay D.
GRUPO Il:___Uso Comercial SUBGRUPOS 1.1, 1.2 y I1.3: Mayoritario en situaciones D.
. SUBGRUPO II1.1 Mayoritario en situaciones D
GRUPO I Uso Hotelero SUBGRUPO I11.2: Prohibido
GRUPO IV: __Uso Recreativo i0 en situaciones D.

Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Industrial (1).
| GRUPQ I:
| GRUPG I Solo con res. en edif. exclusivos |

GRUPO IIl: __Sélo compatible con otros usos industriales . |
GRUPO IV: _Incompatible con otros usos Prohibido en todos los casos.
Prohibido en todas las demas situaciones.

Totalmente compatible con uso residencial ‘ o en situaci AyD ‘

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Sanitario-Asistencial (DSA).

GRUPO I;
GRUPOQ i

[ Compatible en situaciones A ]
[ Compatible en situaciones D }
Prohibido en todas las demas situaciones

En_edificio con otros usos
En edificio especifico

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEI$
[GRUPOI; _ Compatible con usos terciarios y/o industriales | C en situacion D 1
[GrRuPO I; con usos urbanos | Prohivido en toda las situaciones

Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).
GRUPO I, En edificio con ofros usos [ Compatible en situaciones A |
GRUPO Il:__En edificio especifico | Compatible en situaciones D. |
Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)

Prohibido en todas las demas situaciones

GRUPO I ios abiertos C en situaciones Cy D.

GRUPO Ii: Prohibido en todas las demés situaciones.
Compatible en situacion D.

Prohibido en todas las demas situaciones.

Estacionamiento en
Estacionamiento en espacios cerrados

GRUPO lIl:  Centros de transporte

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

GRUPO |- Parques | - o ‘
GRUPO IIl: _ Jardines | Prohibido en todos los grupos y situaciones
GRUPQ IIl: _Areas de juego |

CAPITULO 9: ZONA DE ORDENANZA 31:

PRODUCTIVO INTENSIVO

6.9.1 Definicion. (OE)
Regula los usos y la construccion de parcelas de tamafio

Ajardinamiento
Aparcamiento
Paso vehiculos

Almacenaje de cualquier tipo.
Instalaciones auxiliares.
Construcciones auxiliares (se
permite garita de control).

Deposito deresiduosno controlados
Obstaculizacion del paso de
vehiculos.

Carga— descarga

b) En espacio de retranqueo a linderos traseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento
Aparcamiento

Paso vehiculos
Carga— descarga
Instalaciones auxiliares

Obstaculizacion del pasodevehiculos.
Construcciones auxiliares.
Depdsito deresiduosno controlados.
Almacenamiento.

No obstante, y para aquellas parcelas existentes y ya
construidas en el momento delaaprobaciéninicial de este POM,
seadmitirén losretranqueos (o laausenciade ell 0s) que aparecen
grafiadas en el plano del catastro de urbanaque se adjuntacon la
documentacion grafica, mientras no se sustituya la edificacion.

6.9.4 Parcela minima. (OD)

Para ambos grados, la parcela minima tendra una superficie
igual o superior a 350 (trescientos cincuenta) metros cuadrados,
en los que solo se podrainstalar una empresa.

Para aquellas parcelas ya existentes en el momento de la



PMarzo 203 ="r————
NUmero 72

aprobacioninicia deeste POM, seadmitiracomo parcelaminima
laque aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjuntacon ladocumentaci on grafica, teniendo, en cual quier caso,
acceso desde la via publica.

6.9.5 Frentes de parcela. (OD)

Para ambos grados, €l frente minimo a la alineacion oficial
de fachada sera de 10 (diez) metros.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobacidninicia de este POM, se admitiracomo
frente minimo el que aparece grafiado en el plano del catastro de
urbana que se adjunta con la documentacién gréfica, teniendo,
en cualquier caso, acceso desde la via publica

6.9.6 Superficie de ocupacién maxima. (OD)

Para ambos grados, seré del 80 (ochenta) % de la superficie
neta de la parcela

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de laaprobacion inicial de este POM que superen este
porcentaje, se admitira como superficie de ocupacion maximala
gue aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta con la documentacion gréfica.

6.9.7 Alturas dela edificacion. (OD)

Paraambos grados, laaturamaximade laedificacion serade
dosplantas, equivaentesa7,5 (siete comacinco) metros, medidos
seguin el procedimiento establ ecido en estas Normas Urbanisti cas.
Por encima de dicha altura, solo se permitira la instalacion de
elementos técnicos inherentes al proceso productivo, no
habitables, o de cuerpos singulares de la edificacion en una
superficie que no excedera el 20 (veinte) % de la de ocupacion
maxima. Cuando estos cuerpos sean habitables, su superficie
computara a los efectos del cumplimiento del techo de
edificabilidad establecido en el siguiente articulo.

Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la
aprobacion inicial del POM con unaaturasuperior alaméaxima
indicada, podran conservar su aturaen tanto no fueran sustituidas.

6.9.8 Edificabilidad. (OE)

- Grado 1°; Laedificabilidad méximaserade 0,8 (cero coma
ocho) m#¥m2, Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes
delaaprobaciéninicial del POM con unaedificabilidad superior
alaindicada, podréan conservar su edificabilidad en tanto no fueran
sustituidas. Se admite la construccion de entreplantas que, sin
computar edificabilidad, no supongan mas del 25% de la
superficie ocupada por €l edificio.

- Grado 2°: Laedificabilidad méxima serdde 1,0 (uno coma
cero) m4ma,

6.9.9 Condiciones de disefio. (OD)

Para ambos grados, |a edificacion debera armonizar con la
circundante en cuanto a materiales empl eados.

6.9.10 Plazas de estacionamiento. (OD)

Paraambos grados, se estardalo dispuesto enlosarts. 21.5y
22.5del RP.

6.9.11 Desglose delosusos globalesdelaedificacion. (OD)

Para ambos grados, €l uso mayoritario de esta Zona de
Ordenanzaesel industrial, de acuerdo conlosgruposy situaciones
propuestos en este articul o tanto paraeste uso como paralosotros
compatibles, de acuerdo con laslimitacionesdel siguientelistado:
Uso Residencial (R)

GRUPO I: _Uso Residencial Plurifamiliar
GRUPO II:

GRUPO 1Il:  Uso Residencial Comunitario
GRUPO IV Uso Viv. de Protec. Publica

Prohibido en todos los casos

Compatible para vivienda del vigilante en situacién D,
excepto en sétano

Prohibido en todos los casos

Prohibido en todos los casos

Uso Residencial Unifamiliar

Compatible en situaciones By D

GRUPOI: Uso de Oficinas Prohibido en todas las demas situaciones

GRUPQ IIl: __Uso Comercial SUBGRUPOS 1.1y 11.2: Compatible en situaciones By D.
SUBGRUPO lil.1 Compatible en situacion D.

GRUPOIi: _ Uso Hotelero SUBGRUPO Il 2: Prohibido

GRUPO IV: _Uso Recreativo Compatible en situacién D

Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Industrial (1).

GRUPO: Mayoritario en situacién D

[GRUPO IIl__ Sdlo compatible con res. en edif. exclusivos | Prohibido en todas las demas situaciones
GRUPO Ill: _ Sélo compatible con otros usos industriales

GRUPQO IV: _Incompatible con otros usos

Totalmente compatible con uso residencial

Prohibido en todos los casos

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).

GRUPQO I; __En edificio con otros usos Prohibido en todos los grupos y situaciones

GRUPO!l: __En edificio especifico Compatible en situacion

Prohibido en todas las demés situaciones
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Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

GRUPO I, Compalible con usos terciarios y/o1 [Compatible en situacion D ]
GRUPO Il;_Incompatible con usos urbanos | Prohibido en toda las situaciones |

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPQ I, En edificio con otros usos Compatible en situaciones A
GRUPQ il: __En edificio especifico Compatible en situaciones D.
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)

GRUPO I:___Estacionamiento en espacios abiertos | Compatible en situaciones C y D.
GRUPOIl:  Estacionamiento en espacios cerrados | Prohibido en todas las demas situaciones.

GRUPOQ lIl:__ Centros de transporte Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)
GRUPQ 1. Parques
GRUPQO Il: __ Jardines
GRUPOQ Il _Areas de juego

Prohibido en todos los grupos y situaciones

CAPITULO 10: ZONA DE ORDENANZA 32:
PRODUCTIVO EXENTO

6.10.1 Definicion. (OE)

Regulalosusosy laconstruccion de parcel as de tamafio medio
Cuyo uso mayoritario esel industrial, en tipologia edificatoriade
Edificacion Aislada Exenta (EAE).

6.10.2 Alineaciones y rasantes. (OD)

Seran las dispuestas para cada tramo de calle y fachada del
mismo, por el plano correspondiente (Plano de Alineaciones y
rasantes) o en el planeamiento de desarrollo de las unidades de
actuacion. Queda prohibido practicar cambios de alineaciones
gue no hayan sido expresamente grafiados en el plano indicado.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran
interpretar las alineaci ones contenidas en el POM en los casosen
gue la escala del plano del mismo no permita distinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo €l procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.10.3 Retranqueos. (OD)

Seran de 5 (cinco) metros atodos suslinderos. No obstante, y
siempre que medie mutuo acuerdo entre propietarios colindantes,
estos retranqueos podran reducirse, con independencia de que €l
incumplimiento de la franja indicada supondra el sometimiento
alas limitaciones de uso, segln la situacion, que se establezcan
paraeste caso, en arasde laseguridad (prevenciony extincion de
incendios, impactos causados a vecino, etc.). En las franjas de
retranqueo podran edificarse cuerpos secundarios de la
edificacion, tales como garitas de control o informacion, de una
altura méaxima de 3,50 (tres coma cincuenta) metros, y cuya
superficie computaraalosefectosdel calculo delaedificabilidad,
dejando, en todo caso, unafranjade unaanchura minimade 3,50
(tres coma cincuenta) metros que cumplirael CTE DB Sl 5 en
cuanto a las condiciones de aproximacién y entorno de los
edificios en relacion con el acceso de bomberos. El espacio de
retranqueo se utilizard de acuerdo con las siguienteslimitaciones:

a) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento
Aparcamiento
Paso vehiculos

Almacenaje de cualquier tipo.
Instalaciones auxiliares.
Construcciones auxiliares (se
permite garita de control).

Deposito deresiduos no controlados
Obstaculizacion del paso de
vehiculos.

Carga— descarga

b) En espacio de retranqueo a linderos traseros:;

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento
Aparcamiento

Paso vehiculos
Carga— descarga
Instalaciones auxiliares

Obstaculizacion del paso devehiculos.
Construcciones auxiliares.
Depdsito deresiduosno controlados.
Almacenamiento.

No obstante, y para aquellas parcelas existentes y ya



construidas en el momento delaaprobaciéninicial de este POM,
seadmitiran losretranqueos (o laausenciade ellos) que aparecen
grafiadas en el plano del catastro de urbana que se adjuntacon la
documentacion gréfica, mientras no se sustituya la edificacion.

6.10.4 Parcela minima. (OD)

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a
los 500 (quinientos) m?, quedando expresamente prohibida la
fragmentacion en locales cuando la superficie de la parcela
adscrita a la misma no pueda superar la correspondiente a una
parcela minima en tantas veces como se pretenda realizar la
fragmentacion.

Para aquellas parcelas ya existentes en el momento de la
aprobacioninicia deeste POM, se admitiracomo parcelaminima
laque aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta.con ladocumentacion grafica, teniendo, en cual quier caso,
acceso desde la via pablica.

6.10.5 Frentes de parcela. (OD)

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros a la alineacion
oficial de fachada. No sefijael frente maximo.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento delaaprobacidninicia de este POM, se admitiracomo
frente minimo el que aparece grafiado en el plano del catastro de
urbana que se adjunta con la documentacién grafica, teniendo,
en cualquier caso, acceso desde lavia publica

6.10.6 Superficie de ocupacion méaxima. (OD)

Seradel 40 (cuarenta) % de la superficie neta de la parcela.

No obstante, y para aquellas parcelas ya existentes en el
momento de la aprobacion inicial de este POM que superen este
porcentaje, se admitira como superficie de ocupacion maximala
gue aparece grafiada en el plano del catastro de urbana que se
adjunta con la documentacion gréfica.

6.10.7 Alturas de la edificacién. (OD)

La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas,
equivaentes a 12 (doce) metros, medidos segiin e procedimiento
establecido en estasNormas Urbanisticas. Por encimadedichaaltura,
solo se permitira lainstaacién de e ementos técnicos inherentes al
proceso productivo, no habitables, o de cuerpos singulares de la
edificacion en unasuperficie que no excederd e 20 (veinte) % dela
de ocupacion méxima. Cuando estos cuerpos sean habitables, su
superficie computara a los efectos del cumplimiento del techo de
edificabilidad establecido en € siguiente articulo.

Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la
aprobacioninicia del POM con unaatura superior alaméaxima
indicada, podran conservar su alturaen tanto no fueran sustituidas.

6.10.8 Edificabilidad. (OE)

La edificabilidad méxima sera de cero coma sesenta'y cinco
(0,65) m?/m?.

Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la
aprobacion inicial del POM con una edificabilidad superior ala
indicada, podrén conservar su edificabilidad en tanto no fueran
sustituidas.

6.10.9 Condiciones de disefio. (OD)

a) De acuerdo con las condiciones generales que afectan al
uso industrial, sefraccionaralaedificacion en bloques delongitud
maxima de 80 (ochenta) metros, degjando un paso expedito de
3,50 (tres coma cincuenta) metros cada unidad descritao fraccion
deella, parael servicio de bomberos.

b) Sereservaraun espacio en el frente defachadade al menos
5 (cinco) metros de ancho para paso y estancia de camiones,
procurando independizar las zonas de estacionamiento de
turismos, que debe situarse vinculada a los accesos a los
departamentos administrativos, y las de vehiculos industriales.

c) Seresolveran integramente, en € interior de la parcela,
las operaciones de carga'y descarga propias de la actividad.

d) La edificacion deberd armonizar con la circundante en
cuanto a material es empleados.

6.10.10 Plazas de estacionamiento. (OD)

Se estardalo dispuesto en los arts. 21.5y 22.5 del RP.

6.10.11 Desglose delosusosglobalesdela edificacion. (OD)

El uso mayoritario de estaZonade Ordenanzaesel industria,
deacuerdo conlosgruposy situaciones propuestosen estearticulo
tanto para este uso como paralos otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones del siguiente listado:
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Uso Residencial (R

GRUPO I: _ Uso Residencial Plurifamitiar
GRUPO II:  Uso Residencial Unifamiliar

GRUPQ Ill: _Uso Residencial Comunitario
GRUPQ IV __Uso Viv. de Protec. Publica

Prohibido en todos los casos

Compatible para vivienda del vigilante en situacion D,
exceplo en sétano

Prohibido en todos los casos

Prohibido en todos los casos

GRUPO 1

Compatible en situaciones By D

Prohibido en todas las demas situaciones

SUBGRUPOS 1.1y I1.2: Compatibie en situaciones By D.
SUBGRUPOS I1.3: Compatible en situacién D
SUBGRUPO Il.1 Compatible en situacion D.
SUBGRUPOQ I11.2: Prohibido

Compatible en situacion D

Uso de Oficinas

GRUPOII:  Uso Comercial

GRUPO IIl:  Uso Hotelero

GRUPO IV: __Uso Recreativo
Prohibido en todas las demas situaciones.

Uso Industrial (I).

GRUPOI: T pati
GRUPOQ Il: __ Sélo compatible con res. en edif. exclusivos Prohibido en todas las demas situaciones
GRUPO Ill: _Sélo compatible con otros usos industriales
GRUPOQ IV: Incompatible con otros usos

con uso

itario en situacién D

Prohibido en todos los casos

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cuitural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).

GRUPO [, En edificio con otros usos
GRUPQ Il:  En edificio especifico

[ Prohibido en todgks las situaciones |
Compatible en situacion D |

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

[GRUPOI, ~ C
[GrRuPOII;

con usos terciarios y/o industrial l Compatible en situacion D
con usos urbanos I Prohibido en toda las situaciones

Uso Dotacional/l Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPO!; _En edificio con ofros usos | Prohibido en todils las situaciones
GRUPO Il: __En edificio especifico Compatible en situacion D
Prohibido en todas las demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)
GRUPO I Estacionamiento en espacios abiertos Compatible en situaciones Cy D.
GRUPO II:  Estacionamiento en espacios cerrados | Prohibido en todas las demés situaciones.

. Compatible en situacion D.
GRUPO I: Prohibido en todas las demas situaciones.

Centros de transporie

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

GRUPOI: __Parques |
GRUPO II: _ Jardines
GRUPO NIl _ Areas de juego

CAPITULO 11: ZONA DE ORDENANZA 41:
EQUIPAMIENTOSY SERVICIOS

6.11.1 Definicion. (OE).

Regula los usos y la construccién de edificios destinados a
Uso Dotacional de Equipamientos (DE), tanto | os publicos como
los privados, y a instituciones varias en instalaciones de uso
exclusivo. Esta Zona de Ordenanza tiene dos grados:

- Grado 1° Se aplica nhormalmente en el casco urbano de
Santa Cruz (Suelo Urbano consolidado).

- Grado 2°; Se aplica normalmente en zonas de desarrollo
(Suelo Urbano no consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable)
y en € ambito de la antigua ordenanza de la Zona 42 del PP 12
fase Calalberchey Zona 62 del PP 22 fase Calalberche.

6.11.2 Alineacionesy rasantes. (OD)

Para ambos grados seran las dispuestas para cada tramo de
calley fachadadel mismo, por el plano correspondiente (Plano de
Alineacionesy rasantes) o en e planeamiento de desarrollo delas
unidades de actuacion y sectores. Queda prohibido practicar
cambios dealineaciones que no hayan sido expresamente grafiados
end planoindicado. No obstante, los serviciostécnicosmunicipaes
podran interpretar |as alineaciones contenidas en el POM en los
casosen quelaescaladel plano del mismo no permitadistinguir la
alineacion con claridad. Asimismo, a ser determinaciones de
ordenacion detallada, las alineaciones podran ser modificadas
siguiendo € procedimiento del articulo 152.2 del RP.

6.11.3 Retranqueos. (OD)

- Grado 1° Seaplicardnlosdel articulo 6.2.3, correspondiente
alazZonade Ordenanza 11 (Residencial Intensiva).

- Grado 2% Seaplicardnlosdel articulo 6.3.3, correspondiente a
laZonade Ordenanza 12 (Residencia Unifamiliar en altadensidad).

6.11.4 Parcela minima. (OD)

- Grado 1°: Se aplicara la fijada en el articulo 6.2.4,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 11 (Residencial
Intensiva).

- Grado 2°: Se aplicara la fijada en el articulo 6.3.4,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 12 (Residencial
Unifamiliar en alta densidad, Grado 19).

6.11.5 Frentes de parcela. (OD)

- Grado 1° Se aplicaran los fijados en el articulo 6.2.5,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 11 (Residencial
Intensiva).

Prohibido en todos los grupos y situaciones
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- Grado 2°: Se aplicaran los fijados en el articulo 6.3.5,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 12 (Residencial
Unifamiliar en alta densidad).

6.11.6 Superficie de ocupacién maxima. (OD)

- Grado 1°: Se aplicara la fijada en el articulo 6.2.6,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 11 (Residencial
Intensiva)

- Grado 2° Se aplicara la fijada en el articulo 6.3.6,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 12 (Residencial
Unifamiliar en alta densidad Grado 1°)

6.11.7 Alturas de la edificacion. (OD)

- Grado 1° Se aplicaran las fijadas en el articulo 6.2.7,
correspondiente a la Zona de Ordenanza 11 (Residencial
Intensiva), o laquetuviereen el momento delaaprobaciéninicial
de este POM si en laparcelase encontrase construido un edificio
adscrito a este uso.

- Grado 2°: Laaltura maxima de la edificacion serd de tres
plantas, equivalentes a 12 (doce) metros, medidos segln €l
procedimiento establ ecido en estas Normas Urbanisticas, o laque
tuviere en el momento de la aprobacién de este POM s en la
parcela se encontrase construido un edificio adscrito a este uso.
Por encima de dicha altura, solo se permitirala construccién de
cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no
excedera el 20% de la de ocupacion maxima, computando dicha
superficie a efectos del establecimiento de la edificabilidad.

6.11.8 Edificabilidad. (OE)

- Grado 1°: Serade 1,8 (uno comaocho) m?/m? medidos sobre
parcela neta, 0 la que se encuentre materializada en e momento
de la aprobacion de este POM.

- Grado 2°; Serade 1,0 (uno comacero) m?m? medidos sobre
parcela neta, o la que se encuentre materializada en e momento
de la aprobacion de este POM.

6.11.9 Plazas de estacionamiento. (OD)

Seestaraalo dispuesto enlos arts. 21.5y 22.5 del RP.

6.11.10 Desglose delosusosglobalesdela edificacion. (OD)

El uso mayoritario de esta Zona de Ordenanza es el de
equipamientosy servicios, de acuerdo conlosgruposy situaciones
propuestos en este articul o tanto paraeste uso como paralosotros
compatibles, deacuerdo conlaslimitacionesdel listado quefigura
a continuacion.

Uso Residencial (R]

GRUPO I:__Uso Residencial Plurifamiliar Prohibido en todos los casos
K . . e Compatible para vivienda del vigilante en situacion D,
GRUPOII:  Uso Residencial Unifamiliar excepto en sétano
GRUPO lIl:__Uso Residencial Comunitario Prohibido en todos los casos
GRUPO IV Uso Viv. de Protec. Publica Prohibido en todos los casos

Uso Terciario (T).

GRUPO I: __Uso de Oficinas
GRUPOQ 1I:
GRUPO 1Ii:

: Uso Comercial
Uso Hotelero
GRUPO IV: _ Uso Recreativo

Uso Industrial (I).

Totaimente compatible con uso residencial

Sdélo compatible con res. en edif. exclusivos | Prohibido en todos los casos
Sélo compatible con otros usos industriales

Incompatible con otros usos

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).

En edificio con otros usos - , N
En edificio €specifico Mayoritario en situaciones D

Prohibido en todos los subgrupos y situaciones

 Compatible en situacion D

GRUPO I

GRUPO II:
GRUPO WiI:
GRUPQ 1V:

[GRUPO I;
GRUPO Ii:

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).
\ GRUPOQ I; C con usos terciarios y/o industriales JMayorilario en situacién D
{GRUPO Il;__Incompatible con usos urbanos | Prohibido en todas las situaciones |

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPO |; En edificio con otros usos N . N
GRUPO I, En edificio especifico Mayoritario en situacién D ]

Prohibido en todas tas demas situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)
GRUPO I Estacionamiento en espacios abiertos Compatible en situaciones C, para uso privativo
Estacionamiento en ios cerrados | C en situaciéon C

Centros de transporte | Compatible en situacion D (solo grado 2°).

GRUPO I

GRUPO HI:

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

f&]ﬁl: ___Parques ] ]
GRUPO Il Jardines B Compatible
GRUPQ lll: __Areas de juego
CAPITULO 12: ZONA DE ORDENANZA 42:
ESPACIOSLIBRES

6.12.1 Definicion. (OE)
Regulalosusosy laconstruccién en superficies de uso publico
enlasque el uso mayoritario esel Dotacional de EspaciosLibres
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y Zonas Vardes, permanentemente destinadas al ocio y
entretenimiento ciudadano, en las que predominael espacio libre
sobre el construido, pero en las que se autoriza la construccién
de instalaciones de titularidad mayoritariamente publica en
pequefia proporcién, parasatisfacer las actividades vinculadas al
disfrute del espacio libre y otros usos colectivos asimilados.
Asimismo regulalos espacioslibres de caracter privado (huertos,
jardines).

6.12.2 Alineaciones y rasantes. (OD)

Seran libres.

6.12.3 Retranqueos. (OD)

Seran de 6 metros a cualquier lindero.

6.12.4 Parcela minima. (OD)

No sefija

6.12.5 Frentes de parcela. (OD)

No sefijan.

6.12.6 Superficie de ocupacion maxima. (OD)

Seradel 2 por 100 de la superficie neta de la parcela.

6.12.7 Alturas de la edificacion. (OD)

Laaturaméximade la edificacion serdlibre.

6.12.8 Edificabilidad. (OE)

Sera de 0,02 m?m?, medidos sobre parcela neta.

6.12.9 Desglosedelosusosglobalesdelaedificacion. (OD)

El uso mayoritario de estaZonade Ordenanzaesel dotacional
de espacios libres y zonas verdes, de acuerdo con los grupos 'y
situaciones propuestos en este articul o tanto para este uso como
para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del
siguiente listado. En todo caso, y cuando se trate de espacios de
titularidad publica, cualquier uso compatible con el de espacio
libre que pueda ser instalado sobre el mismo debera someterse a
las condiciones que establezcala concesion municipal temporal .
La adjudicacion de la concesion expresara inequivocamente €l
plazo de reversion del suelo (y de las instalaciones que sobre él
se hubieren construido) al Ayuntamiento, en las condiciones que
este determine.

Uso Residencial (R)

GRUPOQ I: __Uso Residencial Plurifamiliar
GRUPO II: _Uso Residencial Unifamiliar
GRUPO Ill: __Uso Residencial Comunitario
GRUPO IV __Uso Viv. de Protec. Publica

Prohibido en todos los casos I

Uso Terciario (T).

[GRUPO . Uso de Oficinas Prohibido en todos los casos
GRUPQ I1: __Uso Comercial Subgrupo 1.1 Compatible en situacién D (kioscos)
GRUPO Il: __Uso Hotelero o
GRUPO V. Uso Recreativo Prohibido en todos los casos

Uso Industrial (1).

GRUPO |:  Totalmente compatible con uso residencial
GRUPO IIl: __Sélo compatible con res. en edif. exclusivos -
GRUPO Il): __Sélo compatible con otros usos industriales Prohibido en todos fos casos
GRUPO IV: _Incompatible con otros usos

Uso Dotacional - Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y
Sanitario-Asistencial (DSA).

GRUPO I,
GRUPO II:

En edificio con otros usos

En edificio especifico Prohibido en todos los casos

Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).
[6RUPOL, C
[GRUPO I, _Ir

le con usos terciarios y/o industri
con usos urbanos

alei{ Prohibido en todos los grupos y situaciones ‘

Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

GRUPQ!; _En edificio con otros usos
GRUPQ Il: __En edificio especifico

Prohibido en todos los grupos y situaciones

Uso Dotacional: Uso de comunicaciones (DC)
GRUPQ I: __Estacionamiento en espacios abiertos
GRUPOl:  Estacionamiento en espacios cerrados
[GRUPO Il Centros de transporte

Compatible para uso publico

Prohibido en todos los casos

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

GRUPQO . Parques
GRUPQ II: __Jardines

GRUPOQ Ill:__Areas de juego

TITULO VII: NORMAS URBANISTICASREGULADORAS
DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO (SR)

Uso mayoritario

CAPITULO 1: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:
SUBCATEGORIA 51, PROTECCION NATURAL
7.1.1. Definicion. (OE)
Contempla los suelos del municipio que precisan el mayor
nivel de proteccion, englobando todo aquel suelo en e que la
actividad principal debe ser la preservacién, regeneracion y



recuperacion del espacio natural. Esta constituido por el LIC
Sierrade San Vicentey Valles del Tietar y Alberche.

7.1.2 Retranqueos. (OD)

Se establecen los especificados en el articulo. 16 del
Reglamento de Suelo Rustico. En todos los actos constructivos
serén de cinco metros a linderos y de quince metros a gje de
caminos o vias de acceso, respetando en todo caso | os retranqueos
legales en funciodn dela categoriade viaque correspondasi estos
fueran més restrictivos.

7.1.3 Superficie minima. (OE)

De acuerdo con la Orden 31/03/2003, la superficie minima
sobre la que podria autorizarse una obra, construccién o
instal acién de nuevaplanta, seralaque se estableceacontinuacion
paralosdistintos usosy tipos. En todo caso, no sepermitiranlas
segregaciones en fincas de menos de 1,5 hectéreas.

Usos adscritos al sector primario con edificaciones
TIPO I: _Almacenes de materias primas y aperos

Tipo ), CGraniasei iones para ion y cria de | Superficie minima una con cinco (1,5)
*  ganado hectareas

TIPO Ill: _Otras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPQ IV: _Instalaciones forestales y cinegéticas

Superficie minima dos (2) hectareas

Uso Residencia unifamiliar

[TIPOI: __ Vivienda familiar aislada Superficie minima tres (3) hectareas
Usos dotacionales de titularidad publica.
TIPO I: viario y transporte (elementos fijos)
TIPO It: Ciclo  hidraulico (captacién, abastecimiento,
* __saneamiento, depuracion, vertido) La necesaria y adecuada a fos
TIPO Iii: Sistemas  energéticos  (generacién,  redes, | requerimientos funcionales de cada tipo

distribucion) de uso

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras)

. Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
TIPOV: tr i vertido)
TIPO VI: Otros  equipamientos  culturales, cientificos, | Superficie minima una con cinco (1,5)

asistenciales, religiosos, funerarios y similares. hectareas

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

. . . La necesaria y adecvada a los
. Redes hidraulicas, de energia y de N . .
TIPO I: telecomunicaciories. rdeeq::seglmentos funcionales de cada tipo
TIPO Vi: Otros  equipamientos  culturales,  cientificos, | Superficie minima una con cinco (1,5)
* asistenciales, religiosos, funerarios y similares. hectéreas

7.1.4 Superficie de ocupacion maxima. (OE)

La edificacion no podré superar la menor de las dos cifras
gue se establecen a continuacién para los distintos sectores,
usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se
corresponden con los identificados por la Orden 31/03/2003 y
posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento de
Suelo Rustico.

Usos relacionados con el sector primario

TIPOI:  Almacenes de materias primas y aperos xS " " B drada d
. Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de | ;. xvsup ('.:”a fo por 1a raiz cuadrada de
TIPO 1I: ganado la superficie de la finca expresada en
- - - - metros)
TIPO Ill: _Otras instalaciones agropecuarias y bodegas -10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial

- 2xVSup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en
metros)

- 2(dos)% de la superficie de la finca

TIPO II:  Vivienda familiar vinculada a actividad primaria

Usos dotacionales de titularidad pablica

TIPO I: _ Sistema viario y transporte (elementos fijos)

TIPO It: Ciclo hidraulico (caplacic_’)n, abastecimiento,
' __saneamiento, depuracién, vertido)

. Sistemas  energéticos  (generacion,

TIPOIL istribucion)

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras)

TIPO V: Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
*__tratamiento, vertido)

La necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales de cada tipo
de uso

redes,

- 4xVSup (cuatro por la raiz cuadrada de
Otros  equipamientos  culturales, cientificos, | la superficie de la finca expresada en
asistenciales, refigiosos, funerarios y similares. metros)

- 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO VI

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

La necesaria y adecvada a los

. Redes hidraulicas, de energia y de I . .
TIPO I telecomunicaciones requerimientos funcionales de cada tipo
de uso
- 4xVSup (cuatro por la raiz cuadrada de
TIPO VI: Ofros  equipamientos  culturales,  cientificos, | la superficie de la finca expresada en

asistenciales, religiosos, funerarios y similares. metros)

- 10 (diez)% de la superficie de la finca

7.1.5Alturas dela edificacion. (OD)

Laaturaméximade la edificacion sera de dos plantas o 7,5
(siete coma cinco) metros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas.
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7.1.6 Edificabilidad. (OE)

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una
edificabilidad nula. Lacorrespondiente al uso que eventualmente
pueda ser autorizado, podra ser fijada por € Ayuntamiento en
funcion de las necesidades inherentes adicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la superficie edificable maxima que resulte de la
aplicacion de los parametros de ocupacion méxima y atura
maxima establecidos en la presente ordenanza.

7.1.7 Actos permitidos y autorizables. (OE)

De acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU vy €l articulo 7
del Reglamento de Suelo RUstico, se podran llevar acabo en esta
subcategoria de suelo, los actos no constructivos precisos parala
utilizaciony explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
o analogaalaque estén efectivamente destinados, conformeasu
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instal aciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencion
de riesgos de erosioén, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

Se consideran también permitidos sin necesidad de
calificacion urbanistica los actos que comporten la divisiéon de
fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademés del
previsto en € apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan
los requisitos minimos establecidos en la legidacion agraria de
aplicacién. En el caso de suelo rastico deregadio, no se permitiran
segregaciones de la que resulten fincas inferiores alos 10.000 nv.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en
los términos establecidos en la TRLOTAU se consideran
permitidos|os siguientes actos, siempre que sejustifique que son
necesarios paralamejor conservacion de los valores del medio:

a) Los vallados y cerramientos de parcelas, cuando sean
realizados de tal manera que no supongan riesgo para la
conservacion delafaunay florasilvestres delazonani degraden
el paisge. Los cerramientos serén de malla metélica di&fana,
pudiéndose plantar seto vegetal por €l interior.

b) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteriao cubiertay acabados
exteriores. Igualmente, la sustitucion de la edificacion existente
en una parcela por otra con idéntica edificabilidad.

Las limitaciones que se establecen para la reforma o
rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén aplicables a
las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los
requisitos establecidos en el siguiente apartados c).

¢) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destinoy naturalezade lafinca. y sejustifique que son necesarios
paralamejor conservacion de los valores del medio.

d) Las obras e instalaciones relacionadas con usos
infraestructurales y dotacionales de titularidad publica (estatal,
autondémica o local) siempre que precisen localizarse en €l suelo
ristico.

€) Las obras e instalaciones relacionadas con determinados
usos dotacionales detitularidad privada, detallados en el articulo
siguiente.

f) Laviviendafamiliar aisladaen éreasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios paralafinalidad de aprovechamiento urbanistico. En
todos los grados, la vivienda familiar aislada debera estar
vinculada a las expl otaciones agropecuarias o forestales.

g) Losmovimientosdetierraque no tengan caracter extractivo,
los cuales no podrén autorizarse si suponen la introduccion de
muros de contencion.

7.1.8. Desglose de los usos permitidos y prohibidos. (OE)

El uso mayoritario de esta subcategoria es el mantenimiento
de los valores ambientales del medio, de acuerdo con los grupos
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propuestos en este articulo, y con las limitaciones del siguiente
listado. Cuaquier edificacion oinstalacion que sedesarrolle sobre
esta categoria de suelo debera contar con autorizacién de la
Consgjeria de Agriculturay Medio Ambiente de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decision municipa o autorizada por la
JCCM.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, 0 que disponga de una
servidumbre de paso legal mente constituida.

Usos adscritos al sector primario, con eairicactones.

TIPOl:  Almacenes de materias primas y aperos Permitidos siempre que cumplan con las
TIPO I: Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de | instrucciones ~ derivadas de  otras
"~ __ganado disposiciones agrari Prohibidos los
TIPO 1li: _Otras instalaciones agropecuarias y bodegas poligonos ganaderos
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas
Uso Residencial familiar
TIPOI: _ Vivienda familiar aislada [ Permitido
Usos dotacionales de titularidad publica
TIPOI: _ Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO I Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento, | Permitido
" __saneamiento, depuracion, vertido)
. Sistemas  energéticos  (generacion, redes, . i
TIPO II1: distribucién) Permitido salvo generacién
TIPO IV: Redes de telecomunicacién (infraestructuras) Permitido
TIPO V: Sistema de tratamiento de residuos (recogida, | Permitido la recogida y las estaciones
°_tratamiento, vertido) de transferencia
Permitidos tos de cardcter cultural y
TIPO Wi: Otros  equipamientos  culturales, cientificos, | cientifico, con justificacién de su

necesidad de instalarse en suelo rustico
y previo Informe Medio Ambiental.

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Usos Terciarios

TIPO I: __ Establecimientos comerciales

TIPO Ii: _Tiendas de artesania o de productos comarcales

TIPO 1II: Uso hostezlero y hotelero de pequefio tamafio Prohibido, gxcepto el hostetero TIPO 1il,
~ (<750m%) en instalaciones desmontables (carpas,

TIPO IV: U§o hostelero y hotelero de tamafo medio (> 750 merepgjeros, ‘kioscos, efc), y con las
T om condiciones fijadas en el RSD.

TIPO V:_ Establecimientos de turismo rural

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping)

Usos Industriales

TIPQ):  Actividades extractivas y mineras

TIPO Il Activjdades in(‘iust‘riales y productivas Prohibido
TIPO Ill: Depdsitos al aire libre

TIPO IV: _Talleres de reparacion de vehiculos

Usos recreativos

TIPOI: Cen!m§ _deponivos, recreativos, de ocio y Prohibido J
esparcimiento

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

TIPO L Redes _hidr_éuncas, de energia y de Permitido excepto generacion
telecomunicaciones
TIPO li: _ Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido
) o Permitido solo al servicio a los usos
TIPO IIl:  Elementos fijos de viario y transporte implantados.
TIPO IV: _Areas de servicio y suministro de carburantes L
TIPO V: b iones eléctricas Prohibido
Permitidos los de caracter cultural y
TIPO VI: Oftros  equipamientos  culturales, cientificos, | cientifico, con justificacién de su
* asistenciales, religiosos, funerarios y similares. necesidad de instalarse en suelo ristico
y previo Informe Medio Ambiental.

CAPITULO 2: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:
SUBCATEGORIA 52, PROTECCION AMBIENTAL.

7.2.1. Definicion. (OE)

L as &reas delimitadas con esta subcategoria en |os planos de
ordenacion son los espaciosdel territorio municipal que este POM
decide proteger por tratarse de bienes de dominio publico
hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion. Se regulan los
actos, usos y edificaciones en estos suelos que deben ser
preservados de cual quier ocupaci 6n de naturalezaurbana, gracias
al mantenimiento de los aprovechamientos productivos actuales
0 potenciales.

7.2.2. Retranqueos. (OD)

Se establecen los especificados en el articulo. 16 del
Reglamento de Suelo Rustico. En todos los actos constructivos
serén de cinco metros a linderos y de quince metros a ge de
caminos o vias de acceso, respetando en todo caso losretranqueos
legales en funcion dela categoriade viaque correspondasi estos
fueran mas restrictivos.

7.2.3. Superficie minima. (OE)

Lasuperficie minimasobre laque podriaautorizarse unacbra,
construccion oinstalacion de nuevaplanta, seralaque se establece
acontinuacion paralosdistintos usosy tipos. Lostiposreflgjados
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en este articul o se corresponden con losidentificados por laOrden
31/03/2003 y posteriormente recogidos en €l articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con_edificaciones.
TIPO I: Almacenes de materias primas y aperos
TIPO II: Granjas e instalaciones para estabulacién y cria de

anado
TIPO Ill: _Otras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV:

Instalaciones fc y cinegéticas

Superficie minima una con cinco (1,5)
hectareas

Superficie minima dos (2) hectareas

Uso Residencial familiar.
{TiPO T

Vivienda familiar aislada [ Superficie minima tres (3) hectareas ]

Usos dotacionales de titularidad puablica.

TIPO |: _Sistema viario y transporte (elementos fijos)
Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento,

TIPOII: saneamiento, depuracion, vertido) .
Sistemas  energéticos  (generacion redes La necesaria y adecuada a los
TIPO I distribucién) ! ’ | requerimientos funcionales de cada tipo

TIPO IV: _Redes de telecomunicacion (infraestructuras) de uso

TIPOV: Sistema de fratamiento de residuos (recogida,
' _tratamiento, vertido)

Otros  equipamientos  culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Superficie minima una con cinco (1,5)

TIPOVE: hectareas

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

La necesaria adecuada a |
Redes M s

. hidraulicas, de energia y de s . N
TIPO I telecomunicaciones Leeq:segmlentos funcionales de cada tipo
TIPO VI Otros  equipamientos  culturales, cientificos, | Superficie minima una con cinco (1,5)
" _asistenciales, religiosos, funerarios y similares. hectareas

7.2.4. Superficie de ocupacion maxima. (OE)

Laedificacion no podréa superar las cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos
reflgjados en este articul o se corresponden con los identificados
por laOrden 31/03/2003 y posteriormente recogidosen el articulo
11 del Reglamento de Suelo Rastico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I:  Almacenes de primas y aperos
TIPO II: Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de
. anado 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO ill: _ Ofras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV:_Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar
TIPOI:__ Vivienda familiar aislada

Usos dotacionales de titularidad pablica

2 (dos)% de la superficie de la finca

[TIPO1: Sistema viario y transporte (elementos fijos'
. Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento, |La necesaria y adecuada a los
TIPO Il . : ; NS . .
saneamiento, depuracién, vertido) requerimientos funcionales de cada tipo
TIPO IIi: Sistemas  energéticos  (generacidn,  redes, | de uso
~__distribucion) (para subestaciones eléctricas se estara

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras) a lo disp > en el articulo 11.2 de 1a
TIPO V: tratamiento de residuos (recogida, | [TP)

Sistema de

), vertido)
culturates,  cientificos,

[¢]
. Ofros  equipamientos
TIPOVI: asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

10 (diez)% de la superficie de la finca

AP . La necesaria y adecuada a los
TIPOI: Redes hldr?ullcas, de energia y de requerimientos funcionales de cada tipo
telecomunicaciones de Uso
. Ofros  equipamientos  culturales, cientificos, o .
TIPOVI: asistenciales, religiosos, funerarios y similares. 10 (diez)% de la superficie de la finca

7.2.5. Alturas de la edificacion. (OD)

La altura maxima de la edificacion seré de dos plantas o 7,5
(siete con cinco) metros, medidos segin el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas.

7.2.6. Edificabilidad. (OE)

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una
edificabilidad nula. Lacorrespondiente al uso que eventualmente
pueda ser autorizado, podra ser fijada por € Ayuntamiento en
funcion delas necesidades inherentes adicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la superficie edificable méxima que resulte de la
aplicacién de los parametros de ocupacion maxima y altura
maxima establecidos en |a presente ordenanza.

7.2.7. Actos permitidos con y sin calificacion urbanistica.
(CE)

De acuerdo con € articulo 54 del TRLOTAU, y €l articulo 7
del Reglamento de Suel o Rustico, se podran llevar acabo en esta
subcategoria de suelo 1os actos no constructivos precisos parala
utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
o andlogaalaque estén efectivamente destinados, conforme asu
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instal aciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de dicho destino o €l uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacién, y permitan la preservacion, en todo caso, de las



condiciones edafol6gicas y ecoldgicas, asi como la prevencion
de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

Se consideran también permitidos sin necesidad de
calificacion urbanistica los actos que comporten la divisiéon de
fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademés del
previsto en €l apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan
los requisitos minimos establecidos en la legislacion agraria de
aplicacion. En el caso de suelo rustico de regadio, no se permitirén
segregaciones de la que resulten fincas inferiores a los 10.000
2.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanisticaen
los términos establecidos en la TRLOTAU, y del informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre las
repercusiones de la accion, (articulo 56 de la Ley 9/99 de
Conservacion de la Naturaleza), se consideran autorizables los
siguientes actos, siempre y cuando sean necesarios paralamejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinante del
régimen de proteccion: (excepto sobre las vias pecuarias):

a) Losrelativos a instal aciones desmontables parala mejora
delaproduccion agraria, que noimpliquen movimiento detierras.

b) Losvalladosy cerramientos de parcelas. Los cerramientos
podran ser de mallametdlicadiéfana, pudiéndose también plantar
seto vegetal por €l interior.

¢) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca.

d) Laviviendafamiliar aisladaen &reasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

€) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, afecte o no a
elementos estructurales, asi como lareposicién de sus elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Igualmente, la
sustitucion de la edificacion existente en una parcela por otra
con idéntica edificabilidad.

f) Los movimientos de tierras y las actividades de caracter
extractivo siempre que quede justificado el interés municipal de
laextraccion y se disponga de informe arqueol 6gico favorable

0) Lasobraseinstal acionesrelacionadas con usos dotacionales
de titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que
precisen localizarse en €l suelo rustico.

7.2.8. Desglose de los usos. (OE)

El uso mayoritario de esta subcategoria es el mantenimiento
de los valores ambientales del medio, que incluye los usos
desglosados en los grupos propuestos en este articulo, y con las
limitaciones del siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decisién municipal o autorizada por la
JCCM.

Cualquier edificacién o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, 0 que disponga de una
servidumbre de paso |egalmente constituida.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.
[TIPOt:Almacenes de materias primas y aperos Permitidos _(excepto sobre las vias
ranjas e instalaciones para estabulacion y cria de | pecuarias) siempre que cumplan con las

TIPOII: nado instrucciones  derivadas de otras

TIPO Ill: _Otras instalaciones agropecuarias y bodegas disposiciones  agrarias, excepto la
f : ; . localizacién de dos o mas granjas o

TIPOIV: I e yor instalaciones ganaderas contiguas.

Uso Residencial familiar

Permitido excepto sobre las vias
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Usos Terciarios

TIPO1:  Establecimientos comerciales

TIPO 1l Tiendas de artesania o de productos comarcales

TIPO II: Uso h?stelero y hotelero de pequefio tamano (< | Prohibido, excepto el hostelero TIPO Ili,
© 750 m9) en instalaciones desmontables (carpas,

TIPO IV: Us;o hostelero y hotelero de tamafio medio (> 750 | merenderos, kioscos, efc), y con las
T m condiciones fijadas en el RSR

TIPO V: _Establecimientos de turismo rural

TIPO VI: _Campamentos de turismo (camping)

Usos Industriales

TIPO I Permitido con limitaciones. Prohibido

) sobre las vias pecuarias.

| TIPO li: _ Actividades industriales y productivas
TIPO IIl:_Depgsitos al aire libre

TIPO IV: Talleres de reparacion de vehiculos

Actividades extractivas y mineras

Prohibido

Usos recreativos

Centros  deportivos,
esparcimiento

recreativos,

l'ﬂPOI: de oc0 Y| ponipido :I

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

. Redes hidraulicas, de energia de o
TIPOL: telecomunicaciones ¢ Y Permitido
TIPO Il: _Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido
Permitido solo al servicio a los usos
TIPO fll: Elementos fijos de viario y transporte implantados. Prohibido sobre las vias
pecuarias.
TIPO IV: Areas de servicio y suministro de carburantes 1 Prohibido
TIPO V: _Subestaciones eléctricas
Permitidos los de caracter cultural y
) N S cientifico, con justificacion de su
TIPO VLI Otros .equxpany'entos °“"“fa‘es- . glemvﬁcos. necesidad de insta,larse en suelo rustico
asistenciales, religiosos, funerarios y similares. y previo Infome Medio Ambiental.
Prohibido sobre las vias pecuarias.

CAPITULO 3;: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:
SUBCATEGORIA 53, PROTECCION PAISAJISTICA

O DE ENTORNO

7.3.1. Definicion. (OE)

Contempla los suelos del municipio que precisan proteccion
por presentar, por una parte ecosistemas o el ementos ambiental es
valiosos, tales como |os hébitats de proteccién especial einterés
geoldgico y geomorfoldgico a los que se refiere la Ley 9/99 de
Proteccion de la Naturaleza de la CACM..

7.3.2. Retranqueos. (OD)

Se establecen los especificados en el articulo. 16 del
Reglamento de Suelo Rustico. En todos los actos constructivos
serén de cinco metros a linderos y de quince metros al gje de
caminos o vias de acceso, respetando en todo caso losretranqueos
legales en funcidn de la categoriade viaque correspondasi estos
fueran més restrictivos.

7.3.3. Superficie minima. (OE)

Lasuperficieminimasobrelaque podriaautorizarse unacbra,
construccion o instalacion de nuevaplanta, seralaque se establece
acontinuacion paralosdistintos usosy tipos. Lostiposreflgjados
en este articul o se corresponden con losidentificados por laOrden
31/03/2003 y posteriormente recogidos en €l articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I:  Almacenes de materias primas y aperos

| TIPO I1: Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de | Superficie minima una con cinco (1,5)
| ' _ganado hectareas

TIPO lil: Otras instalaciones agropecuarias y bodegas

| TIPO IV: _Instalaciones foi les y cinegéti Superficie minima dos (2) hectareas

Uso Residencial familiar.

[TIPO1: Vivienda familiar aislada [ Superficie minima tres (3,0) hectareas |
Usos recreativos

iTIPO I Centros  deportivos, recreativos, de ocio y|Superficie minima veinte (20) hectareas

| ' __esparcimiento para el uso campo de golf

Usos dotacionales de titularidad publica.

TIPO L. Vivienda familiar aislada

pecuarias.

TIPO I:__Sistema viario y transporte (elementos fijos)
: - . T Ciclo  hidraulico captacion, abastecimiento,

Usos dotacionales de titularidad publica TIPO Il 2 iento, depura c(i P o) ‘
TIPO |: __Sistema viario y transporte (elementos fijos) Sistemas _ energéticos  (generacion,  redes, La necesaria y adecuada a los
Tipo . Citlo hidrdulico  (captacién, abastecimiento, | Permitido TIPO IIL: distribucion) Lequeflm‘entos funcionales de cada tipo

: jento. io i Py e uso

;?rt de:uz.c'(’"‘ve"'d") o TIPO IV:_Redes de telecomunicacion (infraestructuras) u

TIPO IIi: diﬁ:;?,i?én) energéticos  (generacion, - redes, | permitdo salvo generacion Tipgy. Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
TIPO IV:_Redes de telecomunicacion (infraestructuras) tratamiento, vertido) N — .
TIPO V: Sistema de iento de resi (r ida, | P TIPOVI: Otfos equnpamlgntos cultu(ales,. qent:ﬁcos, Superficie minima una con cinco (1,5)

" tratamiento, vertido) *_asistenciales, religiosos, funerarios y similares. hectdreas

Permitidos los de caracter cultural y
. . e cientifico, con justificacion de su fari

TIPO VL Otros _equipamientos  culturales, _cientificos, necesidad de instalarse en suelo rustico M

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

y previo Informe Medio Ambiental.

TIPOV: Establecimientos de turismo rural

[ Superficie minima una (1) hectareas

Prohibido sobre las vias pecuarias.

[TIPOVI:_C: tos de turismo (camping)

| Superficie minima una con cinco (1,5) hecta ]
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7.3.4. Superficie de ocupacion maxima. (OE)

Laedificacion no podra superar las cifras que se establecen a
continuacion para |os distintos sectores, usos y tipos. Los tipos
reflgjados en este articulo se corresponden con |os identificados
por laOrden 31/03/2003 y posteriormente recogidosen el articulo
11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

[TIPO1:_Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacién y cria de
TIPOII:
nado
Ofras instalaciones agropecuarias y bodegas
:_Instalaciones forestales y cinegéticas

10 (diez)% de la superficie de la
finca

Uso Residencial familiar
{TIPO 1. Vivienda familiar aislada

[ 2 (dos)% de la superficie de Ia finca

Usos recreativos

Centros  deportivos,
esparcimiento

(TIPO I: recreaivos, de ocio y 5 (cinco)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de titularidad publica

TIPO I: _Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo hidraulico (captacién, abastecimiento,
' __saneamiento, depuracion, vertido)
TIPO I fli‘ssttrm?:?én) energéticos  (generacion,  redes, La necesaria y adecuada a los
TIPO IV: _Redes de telecomunicacién (infraestructuras) Qeeqlaso tos funcionales de cada tipo

Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
tratamiento, vertido)
Otros  equipamientos  culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

TIPOV:

TIPO VI

Usos Terciarios
TIPOV: _Establecimientos de turismo rural

10 (diez)% de la superficie de la finca
{TIPO VI: _Campamentos de turismo (camping) [ 2 (dos)% de la superficie de la finca

7.3.5. Alturas de la edificacién. (OD)

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas o 7,5
(siete coma cinco) metros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas.

7.3.6. Edificabilidad. (OE)

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una
edificabilidad nula. Lacorrespondiente al uso que eventualmente
pueda ser autorizado, podra ser fijada por € Ayuntamiento en
funcion delas necesidades inherentes adicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la superficie edificable maxima que resulte de la
aplicacion de los parametros de ocupacion méxima y atura
maxima establecidos en la presente ordenanza.

7.3.7. Actos permitidos con y sin calificacién urbanistica.
(CE)

De acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU, y € articulo 7
del Reglamento de Suelo Rustico, se podran llevar acabo en esta
subcategoria de suel o los actos no constructivos precisos parala
utilizaciény explotacion ganadera, forestal, cinegéticao analoga
alaque estén efectivamente destinados, conforme asu naturaleza
y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacién, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafol6gicas y ecoldgicas, asi como la prevencion
de riesgos de erosién, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

Se consideran también permitidos sin necesidad de calificacion
urbanistica los actos que comporten la divisién de fincas o la
segregacion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en €
apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos
minimos establecidos en lalegislacion agrariade aplicacion. Enel
caso de suelo rustico de regadio, no se permitiran segregaciones
de laque resulten fincas inferiores alos 10.000 m?.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanisticaen
los términos establecidos en el TRLOTAU, se consideran
permitidos, por ultimo, los siguientes actos:

a) Losvalladosy cerramientos de parcelas. L os cerramientos
podran ser de mallametdlicadiéfana, pudiéndose también plantar
seto vegetal por €l interior.

b) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como amacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con €l
destino y naturaleza de lafinca.
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c¢) Laviviendafamiliar aisladaen areasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios paralafinalidad de aprovechamiento urbanistico. En
todos los grados, la vivienda familiar aislada debera estar
vinculada alas explotaciones agropecuarias o forestales.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacién y mantenimiento, afecte o no a
elementos estructurales, asi como lareposicién de sus elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Igualmente, la
sustitucion de la edificacion existente en una parcela por otra
con idéntica edificabilidad.

e) Las obras e instalaciones relacionadas con usos
infraestructurales y dotacionales de titularidad publica (estatal,
autondmica o local) siempre que precisen localizarse en €l suelo
rustico.

f) Las obras e instalaciones relacionadas con determinados
usos dotacionales detitularidad privada, detallados en €l articulo
siguiente.

g) Los campos de golf.

7.3.8. Desglose de los usos. (OE)

El uso mayoritario de esta subcategoria es el mantenimiento
de los valores ambientales del medio, que incluye los usos
desglosados en los grupos propuestos en este articulo, y con las
limitaciones del siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decision municipal o autorizada por la
JCCM.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, o que disponga de una
servidumbre de paso |egalmente constituida.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO ) Aimacenes de materias primas y aperos Permitidos siempre que cumplan con las
TIPO I Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de | instrucciones  derivadas  de  otras

ganado disposiciones agrarias.
TIPO {Il:  Otras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV: _Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

Permitido con vinculacién a una

TIPO I explotacion agraria.

Vivienda familiar aislada

Usos dotacionales de titularidad publica

TIPO I: _ Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento, | Permitido

. iento, depuracidn, vertido)

. Sistemas  energéticos  (generacion,  redes, " "
TIPO NI distribucién) Permitido (salvo generacion)
TIPO IV: Redes de telecomunicacidn (infraestructuras) Permitido
TIPOV: Sistema de tratamiento de residuos (recogida, Permitido

tratamiento, vertido)

Permitidos los de caracter cultural y
cientificos, | cientifico, con justificacion de su
necesidad de instalarse en suelo rustico
y previo informe Medio Ambiental.

Otros  equipamientos  culturales,

TIPOVI: asistenciales, religiosos, funerarios y simitares.

Usos Terciarios

TIPO I: _ Establecimientos comerciales

TIPO Il:  Tiendas de artesania o de productos comarcales | Prohibido, excepto el hostelero TIPO Il

TIPO Hil: Uso hostelero y hotelero de pequefio tamafo (< | en instalaciones desmontables (carpas,
750 m?) merenderos, kioscos, etc), y con las
. Uso hostelero y hotelero de tamafio medio (> 750 | condiciones fijadas en el RSD

TIPO IV: m)

TIPOV: Establecimientos de turismo rural Permitido

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping)

Usos Industriales

TIPO|:  Actividades extractivas y mineras

TIPO ll: _ Actividades industriales y productivas Prohibido

TIPO Ill:  Depositos al aire libre
TIPO IV: _Talleres de reparacion de vehiculos |

de 0co Y| pemitido J

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

Usos recreativos

Centros  deportivos,
esparcimiento

TIPO I recreativos,

. Redes hidraulicas, de energia y de - .

TIPOI: tefecomunicaciones Permitido excepto generacion

TIPO I Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido

TIPO IN:  Elementos fijos de viario y transporte ::?;n::f'dg:()b al senvicio a los usos

TIPO IV: Areas de servicio y suministro de carburantes Prohibido

TIPOV: Subestaciones eléctricas Prohibido
Permitidos los de caracter cuitural y

TIPOVI: Otros  equipamientos  culturales, cientificos, [ cientifico, con justificacién de su

" asistenciales, religiosos, funerarios y similares. necesidad de instalarse en suelo rastico

y previo Informe Medio Ambiental.




CAPITULO 4: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:
SUBCATEGORIA 54, PROTECCION ESTRUCTURAL
AGRICOLA

7.4.1. Definicion. (OE)

Las areas delimitadas con esta subcategoria en los planos de
ordenacion son las ocupadas mayoritariamente por huertas que
presentan un indudabl e interés ecol 6gico y econémico. Laclave
regulalos actos usosy edificaciones en estos suel os que deben
ser preservados de ocupaciones de naturaleza urbana, gracias a
mantenimiento de |os aprovechamientos productivos actuales o
potenciales.

7.4.2. Retranqueos. (OD)

Se establecen los especificados en el articulo. 16 del
Reglamento de Suelo Rustico. En todos los actos constructivos
serén de cinco metros a linderos y de quince metros al gje de
caminos o vias de acceso, respetando en todo caso losretranqueos
legales en funcidn de la categoriade viaque correspondasi estos
fueran més restrictivos.

7.4.3. Superficie minima. (OE)

De acuerdo con la Orden 31/03/2003 y €l articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico, la superficie minima sobre laque
podriaautorizarse una obra, construccion o instalacion de nueva
planta, serala que se establece a continuacion para los distintos
sectores, usos'y tipos.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.
TIPO1: _ Almacenes de materias primas y aperos
TIPO I Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de | Superficie minima una con cinco (1,5)

hectareas
TIPO INI: _Otras instalaciones agropecuarias y bodegas
| TIPO IV: _Instalaciones forestales y cinegéticas

Superficie minima dos (2) hectdreas

Uso Residencial familiar.
[TiPOL:

Vivienda familiar aislada [ Superficie minima tres (3) hectéreas ]

Usos Terciarios.

Superficie minima una con cinco (1,5)

{TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) T hectareas

[
Usos dotacionales de titularidad publica.

TIPOI: __ Sistema viario y transporte (elementos fijos)
. Ciclo hidraulico (captacién, abastecimiento, san.,
TIPO It: .
dep., vertido) L . d d !
Sistemas  energéticos  (generacion redes, a necesana y adecuada a  los
TIPOIII: ' " | requerimientos funcionales de cada tipo

distribucién)

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras)
TIPOV: Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
___tratamiento, vertido)

TIPO VI: Otros  equipamientos  culturales,  cientificos, | Superficie minima una con cinco (1,5)
- _asistenciales, religiosos, funerarios y similares. hectéareas

No obstante estas superficies minimas, parausosrelacionados
con el sector primario y €l terciario podran realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie
siempre que: a) exista informe previo de la Consgjeria de
Agriculturay Medio Ambiente que, de manera expresa y
justificada para caso particular, indique la conveniencia de
modificar las limitaciones arriba impuestas debido a exigencias
delaactividad agrariay sefiale lasuperficie de parcelaqueestime
necesaria; y b) el érgano competente para emitir la calificacion
apruebe expresamente la reduccién de la superficie propuesta,
sin que €l informe de la Consegjeria de Agriculturay Medio
Ambiente tenga carécter vinculante para el citado érgano
urbanistico.

7.4.4. Superficie de ocupacién maxima. (OE)

Laedificacion no podra superar las cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos
reflegjados en este articulo se corresponden con |os identificados
por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

de uso

TIPOI:  Almacenes de primas y aperos
TIPO I Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de
*__ganado 10 (diez)% de la superficie de fa finca

TIPO lIl:_ Otras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV: _ Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

[TIPO1: _ Vivienda familiar aislada [ 2 (dos)% de la superficie de a finca |
Usos Terciarios
[TIPO VI:_Campamentos de turismo (camping) [2(dos)% de la superficie de lafinca |
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Usos dotacionales de titularidad piblica

TIPOl: _ Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo  hidraulico (captacion, abastecimiento,

"__saneamiento, depuracién, vertido) ta 1 y adecuada a los
TIPO it Sistemas _energéticos  (generacidn,  redes, requerimientos funcionales de cada tipo

distribucién)

TIPO IV: _Redes de telecomunicacién (infraestructuras)

TIPOV: Sistema de trqtamiento de residuos (recogida,
' tratamiento, vertido)

Otros  equipamientos  culturales,  cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

de uso

TIPO VI 10 (diez)% de la supefficie de la finca

No obstante estas superficies de ocupaci 6n maxima, parausos
relacionados con €l sector primario y terciario podran realizarse
obras, construcciones e instalaciones con un mayor porcentaje
de ocupacién siempre que: a) exista informe previo de la
Consegjeria de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera
expresay justificadaparacaso particular, indiquelaconveniencia
demodificar laslimitacionesarribaimpuestas debido aexigencias
de la actividad agraria 'y sefiale el porcentaje de ocupacién que
estime necesario; y b) el érgano competente para emitir la
calificacion apruebe expresamente el aumento del porcentaje de
ocupacion propuesto, sin que el informe de la Consgjeria de
Agriculturay Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el
citado 6rgano urbanistico.

7.4.5. Alturas de la edificacion. (OD)

La altura maxima de la edificacion sera de 6 (seis) metros,
medidos seguin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas.

7.4.6. Edificabilidad. (OE)

Por tratarse de Suelo RuUstico, esta subcategoria posee una
edificabilidad nula. Lacorrespondiente al uso que eventualmente
pueda ser autorizado, podra ser fijada por € Ayuntamiento en
funcion delas necesidades inherentes adicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la superficie edificable maxima que resulte de la
aplicacién de los parametros de ocupacion maxima y altura
maxima establecidos en la presente ordenanza.

7.4.7. Actos per mitidos con y sin calificacién urbanistica.
(OE)

De acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU, y € articulo 7
del Reglamento de Suelo RUstico, se podran llevar acabo en esta
subcategoria de suelo 1os actos no constructivos precisos parala
utilizaciony explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 andlogaalaque estén efectivamente destinados, conforme asu
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instal aciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencién
de riesgos de erosién, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

Se consideran autorizables sin necesidad de calificacion
urbanistica los actos que comporten la division de fincas o la
segregacion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en el
apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan losrequisitos
minimos establecidos en lalegislacion agraria de aplicacion. En
€l caso de suelorustico deregadio, no se permitirén segregaciones
de la que resulten fincas inferiores alos 2.500 n.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanisticaen
los términos establecidos en la TRLOTAU, se consideran
autorizables los siguientes actos:

a) Los vallados y cerramientos de parcelas.

b) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, cuando afecte a
elementos estructurales. Igualmente, la sustitucion de la
edificacion existente en una parcela por otra con idéntica
edificabilidad. Laslimitaciones que se establecen paralareforma
o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén aplicablesa
las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los
requisitos establecidos en el siguiente apartados c).

¢) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca.
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d) Obras e instalaciones requeridas por las dotaciones
infraestructurales siempre que precisen localizarse en e suelo
rustico.

€) Laviviendafamiliar aisladaen areasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de niicleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para lafinalidad de aprovechamiento urbanistico. En
todos los grados, la vivienda familiar aislada debera estar
vinculada a las explotaciones agropecuarias o forestales.

f) Los movimientos de tierra, que no podran autorizarse si
suponen laintroduccion de muros de contenciony las actividades
de carécter extractivo siempre que quede justificado el interés
municipal de laextraccion.

0) Lasobraseinstal acionesrel acionadas con usos dotacional es
de titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que
precisen localizarse en el suelo rustico.

h) Las obras e instalaciones relacionadas con determinados
usos terciarios y dotacionales de titularidad privada, detallados
en el articulo siguiente.

7.4.8. Desglose de los usos. (OE)

El uso mayoritario delas edificaciones einstalaciones de esta
Clave es € mantenimiento de la actividad agricola, de acuerdo
con los grupos propuestos en este articul o, y con las limitaciones
del siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, siempre por decision municipal o autorizada por la
JCCM.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, o que disponga de una
servidumbre de paso legalmente constituida.

Usos adscritos al sector Primario con edificaciones.

TIPO I:
. Granjas ¢ instalaciones para estabulacion y cria de
TIPOII:
ganado
TIPO lll: _Ofras instalacionss agropecuarias y bodegas
TIPO IV: _Instalaciones forestales y cinegéticas

Almacenes de materias primas y aperos

Permitidos siempre que cumplan con las
instrucciones  derivadas de ofras
disposiciones agrarias. Prohibidos los
poligonos ganaderos.

Uso Residencial familiar

Permitido con vinculacion a una

EPO I:  Vivienda familiar aislada explotaci6n agraria.

Usos dotacionales de titularidad publica

TIPO I: __ Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO I Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento,
* _saneamiento, depuracion, vertido)
. Sistemas  energéticos  (generacién,  redes, o
TIPO I distribucién) Permitido
TIPO IV: _Redes de telecomunicacién (infraestructuras)
TIPO V- Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
*_tratamiento, vertido)
Permitidos los de caracter cultural y
TIPO VI: Otros  equipamientos culturales, cientificos, | cientifico, con justificacion de su
* asistenciales, religiosos, funerarios y similares. necesidad de instalarse en suelo rustico
revio Informe Medio Ambiental.
Usos Terciarios
TIPOI: _ Establecimientos comerciales
TIPQ I): _ Tiendas de artesania o de productos comarcales
TIPO 1: U:o7 ggs:zlero y hotelero de pequefio tamafio Prohibido
TIPOIV: g.?)) hostelero y hotelero de tamafio medio (> 750
TIPO V: _ Establecimientos de turismo rural |
[TIPO VI: _Campamentos de turismo (camping) Permitido |

Usos Industriales

TIPO I:  Actividades extractivas y mineras Permitidas !as extractivas con limitaciones
TIPO Il:__ Actividades industriales y productivas
TIPO Ill: _Depositos al aire libre Prohibido
TIPO IV: _Talleres de reparacion de vehiculos
Usos recreativos
. Centros deportivos, recreativos, de ocio Yy -
TIPO I esparcimiento Prohibido

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

TIPO I g?:c?mu ni:fg%’r:::s' de energia y de Permitido salvo generacion
TIPO II: _ Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido
. " - Permitido sdlo al servicio a los usos
TIPO Hll:  Elementos fijos de viario y transporte implantados
TIPO IV:_ Areas de servicio y suministro de carburantes Permitidas las estaciones aislad
TIPO V: _ Subestaciones eléctricas Prohibido
Permitidos tos de caracter cultural y
TIPO VI: Otros  equipamientos  culturales,  cientificos, | cientifico, con justificacion de su
* asistenciales, religiosos, funerarios y similares. necesidad de instatarse en suelo rustico
previo Informe Medio Ambiental
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CAPITULO 5. CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:
SUBCATEGORIA 55, PROTECCION CULTURAL

7.5.1. Definicion. (OE)

Bajo esta subcategoria se ordenan los espacios del territorio
municipal que este POM decide proteger por formar parte delas
tierras circundantes de elementos del patrimonio histérico y
etnol égico declarados bienes de interés cultural, concretamente
€l Recinto Protegido del Castillo del Alamin, que simultdneamente
estaincluido enlacategoriade SRNUEP Natural, por estar dentro
de la delimitacion del LIC Sierra de San Vicente y Valles del
Tietar y Alberche. Es por ello que los retranqueos, superficie
minimade parcela, alturas delaedificacion, edificabilidad, actos
y usos permitidos serén los mismos que los definidos para el
SRNUEP Natural.

El control arqueolégico del recinto protegido del Castillo del
Alamin serael especificado enel Capitulo 10 CONDICIONESPARA
LA PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO de
TituloV deéstasNormasUrbanisticas, y enlafichacorrespondiente
del Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos de este POM.

CAPITULO 6;: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:
SUBCATEGORI A 56, PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS.

7.6.1. Definicion. (OE)

Contempla los suelos del municipio que precisan proteccion
por tratarse de terrenos donde se localizan las infraestructuras y
sus zonas de servidumbre, de acuerdo con ladisposicion adiciona
segunda del Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004).
Esta categoria de suelo diferencia entre infraestructuras viarias,
infraestructuras ferroviarias e infraestructuras el éctricas.

7.6.2. Retranqueos. (OD)

No procede.

7.6.3. Superficie minima. (OE)

No sefija

7.6.4. Superficie de ocupacién maxima. (OE)

No procede.

7.6.5. Alturas de la edificacion. (OD)

No procede.

7.6.6. Edificabilidad. (OE)

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una
edificabilidad nula.

7.6.7. Actos permitidos con y sin calificacion urbanistica.
(CE)

De acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU, se permite la
realizacion de los actos no constructivos precisos para la
utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
o andlogaalaque estén efectivamente destinados, conformeasu
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instal aciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de dicho destino o € uso
residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencion
de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

Se consideran permitidos sin necesidad de calificacion
urbanistica los actos que comporten la division de fincas o la
segregacion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en el
apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan losrequisitos
minimos establecidos en lalegislacion agraria de aplicacion. En
€l caso de suelo rustico deregadio, no se permitiran segregaciones
de la que resulten fincas inferiores alos 10.000 m2.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanisticaen
los términos establecidos en la TRLOTAU, se consideran
autorizables finalmente | os siguientes actos:

Obras e instalaciones requeridas por las dotaciones
infraestructurales siempre que precisen localizarse en el suelo
rustico.

b) Los relativos ainstal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.



¢) Losvalladosy cerramientos de parcelas. Los cerramientos
serén de malla metalica diafana, pudiéndose plantar seto vegetal
por el interior. Con frente a viales se permiten muros de
mamposteria tradicional (nunca de bloque) hasta 0,60 m.,
continuado por lamalla metélica didfana.

7.6.8. Desglose de los usos. (OE)

El uso mayoritario delasinstal aciones de de esta subcategoria
es la construccion y mantenimiento de las infraestructuras, de
acuerdo con los grupos propuestos en este articulo, y con las
limitaciones del siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos,y
prohibidos, siempre por decisién municipal o autorizada por la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

L os usos permitidos son los ligados al mantenimiento de los
servicios e infraestructuras.

Usos adscritos al sector Primario con edificaciones.

TIPOI: Almacenes de materias primas y aperos

TIPO II: jas e i i para ion y cria de
~_ganado

TIPO Il Otras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Prohibido en todos los casos

Uso Residencial familiar
TIPO |:__ Vivienda familiar aislada

Prohibido en todos los casos ]

Usos dotacionales de titularidad pablica

TIPO|: _Sistema viario y transporte (elementos fijos)
. Ciclo hidraulico (captacién, abastecimiento,
TIPO I N N ;
saneamiento, depuracion, vertido) Permitido
. Sistemas  energéticos  (generacién,  redes,
TIPO W 5.0 5 =,
distribucion)
TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras)
. Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
TIPOV: tratamiento, vertido)
TIPO VI: Otros  equipamientos  culturales, cientificos, Prohibido en todos los casos

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Usos Terciarios
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acontinuacion paralosdistintosusosy tipos. Lostiposreflejados
en estearticulo se corresponden con losidentificados por laOrden
31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con_edificaciones.
TIPO|:  Almacenes de materias primas y aperos

TIPO iI: Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de
*__ganado

TIPO Ill: _Ofras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Superficie minima una (1) hectarea

Superficie minima una con cinco (1,5)
hectareas

Uso Residencial familiar
[TIPO1:

[ Superficie minima una (1) hectarea

Vivienda familiar aislada

Usos Terciarios

TIPO IIl:__Tiendas de artesania o de productos comarcales | Superficie minima una (1) hectrea

. Uso hostelero y hotelero de pequefio tamafio
TIPO HI: (< 750 m?)

n Superficie minima dos (2) hectareas

TIPO IV: Uso hostezlero y hotelero de tamafio medio

© (>750m%)
TIPO V: Estabiecimientos de turismo rural Superficie minima una (1) hectarea

i ini i 1,5

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) S:g;:i‘:: minima una con cinco (1,5)

Usos Industriales

La necesaria y adecuada a sus requerimientos
funcionales de acuerdo con la legislacién de minas o
con el informe del érgano competente en la materia
TIPO Il: _ Actividades industriales y productivas - 2\ hecté
TIPO lll._Depositos al aire libre Superficie minima dos (2) hectéreas

TIPOI:  Actividades extractivas y mineras

Usos recreativos

Superficie minima una con cinco (1.5)
hectéreas. Para el uso campo de golf
veinte (20) hectareas

Centros  deportivos,
esparcimiento

recreativos, de ocio y

TIPOI:

Usos dotacionales de titularidad pablica

TIPO I Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO I: Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento,
;gntearr;:anto, depuf??'::’ ve?n::;r Gion redes La necesaria y adecuada a los
TIPQ I SiStemas energetic 9 acion, " | requerimientos funcionales de cada tipo
distribucién) de uso

TIPO IV: _Redes de telecomunicacién (infraestructuras)
Sistema de tratamiento de residuos (recogida,

TIPO 1. Actividades extractivas y mineras
TIPO l: _ Actividades industriales y productivas
TIPO Iil:__Depdsitos al aire libre

TIPO IV: Talleres de reparacion de vehiculos

Prohibido en todos los casos

Usos recreativos

. Centros deportivos,
FIPO i esparcimiento

recreativos, de ocio y

Prohibido J

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

Tipo). Redes hidrdulicas, ~de energia y  de|pgiids salvo generacion
telecomunicaciones

TIPOH: i de tratamiento de residuos Prohibido

TIPO #i: _Elementos fijos de viario y transporte Permitido

TIPO 1V: Areas de servicio y suministro de carburantes

TIPOV: Subestaciones eléctricas
TIPO VI Otros  equipamientos  culturales,  cientificos, | Prohibido

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

CAPITULO 7: CATEGORIA 61 DE SUELO
RUSTICO DE RESERVA

7.7.1. Definiciéon. (OE)

Las areas delimitadas con esta categoria en los planos de
ordenacion lo son por no haber sido adscritos a la categoria de
suelo rastico no urbanizable de especia proteccion. Son éreas
ocupadas actualmente por el uso agropecuario, pero que por su
proximidad a los desarrollos urbanos proyectados, deben ser
preservados de construcciones e instalaciones que puedan
condicionar |os crecimientos urbanos futuros.

7.7.2. Retranqueos. (OD)

Se establecen los especificados en el articulo. 16 del
Reglamento de Suelo Rustico. En todos los actos constructivos
seran de cinco metros a linderos y de quince metros al gje de
caminos o vias de acceso, respetando en todo caso losretranqueos
legales en funcién de la categoriade viaque correspondasi estos
fueran més restrictivos.

7.7.3. Superficie minima. (OE)

Lasuperficieminimasobrelaque podriaautorizarse unacbra,
construccion o instalacion de nuevaplanta, seralaque se establece

TIPO I E§tablecimientos cgmerciales TIPOV: \ratamiento, vertido)
TIPOIi: _Tiendas de artesania o de productos comarcales Tipoyi. Ofros  equipamientos culturales, cientificos, | Superficie minima una con cinco (1,5)
TIPO IIi: ;Jssg hg)stelem y hotelero de pequefio tamafio (< " asistenciales, religiosos, funerarios y similares. ___| hectéreas
m
— - Prohibido en todos los casos
. Uso hostelero y hotelero de tamaiio medio (> 750 . . . . .
TPOIV: ) y ¢ Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada
TIPg V: Establecimientos de turismo rural TIPO I: Redes  hidraulicas, de energia y de
TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) * _telecomunicaciones N
5 - - La necesaria y adecuada a los
TIPO I S'S‘e"!as de trgtamlen(o de residuos (recogida, requerimientos funcionales de cada tipo
. tratamiento, vertido) de uso
Usos Industriales TIPO Ili._Elementos fijos de viario y transporte

TIPO IV: _Areas de servicio y suministro de carburantes

Superficie minima una con cinco (1,5)
hectdreas para > 132KV

cientificos, | Superficie minima una con cinco (1,5)
hectéareas

TIPOV: Subestaciones eléctricas

TIPO VI Otros  equipamientos  culturales,
" _asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies minimas, parausosrelacionados
con el sector primario y terciario podran realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie
siempre que: a) exista informe previo de la Consegjeria de
Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa y
justificada para caso particular, indique la conveniencia de
modificar las limitaciones arriba impuestas debido a exigencias
delaactividad agrariay sefiale lasuperficie de parcelaqueestime
necesaria; y b) el érgano competente para emitir la calificacion
apruebe expresamente la reduccién de la superficie propuesta,
sin que el informe de la Consgjeria de Agriculturay Medio
Ambiente tenga caracter vinculante para el citado érgano
urbanistico.

7.7.4. Superficie de ocupacion maxima. (OE)

Laedificacion no podra superar las cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos
reflgjados en este articulo se corresponden con |os identificados
por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO |:  Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacion y cria de
TIPO Il 2 oo
TIPO Ill: _Oftras instalaciones agropecuarias y bodegas
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

10 (diez)% de la superficie de la finca

Uso Residencial familiar

TIPOI:

Usos Terciarios

Vivienda familiar aislada ] 2 (dos)% de Ia superficie de la finca

TIPO Il:__ Tiendas de artesania o de productos comarcales

TIPQ Il Uso hostelero y hotelero de pequefio tamafio (< 750 m”) o fic |
TIPO IV:_Uso hostelero y hotelero de tamano medio (> 750 m’) ﬁ nég°s)/° de la superfice de la
TIPO V: _Establecimientos de turismo rural

TIPO VI: _Camp itos de turismo (camping)
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Usos Industriales

TIPO I: _ Actividades extractivas y mineras
TIPO Il:__ Actividades ir iales y productivas
TIPO lli: Depésitos al aire libre

10 (diez)% de la superficie de la
finca

Usos dotacionales de titularidad publica

TIPO!:  Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo hidraulico (captacion, abastecimiento,

) sgneamlento, depuraqon, vertido) 3 - La necesara y adecuada a los
TIPO Il Sistemas  energéticos  (generacion,  redes, requerimientos funcionales de cada tipo

distribucion)

TIPO IV: _Redes de telecomunicacion (infraestructuras)

TIPO V: Sistema de tratamiento de residuos (recogida,
" tratamiento, vertido)

Otros  equipamientos  culturales,  cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

de uso

TIPO VI 10 (diez)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

TIPOI: Redes  hidraulicas, de energia y de

*__telecomunicaciones La necesaria y adecuada a los
TIPO Il: _Sistemas de iento de residuos requerimientos funcionales de cada tipo
TIPO Ill: _Etementos fijos de viario y transporte de uso
TIPO IV: Areas de servicio y suministro de carburantes

. o Retranqueo de 12 metros a linderos

TIPOV: Subestaciones eléctricas para <9|32KV
TIPO VI Otros  equipamientos  culturales,  cientificos, | _ 10 (diez)% de la superficie de la finca

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies de ocupacion maxima, para usos
relacionadoscon el sector primarioy terciario podranredlizarse obras,
construccioneseinstalacionescon un mayor porcentajedeocupacion
siempreque: d) existainforme previo delaConsgjeriadeAgricultura
y Medio Ambiente que, de manera expresay justificada para caso
particular, indiquelaconvenienciade modificar laslimitacionesarriba
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria 'y sefide €
porcentaje de ocupacion que estime necesario; y b) el organo
competente para emitir la cdificacion apruebe expresamente €l
aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que @ informe
de la Consgjeria de Agriculturay Medio Ambiente tenga carécter
vinculante para €l citado drgano urbanistico.

7.7.5. Alturas de la edificacién. (OD)

La altura maxima de la edificacién sera de 7,5 (siete coma
cinco) metros, medidos segun el procedimiento establecido en
estas Normas Urbanisticas.

7.7.6. Edificabilidad. (OE)

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una
edificabilidad nula. Lacorrespondiente al uso que eventualmente
pueda ser autorizado, podrd ser fijada por €l Ayuntamiento en
funcion delas necesidades inherentes adicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la superficie edificable maxima que resulte de la
aplicacion de los parametros de ocupacion maxima y altura
méaxima establ ecidos en la presente ordenanza.

7.7.7.Actosper mitidoscony sin calificacion urbanigtica. (OE)

Deacuerdo con el articulo 54 del TRLOTAU y € articulo 7 del
Reglamento de Suelo RUstico, se permitelarealizacion delosactos
no constructivos precisos paralautilizacion y explotacion agricola
0 andloga ala que estén efectivamente destinados, conforme a su
naturalezay medianteel empleo de mediostécnicoseinstalaciones
adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
consecuencialatransformacion dedicho destino o €l usoresidencia
odevivienda, ni delascaracteristicasdelaexplotacion, y permitan
la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafol 6gicas y
ecologicas, asi como laprevencion deriesgos de erosion, incendio
0 paralaseguridad o salud publicas.

Se consideran autorizabl es | os siguientes actos sin necesidad
de calificacion urbanistica:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademés del previsto en el apartado 2
del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en lalegislacion agraria de aplicacion. En zonas de
regadio, se gjustaran a la reglamentacion agraria para parcela
minima de cultivo justificandose la explotacién existente. En
segregaciones para realizar algun tipo de construccion, la
superficie minimade segregacion seralafijadaen € articulo 7.8.3.

b) Los relativos a instal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

) Losvdladosy cerramientos de parcelas. Los cerramientos seran
demdlametdicadia ana, pudiéndoseplantar setovegetd por € interior.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas asu conservacion y mantenimiento, cuando no afecte a
elementos estructurales de fachada o cubierta, asi como la
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reposi ¢ion de sus el ementos de carpinteria o acabados exteriores.
Laslimitaciones que en este apartado se establecen paralareforma
o rehabilitaci én de edificaciones existentes, no seran aplicablesa
las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los
requisitos establecidos en los siguientes apartados €) y f).

e) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como amacenes,
granjas y en general instalaciones agricolas o similares que
guarden relacion con el destino y naturalezade lafinca, siempre
y cuando no rebasen 6 metros de aturatotal.

f) Laviviendafamiliar aislada en éreasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para lafinalidad de aprovechamiento urbanistico.

h) Losmovimientosdetierras que no tengan caracter extractivo.

Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en
los términos establecidos en el TRLOTAU, se consideran
permitidos los siguientes actos:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en el suelo rastico.

b) Actividades extractivasy mineras, actividadesindustriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rastico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

¢) Lasedificacionesadscritasal sector primario con unaaltura
total superior a6 metros.

7.7.8. Desglose de los usos. (OE)

El uso mayoritario de esta categoria es € mantenimiento de las
actividadesagropecuarias, queind uyelosusosdesglosadosenlosgrupos
propuestos en este articulo, y con laslimitaciones dd siguiente listado.

Se hace expresion Unicamente de los usos permitidos o
prohibidos, semprepor decision municipa o autorizadapor [aJCCM.

Cualquier edificacion o instalacion serealizara sobre parcela
con frente a camino publico existente, o que disponga de una
servidumbre de paso legalmente constituida.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

Permitido
Permitido excepto la agrupacién de instalaciones

TIPO1: Almacenes de materias primas y aperos

TIPO It: Ssr{aa rgzlsaci 6 ne Cn,;zsetalgz':g:s para para formar un poligono ganadero, que necesitara
Y 9 un plan especial para ser autorizable
TIPO III: Ofras instalaciones agropecuarias y Permitido

bodegas
TIPO IV:_Instalaciones forestales y cinegéticas

Permitido

Uso Residencial familiar

[TIPO1:__ Vivienda familiar aislada [Permitido
Usos dotacionales de titularidad puablica
TIPO 1. Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo  hidraulico (captacion,  abastecimiento,
*__saneamiento, depuracién, vertido)
TIPO Hl: _Sistemas energéticos (generacion, redes, distribucion) | Permitido

TIPO IV: _Redes de telecomunicacion (infraestructuras)

Sistema de tratamiento de residuos (recogida,

TIPOV:  iratamiento, vertido)
Permitidos con justificacion de su
TIPO VI Otros equipamientos culturales, cientificos, | necesidad de instalarse en suelo
" asistenciales, religiosos, funerarios y similares. ristico y previo Informe Medio
Ambiental.
Usos Terciarios
TIPO I: _ Establecimientos comerciales Prohibido

TIPO II: _ Tiendas de artesania o de productos comarcales Permitido

[ TIPO HI: _Uso hostelero y hotelero de pequefio tamafio (< 750 m“) Permitido

| TIPO IV: _Uso hostelero y hotelero de tamafio medio (> 750 m®)

TIPOV: Establecimientos de turismo rural Permitido

TIPO VI:__Campamentos de turismo (camping) Permitido ]

Usos Industriales

TIPO I:  Actividades extractivas y mineras

TIPO I: _ Actividades industriales y productivas
TIPO 1ll:  Depésitos al aire libre

Permitido con justificacién de su
necesidad de instalarse en suelo
rastico

Prohibidas las actividades que
deban asentarse en suelo urbano o
urbanizable industrial.

TIPO IV: Talleres de reparacién de vehiculos

B

Usos recreativos
[TIPG

Centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento | Permitido

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

TIPOI:  Redes hi licas, de energia y de telecomunicaciones
TIPO Il: _ Sistemas de tratamiento de residuos
TIPO Ill: _Elementos fijos de viario y transporte Permitido

TIPO IV: Areas de servicio y suministro de carburantes
TIPO V. _Subestaciones eléctricas

Permitidos con justificacién de su

TIPO VI: Otros equipamientos culturales, cientificos, | necesidad de instalarse en suelo
" asistenciales, religiosos, funerarios y similares. rastico y previo Informe Medio

Ambiental.




ANEXO | ALASNORMAS URBANISTICAS:
ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION
SERVICIOS URBANOS

Se establ ece las condiciones minimas que habran de cumplir
los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de agua,
energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion, jardineria
y demés obras de urbanizacién.

ABASTECIMIENTO DE AGUA:

- Las conducciones se situaran bajo las aceras

- Se utilizara preferentemente red mallada

- La presion estética en cualquier punto de la red no sera
superior a60 m.c.d.a. ni inferior a18 m.c.d.a

- Se colocaran bocas de riego cada 100 metros situadas en las
aceras proximas a bordillo y en las zonas de paso de jardines,
colocadas a tresbalillo.

- Lared quedaradivididaen sectores mediante [laves de paso
y secolocaran llaves de desagie ubicadas en arquetasregistrables.

- Las conducciones estaran separadas de las candizaciones de
otrasinstal acioneslas siguientesdistancias minimas medidasen cm.
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rellenandose las zanjas con tierras exentas de aridos mayores de
80 mm. de diametro, y apisonadas.

DEPURACION:

- En ninglin caso, dentro del suelo urbano, se permitira la
utilizacion de pozos negros ni de fosas sépticas.

- La depuracion de aguas residuales se hara por €l sistema
de depuracion bioldgica. Para verter al subsuelo deberan
aportarse los estudios pertinentes que demuestren su
permeabilidad y la ausencia de impactos negativos en los
acuiferos subterraneos. ; )

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Prevision de cargas.

A efectosdeprevisién decargasseconsideranlossguientesvalores:

Uso Potencias:

- Viviendas 3.000, 5.000, 8.000 w (s/grado de el ectrificacion)

- Locales comerciales/oficinas 100 w/m2 (minimo por
abonado de 3.000 w)

- Industrias 125 w/m2

Distancia Horizontal [ Distancia Vertical J . ., - L,

(D El grado de electrificacion de las viviendas sera el que de
Electricidad Alta__30 30 acuerdo con su utilizacion determine €l propietario, sin embargo,
Electricidad Baja 20 20 ;. , . S L X
Alcantarillado 60 50 como minimo, dependerade su superficie segin € siguiente cuadro:
Telefoni: 30 30

ste 2 50 50 [Grado de electrificacion | Sup. Maxima m2 ]

- Las conducciones de abasteci miento siempre quedaran por
encima de las de al cantarillado.

- Laprofundidad minimabgjo ca zadadesde lageneratriz superior
delastuberias alasuperficie sempre no serdinferior a1l metro. En
aceras este recubrimiento minimo podré reducirse a 0,60 metros.

Consumo diarioy caudal punta.

- El consumo diario y caudal punta total se calculara
multiplicando el ndmero de viviendas de célculo por las
dotaciones delasiguientetabla(considerando unamediafamiliar
de 3 personas):

[Hasta 1.000 hab.

[De 1.000 2 6.000 hab. |

Dotacion (ltrs/vividia) 630 945
Caudal punta (ltrs/viv/sg) 0,030 0,035

- Para obtener € nimero de viviendas de calculo se sumaran
alasviviendas reales las equival entes a otros usos segun latabla
siguiente:

[Hasta 1.000 hab. [De 1.000 a 6.000 hab.
Piscinas publicas 250 215

Hoteles {cada 100 plazas) 100 90

Oficinas (cada 1000 m2) 40 35

Comercios (cada 1000 m2) 35 30

Colegios (cada 100 plazas) 20 17

Jardines (cada 1000 m2) 2 1,5

SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO:

Elementosdelared

- La red se disefiara siguiendo el trazado viario o zonas
publicas no edificables y siempre que el calculo lo permita, su
pendiente se adaptara aladel terreno o calle.

- En cualquier caso debera ir a una profundidad minima de
1,20 metros, reforzandose con hormigén cuando la generatriz
superior del conducto esté a menos de 1,20 m. de profundidad
respecto de las aceras o de 2,50 metros respecto a calzada.

- Lavelocidad de evacuacion estard comprendidaentre 0,5y
2,5 m/sg.

- Se colocara camara de descarga en |la cabecera de la red
adosada al primer pozo de registro.

- Se colocaran imbornales para agua de lluvia y riego por
cada 600 m2 y a separacion maxima de 50 metros.

- Secolocarén arquetasregistrablesalasalidadel saneamiento
de las viviendas y establecimientos comerciales, terciarios o
industriales

- Se colocaran pozos de registro en acometidas a la red,
encuentro de conductos, cambios de pendiente, de seccién o
direccion, a distancia méxima de 50 m. En cambios de cota
mayores de 80 cm. Se utilizaran pozos de resalto.

- Los conductos pueden ser de hormigon, fibrotubo, PVC o
fundicién con medidascirculares G ovoides, con diametro interior
minimo de 300 mm., recibiéndose sobre lecho de hormigén y

Basica (5.750 W) [150 ]
Elevada (9.200 W) 1200 ]

- La demanda total, una vez aplicados los coeficientes de
simultaneidad y potencia, se estimaen 300 kw. Paraesteprevision
de potencia se ha considerado la conexion con un C.T. que se
colocara en la urbanizacién de 400 Kvas.

- Dél centro de transformacion nacen los circuitos de baja
tensién que alimentaran los cuadros generales de las parcelas,
zonas dotacionales, equipamientos y alumbrado publico.

-A suvez el C.T. servirdde conexion de las lineas de media
tension existentes, que pasaran de aéreas aenterradas, realizando
paraello los postes de desvio necesarios.

Prevision de centros de transfor macion.

- Cuando se construyaun local, edificio o agrupacién de éstos
cuya prevision de cargas exceda de 50 KVA, la propiedad del
inmueble deberd reservar un local destinado a montaje de la
instalacion de un centro de transformacién que pueda adaptarse
a cumplimiento delas condicionesimpuestas por el Reglamento
Electrotécnico para Alta Tension o certificado de la empresa
suministradora en el caso de que no sea necesario € C.T.

- Se prohibe la instalacion de lineas aéreas de alta tension
dentro del suelo urbano.

Caracteristicasdelared

- Ladistribucion en baja tensién sera preferentemente 380/
220 v y € tendido de cables debera ser subterraneo. Tan sdlo se
permitird el tendido aéreo con carécter provisional hasta que el
Ayuntamiento |o considere, no corriendo en ningln caso a cargo
de éste las obras correspondientes.

- Los conductores deberan instalarse en el interior de
conductos enterrados a una profundidad minima de 0,60 m.,
estableciéndose registros suficientes y convenientemente
dispuestos de modo que la sustitucién, reposicién o ampliacion
de los conductores pueda ef ectuarse facilmente.

- Los centros de transformacion y redes de distribucion tienen
€ carécter desistemasgenerales, de maneraquepor € planeamiento
se han previsto las reservas de suel o publico necesarias.

ALUMBRADO EXTERIOR:

- Seiluminatodo € viario y zonas pUblicas mediante unared
formadapor doscircuitos, paraasi poder conseguir unailuminacién
nocturna de caracter restringido (media noche - noche entera).

- Deberéatenerse en cuenta que los puntos de luz contribuyan
alaambientaciony ornato del lugar, armonizando con el caracter
de la zona, ya que su estética tendra en la mayor parte de los
casos tantaimportanciacomo sus caracteristicasluminotécnicas.

Nivel medio deiluminacion

En el célculo del alumbrado se consideraran los siguientes
valores orientativos del nivel medio de iluminacién y factor de
uniformidad a adoptar segln el tipo de espacio urbano:
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lluminacién media

TFactor de uniformidad —‘
(lux)

Tipo de espacio urbano

Calle de trafico rodado 12 0,25
Plazas 12 0,25
| Paseos 8 0,25
Parques 8 0,25

Luminariasy lamparas

Se recomienda que la disposicion de las luminarias sea
bilateral, al treshalillo o pareadas, debiendo colocarse atresbalillo
cuando la anchura de la calzada seaigual o superior a doble de
la altura del punto de luz, pareada en los demés casos. Como
valores minimos recomendados de larelacion entre la altura del
punto de luz y la anchura de calzada se dan |os siguientes:

[Disposicién Valor minimo [Valor recomendado |
[Bilateral al tresbolillo [1/2 [213 |
| Bilateral pareadas 173 [12 ]

Como relacion aconsejable entre la separacion de los puntos
de luz y su altura, en funcién de la iluminacién media que se
pretenda conseguir, se dan los siguientes valores:

[lluminacién media (lux) | Valor minimo |

De2a?7 De4ab
De7a15 De 3524
De 15a 30 De2a35

- Lainstalacion de alumbrado se gjustara a las Normativas
€lectronicas vigentes y todos sus elementos, tales como bacul os,
luminarias, conductores, etc. Deberan ser demodelosy calidades
previamente aprobadas y homologadas por € Ayuntamiento.

- Se preveran centros de mando situado en la parcelas de
titularidad publica, se dotard de cuadro de mando y proteccion,
equipado con reloj astronémico. Igualmente se dispondran
magnetotérmicos unipolares por cada fase de salida en cuadro.

ALUMBRADO PUBLICO:

- En cadapunto deluz seinstalaraunatomaatierra, con pica.

- Lared de distribucién serd subterrénea. Los conductores se
situaran a una profundidad minima de 0,40 metrosy su seccion
no serainferior a6 mm2. )

PAVIMENTACION, JARDINERIA Y MOBILIARIO
URBANO:

Pavimentos de espacios libres privados.

Se utilizara un material idéntico, equivalente o armonizante
cond quefijee Ayuntamiento paralasaceras, en aquell osespacios
libres delas parcelas que, necesitando estar pavimentados, tengan
visién desde el espacio publico y solucién de continuidad con €.

Pavimentacion de los espacios publicos.

Se pavimentaran lositinerarios viales con continuidad en los
materiales. Se podran utilizar combinaciones de materiales para
enfatizar un determinado espacio urbano. El tipo de pavimento
elegido permitira la entrega del espacio pavimentado publico -
existente o previsto - al privado, sin solucion de continuidad.
Los Proyectos de Urbanizacion que se redactaren detallaran el
despiece del pavimento en las zonas en que proceda.

PARQUES:

- Se considerardn como parques los espacios libres de uso
publico de gran superficie con predominio de &rbolesy jardineria.

- Lapavimentacién deberaser preferentementetierrapudiendo
incluirse zonas con pavimento de piedra, empedrado, hormigén
prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante.

- Lajardineria, y fundamental mentelasalineacionesde érboles
marcando |os itinerarios peatonales, seran los principales
conformadores de su estructura interna.

PASEOS:

Se consideran como paseos | os espacioslibres de uso publico
de caracter lineal y uso peatonal

Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- Predominio de pavimentacion dura de carécter peatonal,
piedra, empedrado, hormigén prefabricado o lavado o baldosa
hidraulicaantideslizante. Cuando no se distingamediante bordillo
lazonadetréfico delazonade peatones seiraaunapavimentacion
gue aungue resista bien las cargas del tréfico no invite a la
velocidad: adoquinado, empedrado, mixto, etc.

- Lajardineriase basaraen disposicionesde arbolesy parterres
de separacion con las zonas de trafico rodado.

- El mobiliario urbano, a igual queen parques, estardcompuestos
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de bancos, pérgolas, farolas, papeleras, fuentes, esculturas, kioscos
demusica, etc., y elementosfoca esque determinenlacomposicion.

PLAZAS:

- Tendran estaconsideraci 6n los espacioslibres de uso piblico
en el cruce de dos 0 més calles.

- Se aplicaran en ellas los mismos criterios que en €l caso de
los paseos. )

CALLESDE TRAFICO RODADO:

Calles de un tnico sentido: tendrén un ancho minimo de 11,5
m., recomendandose el siguiente reparto de seccion:

- Unico sentido sin aparcamiento: 5,5 m. de calzada y dos
acerasde2,5m

- Unico sentido con una linea de aparcamiento: 4,25 m. de
calzada, 2,25 m de aparcamiento en lineay dos aceras de 2,5 m.

Calles de doble sentido: tendran un ancho minimo de 16 m.,
recomendandose €l siguiente reparto de seccién: 5,5m. decazada
distribuidaen doscarrilesde 2,75 m cadauno, dos acerasde 3 m.
cada unay dos lineas de aparcamiento de 2,25 m. cada una. Las
plazas de aparcamiento tendrén unalongitud minimade 4,50 m.

A juicio delosserviciostécnicos municipales, losrepartosde
las secciones viales mencionadas podran modificarse en funcién
delas densidades de tréfico rodado o peatonal que se prevean, si
bien se mantendran las anchuras total es indicadas.

- La pavimentacion no debe invitar a la velocidad y debe
responder alas caracteristicastipol égicasy ambientalesdel lugar.

CALLE DE COEXISTENCIA:

- Tendran un minimo de 6 m. y deberan suprimirselosacerados
elevados conduciendo la escorrentia al centro de la calle y
gjecutando una pavimentacion con caracter preferentemente
peatonal aunque resista cargas de trafico.

ELEMENTOS SINGULARES:

- Losdlementossingularesde pavimentacion, jardineriao mobiliario
urbano, como por gemplo empedrados, &boles de gran porte, rétulos,
numeracion decalles ec., deberan sar respetados, debiendo, losdenueva
implantacion, seguir un criterio de disefio acorde con lo exigtente.

TRATAMIENTO DE RESIDUOS:

Se redlizara plano de ubicacion de papeleras, contenedores
de basuray de recogida selectiva.

JARDINERIA, ARBOLADO Y ESPACIOSLIBRES:

- Seraobligatorialaplantacion de especies adecuadas al clima
local tanto en lasaceras del viario como en el acondicionamiento
de zonas verdes.

Se utilizara la vegetacion, en lainstalacion de jardineria, de
tal manera que se cumplan las siguientes condiciones:

- Se procurard, con la eleccion de las especies, que haya
variedades en floracion, de manera que a lo largo de todas las
estaciones del afio pueda disponerse de ciertos en Zonas de
Ordenanza vegetal es con colorido.

- Lavegetacion se estudiara de tal manera que con lamisma
se creen en Zonas de Ordenanza singularizados que enfaticen y
se integren con el espacio urbano.

- El arbolado existente se integrara en los proyectos de
jardineriadetal maneraqueno sufradeterioro por causade cambio
de condiciones higrométricas, pH o asoleamiento, debido a las
nuevas especies que se prevea plantar en sus inmediaciones.

Se utilizara la vegetacion, en la instalacion de jardineria, de
tal manera que se cumplan las siguientes condiciones:

MOBILIARIO URBANO:

- Se redlizara plano de ubicacion bancos y papeleras, éstos
seran de material duradero e incombustible. ]

NORMAS DE ACCESIBILIDAD URBANISTICA:

Se cumpliralo dispuesto en la Orden viv/561/2010 de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion parael
acceso y utilizacién delos espacios publicos urbanizados, y en el
Anexo | del Codigo deAccesibilidad de Castilla-LaMancha, del
cual se transcriben a continuacion las Normas de Accesibilidad:

1.1.- Itinerarios peatonales accesibles.

1.1.1.- Itinerario peatonal accesible.

Un itinerario peatonal se considera accesible cuando cumple
los siguientes requisitos:

- Tener una anchura libre minima de 1,50 m. y una altura
libre de obstéculos de 2,10 m.



- Enlos cambios dedireccidn, laanchuralibre de paso permite
inscribir un circulo de 1,50 m. de diametro.

- No incluye ninguna escalera ni escalon aislado.

- La pendiente longitudinal no supera el 6%. No obstante,
cuando las condiciones topograficas del terreno no permitan
cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o tramos de éstos con
las siguientes pendientes longitudinales:

- Tramos de menosde 3 m. delargo: de 10 a12% de pendiente
méxima.

- Tramosdeentre 3y 10 m. delargo: de 8 a10% de pendiente
maxima.

- Tramos de més de 10 m. de largo: de 6 a 8% de pendiente
méxima.

- El pavimento esduro, antideslizantey sinrelievesdiferentes
alos propios del grabado de las piezas. Varia su texturay color
en las esquinas, paradas de autobus, en las zonas del itinerario
donde se ubique el mobiliario urbano u otros posibles obstécul os.
Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal y
una rugosa para los espacios con obstaculos. En parques y
jardines, se admite un pavimento de tierras compactadas con un
90 por 100 PM (Préctor modificado).

- Se coloca un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones.

- Lasregjasy registros se colocan enrasados con el pavimento
circundante. Las aberturas de las rejas situadas en itinerarios
peatonales tienen una dimensién que permite la inscripcion de
un circulo de 2 cm. de diametro como maximo. La disposicion
del enrejado se hace de manera que no puedan tropezar personas
gue utilicen bast6n o silla de ruedas.

- Los&rboles situados en estosiitinerarios tienen cubiertos|os
alcorquesconrejasy otros elementos enrasados con el pavimento
circundante.

- Tienen una pendiente transversal no superior a 2%.

- Loselementos de urbani zaciény mobiliario queforman parte
de este itinerario son accesibles.

1.1.2.- El itinerario accesible mixto (peatonal y vehiculos).

Un itinerario mixto de peatones y vehiculos se considera
accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- Tener una anchura libre minima de 4,00 m. y una atura
libre de obstéculos en todo el recorrido de 3,00 m.

- Los espacios para giro de vehiculos permiten el giro con un
radio minimo de 6,50 m. respecto al eje del itinerario.

- No incluye ninguna escalera ni escalon aislado.

- La pendiente longitudinal no supera el 6%, no obstante,
cuando las condiciones topograficas del terreno no permitan
cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o tramos de éstos con
las siguientes pendientes longitudinales:

- Tramos de menosde 3 m. delargo: de 10 a12% de pendiente
méxima.

- Tramosdeentre 3y 10 m. delargo: de 8 a10% de pendiente
maxima.

- Tramos de més de 10 m. de largo: de 6 a 8% de pendiente
méxima.

- El pavimento esduro, antideslizantey sinrelievesdiferentes
alos propios del grabado de las piezas. Varia su texturay color
en las esquinas, paradas de autobus en las zonas del itinerario
donde se ubique el mobiliario urbano u otros posibles obstécul os.
Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal y
una rugosa para los espacios con obstacul os.

- Se coloca un pavimento con textura diferenciada para
detectar pasos de peatones.

- Lasrejasy registros se colocan enrasados con €l pavimento
circundante. Las aberturas de las rejas situadas en itinerarios
peatonal es tienen una dimensién que permite la inscripcion de
un circulo de 3 cm. de diametro como maximo. La disposicion
del enrejado se hace de manera que no puedan tropezar personas
que utilicen bastén o silla de ruedas.

- Los érboles situados en estositinerariostienen cubiertos|os
alcorquesconrejasy otros elementos enrasados con el pavimento
circundante.

- Tienen una pendiente transversal no superior a 2 por 100.

- Loselementos de urbanizacion y mobiliario que forman parte
de esteitinerario son accesibles.
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1.2.- Elementos de urbanizacién accesibles.

1.2.1.- Vados accesibles.

El vado de paso de peatones se considera accesible cuando
cumple los siguientes requisitos:

- Laanchuralibre minimaes de 1,80 m. deformaque permita
el trénsito de dos personas en silla de ruedas.

- El bordillo del vado no supera 2 cm. de alturarespecto ala
calzaday los cantos se redondean o se achaflana a 45°.

- La pendiente longitudinal del vado es como méximo del 8
por 100. La pendiente transversal maxima es del 2 por 100.

- Sefializacion con pavimento de textura diferenciada.

El vado de entrada y salida de vehiculos debe disefiarse de
manera que;

- El itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar
afectado por una pendiente longitudinal superior a 8 por 100, ni
una pendiente transversal superior a 2 por 100.

1.2.2.- Pasos de peatones accesibles.

El paso de peatones que formapartede unitinerario accesible,
se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- Salvar el desnivel entre el bordilloy lacalzada con un vado
de peatones accesible.

- Cuando cruce una ideta intermedia en calzadas rodadas,
éstaserecortaray quedararebajadaa mismo nivel delascalzadas
en unaanchuraigual aladel paso de peatones. El pavimento de
laisleta es diferenciador respecto al de la calzada.

- Cuando € paso, por su longitud, se realice en dos tiempos
con parada intermedia, la isleta tendra una longitud minima de
1,50 m., una anchura igual a la del paso de peatones y su
pavimento estardnivelado con el delacalzadacuando lalongitud
delaisletano supere 4,00 m.

1.2.3.- Escaleras accesibles.

Una escalera se considera accesible cuando cumple los
siguientes requisitos:

- Laanchura Util de paso debe ser de 1,20 m. como minimo.

- Los escalones se acaban superficialmente con material
antideslizantes y deben tener una extension o huella minima de
30 cm. y unaaturao tabicaméaximade 16 cm., y en escaleras de
proyeccion curva en planta o no recta debe tener una dimension
minima de huella de 30 cm. contadaa 40 cm. de la carainterior.

- El nlmero de escalones seguidos sin rellano intermedio es
como maximo de 12 unidades y su forma ha de ser continua,
evitando e bocel.

- Los rellanos intermedios deben tener una longitud minima
en ladireccion de circulacion de 1,20 m.

- Laescaleradispone de barandillas que pueden ser utilizadas
en ambos sentidos de circulacion.

-Los pasamanos no se interrumpen entre tramo y tramo de
escaera. Se ponen dos, situados a una dtura de entre 0,90 m. y
0,95 m., e primeroy 0,70 m. y 0,75 m. e segundo. Tienen un
disefio anatdbmico que permite adaptar la mano, con una seccién
igual o funcionalmente equivalente alade untubo de3a5cm. de
didmetro, separado como minimo 5 cm. de los paramentos
verticaes. L os pasamanos deben prolongarse 0,30 m. como minimo
més alé de los extremos de la escalera. El punto de inflexion del
pasamanos debe coincidir con € inicio del tramo de la escalera.

- El inicioy fina de una escalera se sefializa con pavimento
diferenciado del resto y dispone de un nivel de iluminacion
durante la noche de 10 lux como minimo.

- Los espacios existentes bajo las escaleras deben estar
protegidos de manera que eviten posibles accidentes a personas
con visién parcia y ceguera.

1.2.4.- Rampas accesibles.

Una rampa se considera accesible cuando cumple los
siguientes requisitos:

- Laanchuratil de paso esde 1,50 m., de forma que permita
el trénsito de dos personas, una de ellas en silla de ruedas.

- Lapendiente longitudinal seradel 6 por 100. No obstante,
lo anterior, enlositinerariosdondelalongitud delarampapudiera
obstaculizar el paso de peatones o donde las condiciones
topograficasdel terreno no permitan cumplir lo anterior, sepodran
establecer las siguientes pendientes longitudinales:

- Tramos de menos de 3 m. de largo: de 10 a 12 por 100 de
pendiente maxima.



30 Marzo 2013
NUmero 72

- Tramos de entre 3y 10 m. de largo: de 8 a 10 por 100 de
pendiente maxima.

- Tramos de mas de 10 m. de largo: de 6 a 8 por 100 de
pendiente maxima.,

- Se admite unapendiente transversal maximade un 2 por 100.

- El pavimento de las rampas es duro, antideslizante y sin
relieves diferentes alos propios del grabado de las piezas.

- Lalongitud de cada tramo de rampa medida en proyeccion
horizontal es como méximo de 10 m.

- En la unién de tramos de diferente pendiente se colocan
rellanos intermedios.

- Los rellanos intermedios tienen una longitud minimaen la
direccién de circulacion de 1,50 m.

-Alinicioy a final de cadarampahay un rellano de 1,50 m.
de longitud como minimo.

- Cuando entrelarampay lazonaadyacente hay un desnive igud o
superior 20,20 m. sedispone de un € emento de proteccin longitudina
con unadturade 10 cm. por encimadd pavimento delarampa

- Lasrampas disponen de dos barandillas en ambos lados, auna
aturadeentre 0,90 m. y 0,95 m,, laprimeray 0,70m. y 0,75 m. la
segunda. Los pasamanos de las rampas tienen un disefio anatémico
que permite adaptar lamano, con unaseccionigual ofuncionamente
equivaentealadeuntubo redondo de3a5 cm. dediametro, separado
como minimo 5 cm. de los paramentos verticales.

- El inicio y final de una rampa se sefializa con pavimento
diferenciado del resto, y dispone de un nivel de iluminacién
minimo de 10 lux durante la noche.

1.2.5.- Ascensor accesible.

Un ascensor se considera accesibles cuando cumple los
siguientes requisitos:

- La cabina de ascensor accesible tiene como minimo unas
dimensiones de 1,40 m. de fondo y 1,10 m. de ancho.

- Dispone de pasamanos a una atura entre 0,90 m. y 0,95 m.
L os pasamanos delacabinatienen un disefio anatdmico que permite
adaptar la mano, con una seccion igual o funcionalmente
equivalente a la de un tubo redondo con un diametro entre 3y 5
cm. y separado, como minimo, a4 cm. delos paramentos verticales.

- Los botones, tanto de la cabina como del rellano, deben
colocarse a una altura maxima de 1,40 m. respecto a suelo. Las
botoneras deben tener lanumeracion en Braille o en relieve.

- Las puertas de la cabinay del recinto son autométicas, de
una anchura minima de hueco de 0,80 m. y delante de €llas se
puede inscribir un circulo de un diametro de 1,50 m.

- Al lado delapuertadel ascensor y en cada plantaexistiraun
ndmero en autorrelieve que identifique la planta, con una
dimension minimade 10 x 10 cm. y una altura maxima de 1,40
m. desde el suelo.

1.2.6.- Aparcamientos accesibles.

Una plaza de aparcamiento se considera accesible cuando
cumple los siguientes requisitos:

- Tiene unas dimensiones minimas para el vehiculo de 3,60
m. X 5 m. en bateriay 2,20 m. x 5m. en linea.

- En el estacionamiento en linea, en los casos en que el lado
del conductor quede hacia la calzada, se prevén dos franjas no
inferiores a 1,20 m. de anchura: una de acceso a la calzada, de
formaque el recorrido paraincorporarse alaaceraseaminimoy
otra en la calzada paralela al aparcamiento. Ambas deben estar
convenientemente seflalizadas. La diferencia de cota entre el
aparcamiento y la acera se resuel ve mediante un rebaje o rampa
en €l itinerario peatonal .

- Los estacionamientos en bateria tienen un espacio de
acercamiento que puede ser compartido y que permite la
inscripcion de un circulo de 1,50 m. de diametro delante de la
puertadel conductor. El espacio de acercamiento estd comunicado
con la acera 'y la diferencia de nivel entre las superficies de
aparcamiento y de acerado se salvan con unarampa o rebaje.

- Las plazas de aparcamiento y €l itinerario de acceso a la
plaza se sefializan conjuntamente con el simbolo de la
accesibilidad en el sueloy unasefia vertical en un lugar visible,
conlainscripcién «reservado apersonas con movilidad reducida.

1.2.7.- Servicios higiénicos accesibles.

Un servicio higiénico se considera accesible si cumple los
siguientes requisitos:
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- El hueco de paso en puertas tendran unaanchuraminimade
0,80 m. y éstas se abriran hacia €l exterior.

- EntreOm. y 0,70 m. deaturarespecto a suelo hay un espacio
libre de maniobra de 1,50 m. de diametro como minimo, que
permite el giro completo de 360° aun usuario en silla de ruedas.

- En el acercamiento lateral al inodoro se deja un hueco
minimo en uno de sus extremos de 0,80 m. de anchura para
facilitar el trasvase.

- Dispone de dos barras de apoyo con unaaturaentre 0,70 m.
y 0,80 m. por encima del suelo y de 0,85 m. de longitud, que
permitan cogerse con fuerzaen latransferencialateral a inodoro.
Las barras situadas al lado del espacio de acercamiento son
batientes, garantizando el acceso por ambos lados.

- El lavabo notiene pedestal ni mobiliarioinferior quedificulte
el acercamiento de personas con sillas de ruedas. El hueco libre
entre el sueloy lapilatiene entre 0,65 m. y 0,75 m.

- Los espgjos tienen colocado el canto inferior a una altura
maximade 0,90 m.

- Todos | os accesorios y mecanismos se colocan a una altura
no superior a 1,40 m. y no inferior a 0,40 m. El inodoro esta a
unaalturaentre 0,45 m. y 0,50 m. respecto al suelo.

- Los grifos y tiradores de las puertas se accionan mediante
mecanismos de presion o palanca.

- El pavimento es antideslizante.

- Losindicadores de servicios de hombreso mujeres permitirén
su lectura tactil, con sefializacion «hombres-mujeres» sobre €l
tirador, mediante una letra «H» (hombres) o «M» (mujeres) en
atorrelieve.

1.3.- Mobiliario urbano accesible.

1.3.1.- Condiciones generales.

Un elemento de mobiliario urbano se considera accesible
cuando cumple los requisitos siguientes;

- Ser accesibles através de un itinerario accesible.

- Su ubicacion permite siempre la existencia de unafranjade
paso libre de obstaculos de 1,50 m. de anchurax 2,10 m. deatura.

- Los elementos salientes y/o volantes que sean superior a15
cm. de vuelo y que limiten con itinerarios se sitlian a una altura
igual o superior a2,10 m.

- Los elementos que deban ser accesibles manual mente estan
situados aunaaturade entre 1 m. y 1,40 m. de altura.

1.3.2.- Elementos urbanos diver sos.

- No podra instalarse ningln obstaculo en €l espacio de las
aceras comprendido dentro del paso de viandantes.

- Lasseflalesdetrafico, los seméaforos, los postesde alumbrado
publico o cualquier elemento de sefializacion se situara al lado
del bordillo cuando laaceratenga unaanchuraigual o superior a
1,50 m. Si esinferior, iran adosadas a la pared con los discos
sefializados aunaaltura superior a2,10 m. del nivel mésbajo de
laacera. En parquesy jardinesiran en las zonas gardinadas.

- Los toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos
andogos, que ocupen o se interfieran en un itinerario peatonal,
se dispondran de forma que no constituyan un obstacul o paralas
personas con movilidad reducida. Estoselementos no dispondran
de componentes sobreelevados que representen riesgo para las
personas con visibilidad reducida a no tener contacto con el
bast6n en su parte inferior.

- Las maquinas expendedoras, recreativas y similares, se
instalarén de tal forma que no sobresalgan de la vertical de la
fachada de los edificios, o en caso contrario llegarén hasta €l
suelo en toda su proyeccion en planta.

- Los quioscos y terrazas de bares deberan dejar un espacio
libre de circulacion con un ancho minimo de 1,50 m.

- Lasbasuras se dispondran en contenedores especia essituados
en la calzada, agados de los pasos de viandantes. Se prohibe
expresamente situar las basuras u otros objetos en |as aceras.

- Las instalaciones en fachadas tales como toldos,
marquesinas, escaparates, anuncios, rotul os, etc., quedaran auna
alturaminimade 2,10 m. del suelo.

L os elementos urbanos se consideran accesibles si cumplen
los siguientes requisitos de disefio:

- Los elementos de acceso al recinto tendran una anchura
minimade 0,90 m. y unaaturaminimade 2,10 m. y deben estar
convenientemente sefializados.



- El mobiliario de atencién al publico tiene, total o
parcial mente una altura maxima respecto al suelo de 0,85 m. Si
dispone sdlo de aproximacién frontal, laparteinferior, entre 0,00
m. y 0,70 m. de altura, en unaanchurade 0,85 m. como minimo,
gueda libre de obstaculos para permitir la aproximacién de una
silla de ruedas.

- La mesa tendra una altura maxima de 0,80 m. La parte
inferior, entre 0,00y 0,70 m. de altura, y en unaanchura de 0,85
m. como minimo, deberaquedar libre de obstacul os parapermitir
la aproximacion de unasilla de ruedas.

- El elemento mas alto manipulable delos aparatos tel ef énicos
esta situado a una altura maxima de 1,40 m. En caso de que €l
aparato tel eféni co se sitlie en unacabina-locutorio, éstatiene unas
dimensiones minimas de 1,25 m. de anchura 'y 1,20 m. de
profundidad libre de obstacul os, y €l suelo quedanivelado con el
pavimento circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene
una anchura libre minima de 0,85 m.

- Los elementos para impedir el paso de vehiculos estan
separados por unadistanciaminimade 0,90 m. y tienen unaaltura
minima de 0,80 m.

- En gradasy zonas de espectadores, |aplaza de un espectador
para usuarios en silla de ruedas tiene unas dimensiones minimas
de 0,80 m. de anchuray 1,20 m. de profundidad.

- Los pulsadores se situaran a una altura maxima de 1,40 m.
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- Los soportes verticales de sefidles y seméforos tienen una
seccion de cantos redondeados.

- Los seméforos serén acusticos y han de emitir una sefia
sonoraindicadora del tiempo de paso de peatones, a peticién del
usuario mediante un mando a distancia.

1.3.3.- Elementos de proteccién y sefializacion para las
obrasen lavia publica.

Los elementos de protecciony sefializacion delasobrasenla
via publica deben cumplir las siguientes condiciones:

- Los andamios, zanjas y cualquier tipo de obras en la via
publicadeben sefializarsey protegerse mediante barreras estables
y continuadas que permaneceran iluminadas toda la noche.

- Se colocarén los elementos de proteccidn y sefializacion de
formaque las personas con disminucion visual puedan detectar a
tiempo la existencia del obstaculo.

- No se utilizarén cuerdas, cables o similares.

- Existira un nivel de iluminacion minima de 10 lux para
advertir la presencia de obstacul os o desniveles.

- Cuando por motivo de obras haya andamios por las vias
publicas, debera garantizarse un transito correcto paraviandantes
libre de obstacul os, con un espacio libre de anchurade 1 m. como
minimo y aunaalturade 2,10 m. minimo.

Santa Cruz del Retamar 8 de febrero de 2013.-El Alcalde,
Alberto Emmanuel Fernandez Gonzélez.
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